IMMOBILIARI SITUATE IN TORINO
Via Giuseppe Mazzini 25 scala C int. 21 piano 2°
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2. Descrizione e identificazione delle unita immobiliari

2.1 Caratteristiche estrinseche del complesso immobiliare in cui sono ubicate le unita
immobiliari

Il complesso edilizio nel quale sono ubicate le unita immobiliari da valutare & localizzato in Via
Mazzini 23-25, in zona centrale (Carlo Emanuele I1), servita da mezzi di trasporto pubblico, con
opere di urbanizzazione esistenti, nel contesto di fabbricati aventi caratteristiche simili di edifici
d’epoca. Poco distante & la Stazione di Torino Porta Nuova.

La destinazione prevalente della zona & residenziale, con attivita commerciali al piano terra per i
fronti prospettanti direttamente sulle vie pubbliche.

La costruzione, databile al 1940 & costituita da un corpo principale elevato per sei piani fuori
terra oltre al piano interrato, con affaccio su via Mazzini e su cortile interno e da un corpo
secondario, posto all'internc del cortile, di soli tre fivelli fuori terra. E' in questo corpo secondario
che sono ubicate tutte je unita immobiliari oggetto della presente valutazione.

L'intero complesso, identificato al Catasto Fabbricati di Torino al foglio 1306 part. 58 ( ex 192
part. n.39) insiste su un terreno di forma regolare facente parte di un piu esteso isolato di forma
rettangolare che delimita il reticolo stradale ortogonaie tra Piazza Bodoni e la Chiesa di S.

Massimo.

2,2 Caratteristiche Intrinseche delle unita immobiliari

La porzione del complesso immobiliare in cui sono ubicate le unitd immobiliari da stimare &
costituita da un corpo basso avente a piano terra box e magazzini accessibili direttamente dai
cortile interno e ai piani in elevazione due livelli di appartamenti. Manca I'impianto di ascensore.
L'edificio, presenta struttura di tipo misto c.a. e muratura, esterni semplicemente intonacati e
tinteggiati @ copertura piana impermeabilizzata. Le facciate esterne presentano uno stato
manutentivo normale.

La dotazione di impianti e di servizi pud essere complessivamente considerata di livelio
mediocre ma sufficiente.

La qualita delle finiture & anch’essa mediocre: gli accessi alle scale, piuttosto anguste, risulta
attualmente delimitati da portoneini vetrati in alluminio o legno, dall'aspetto piuttosto dimesso.
Gli appartamenti distribuiti nel numero di due per piano, sono di dimensioni piuttosto contenute
e sono composti da soggiorno con angolo cucina, servizio.igienico semplice e una camera.

Gli appartamenti sono dotati di un piccolo balconcino prospettante sul cortile esterno e di una
cantina a piano terra.

Gii infissi di finestra sono in aliuminio, le porte di ingresso in legno verniciato.

Nelle unita immobiliari sono ancora presenti alcuni materiali originali: porte interne in legno
verniciato e pavimenti in marmette di graniglia.

| rivestimenti dei bagni e delle zone cucina sono in ceramica di tipo eterogeneo. Per due delle
tre unita immobiliari esaminate il servizio igienico & direttamente accessibile da una camera.
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. Agenzia del Temitorio
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VIA MAZZINI

PIANTA PIANO PRIMO INTERRATO













