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2. Descrizione e identificazione dell’unità immobiliare 
 

2.1 Caratteristiche estrinseche dell’immobile 
 

L’unità immobiliare è un appartamento ubicato al piano primo di un fabbricato 
sito nel Comune di Roma in Via Libero Leonardi, 130 e realizzato agli inizi degli 

anni ottanta nel quartiere di Cinecittà Est in un'area urbana dell’ex X Municipio 
del Comune di Roma, rideterminato attualmente all’interno del VII Municipio a 

seguito della nuova articolazione del territorio di Roma Capitale introdotta dallo 

Statuto e dalla deliberazione di Assemblea Capitolina n.11/2013. 
Si estende nella zona Z.XV Torre Maura, corrispondente alla zona urbanistica 

10f Osteria del Curato. 
È delimitata a ovest dagli studi cinematografici di Cinecittà, a sud dalla via 

Tuscolana e dal nodo di scambio di Anagnina, a est dal Grande Raccordo 
Anulare, a nord dai terreni non edificati al confine con l'VIII Municipio. 



Si è formata tra gli anni settanta e ottanta, con edifici privati discretamente 

dotati di verde pubblico. Oggi risulta composta da tre nuclei urbanistici: il 
primo e più consistente lungo l'asse di viale Ciamarra, il secondo dietro agli 

studi di Cinecittà (viale Vignali), il terzo vicino a via Tuscolana (via Giulioli). 

È sede di numerosi uffici pubblici e privati come il Catasto di Roma, l'American 
Express, l'ANAS, l'Agenzia delle entrate Roma 8, il Centro per l'Impiego di 

Roma Cinecittà. Vi sorgono le parrocchie dei Santi Gioacchino e Anna, di San 
Giuseppe Moscati e di San Stanislao. 

Recentemente è stato completato su viale Ciamarra il tratto che interessa il 
quartiere del "corridoio della mobilità" Anagnina-Tor Vergata, con la corsia 

preferenziale per gli autobus e la riqualificazione del vecchio spartitraffico 
mediante la creazione di un parco lineare pavimentato e di una fontana 

all'incrocio con viale Rizzieri. 
Il quartiere è oggetto di un accordo di programma per edificare l'area libera 

verso la stazione Anagnina denominata "Quadrato", mentre è in corso di 
pianificazione una delle centralità urbane previste dal nuovo Piano regolatore 

generale romano, quella di Torre Spaccata. 
Il quartiere è servito da numerose linee di bus diurni più una notturna; è 

inoltre vicino alla linea A della metropolitana e alle uscite 20 (Romanina) e 21 

(via Tuscolana) del Grande Raccordo Anulare. 
Dal cancello su strada si accede ad una pertinenza scoperta condominiale dalla 

quale è possibile raggiungere la scala B. Il vano scala principale si presenta in 
buono stato manutentivo. L’impianto di illuminazione del vano scala, 

l’ascensore e l’impianto citofonico presentano caratteristiche di realizzazione 
e/o adeguamento risalenti al periodo di costruzione. 

L’intero edificio è identificato al Catasto Fabbricati di Roma al foglio 960 part. 
437. 

 
 

2.2 Caratteristiche intrinseche dell’immobile 
 

L’edificio è di tipo civile ed è realizzato con metodi tradizionali: struttura in 
c.a., facciate con rivestimento in quarzo plastico graffiato, ad eccezione delle 

facciate di testata che sono parzialmente rivestite con piastrelle di clinker. 

L’androne è rivestito in pietra mentre le scale sono, in analogia alle facciate 
esterne, in quarzo plastico graffiato con gradini in marmo. 

L’edificio si presenta in normali condizioni di manutenzione e di conservazione 
compatibilmente con la vetustà e la dotazione impiantistica è quella coerente 

con una costruzione di tipo civile. 
 

 
 

 

 



 
 
 
Documentazione fotografica 

Foto aerea – Localizzazione dell’immobile 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

 
 

Foto aerea 

 
 



 

 
 

          Vista dell’immobile da Via Libero Leonardi 

 
 

 
 
 

          Vista dell’ingresso scala B 



 

 
 
 

       Particolare scala condominiale 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 

      Vista del distacco tra immobili lato NORD 

 

 
 
 
 
 



 

 
 



Estratto di mappa catastale 

 
 



Planimetria catastale 

 
 



Visura catastale 

 
 



 

 
Estratto dai disegni architettonici (pianta piano 1°) 


