
UNITÀ ABITATIVA SITA IN 
Roma, Via Monti Parioli n.62, scala B, piano terra, int.1° 

 
E BOX AUTO SITO IN 

Roma, Via Monti Parioli n.62, scala B, piano terra, n.2 

 

 

 

 

 

 

 



2. DESCRIZIONE E IDENTIFICAZIONE DELLE UNITÀ IMMOBILIARI 

 
2.1 Caratteristiche estrinseche dell’edificio in cui sono ubicate le unità 

immobiliari 

 
L’appartamento in oggetto, con relativa pertinenza (box auto), è ubicato al 

piano terra di una palazzina sita nel Comune di Roma, nella parte alta del 
quartiere Parioli, compresa tra via Flaminia/viale Tiziano ad ovest, viale Bruno 

Buozzi a sud e piazza Euclide/via Luciani a nordest. 
L'area urbana - che si trova all’interno della zona “Città Storica” del PRG di 

Roma, nel “Tessuto di espansione novecentesca a lottizzazione puntiforme T7” 
- è in posizione semi-centrale ed è compresa nel Municipio II del Comune di 

Roma. 
Le attuali destinazioni d’uso sono del tutto coerenti con le normative, le quali 

ammettono interventi di M.O., M.S., restauro e risanamento conservativo oltre 
a varie tipologie di ristrutturazioni edilizie; sono ammessi altresì frazionamenti 

e/o fusioni di unità immobiliari. 
La zona, sviluppatasi sostanzialmente tra gli anni Venti e Sessanta del secolo 

scorso, è ormai totalmente edificata, con carattere prevalentemente 

residenziale, a media densità abitativa, vista la tipologia edilizia in gran parte a 
villini e palazzine e la presenza di ampie zone a verde. 

Risulta ben dotata dal punto di vista delle infrastrutture primarie e secondarie 
(scuole, ASL, attività commerciali, uffici, ecc.); presenta buoni collegamenti 

viari per mezzi privati e pubblici in quanto è servita dalla linea ferroviaria 
Roma-Viterbo e da mezzi di superficie con una buona frequenza verso il Centro 

Storico e la stazione Termini. E’ invece abbastanza carente dal punto di vista 
dei parcheggi, sia pubblici che privati. 

Nell’ambito del territorio urbano è una zona da sempre considerata 
particolarmente pregiata per le sue caratteristiche di area residenziale 

tranquilla e ad alto tasso di rappresentatività. 
 

 
2.2 Caratteristiche intrinseche dell’edificio in cui sono ubicate le unità 

immobiliari 

 
L’edificio in questione, individuato come scala “B”, ha quattro piani fuori terra 

ed un piano interrato, ove sono collocate le cantine e gli ambienti di servizio, 
oltre alla copertura piana praticabile che ospita il piano terrazze. 

E’ annesso ad un’altra palazzina (scala “A”), dalle analoghe caratteristiche 
morfologiche e strutturali, tramite un passaggio coperto su cui si affacciano i 

rispettivi portoni d’ingresso. Le due costruzioni formano un unico complesso 
edilizio, corrispondente al civico 62 di via Monti Parioli; condividono l’accesso 

pedonale e, sulla via stessa, i due accessi carrabili, che portano ai garage, 
nonché gli spazi condominiali destinati ai posti auto scoperti; esse sono 

collegate tra loro, solo a piano terra, da un ulteriore corpo di fabbrica, sede di 
7 posti auto, che costituisce terrazzo a livello degli appartamenti del primo 

piano delle due palazzine. 



La palazzina A affaccia sulla via di Monti Parioli, strada a traffico 

prevalentemente locale, mentre il retro della palazzina B distacca su di un altro 
edificio residenziale; il complesso affaccia a sud-est sui giardini di villa San 

Francesco, sede della Congregazione delle Suore Serve di Gesù, mentre a 

nord-ovest sul parco della proprietà confinante, risultando di fatto quasi 
immerso in un’area di verde urbano. 

Il complesso edilizio è stato costruito agli inizi degli anni Quaranta del secolo 
scorso e presenta i caratteri tipici dell’edilizia romana dell’epoca. 

I fabbricati sono realizzati con strutture in c.a., tamponamenti verticali in 
muratura a cassetta, copertura a terrazza a servizio condominiale. Le facciate 

hanno balconcini aggettanti; sono in parte intonacate con tinteggiature 
plastiche ed in parte rivestite con elementi di travertino ad opera rustica. Il 

muro di cinta esterno è rivestito di lastre ugualmente di travertino. 
Nonostante gli ambienti comuni interni, comprese le scale, presentino normali 

finiture e le dimensioni dell’androne siano modeste, va evidenziata come 
elemento di interesse la conservazione di caratteri connotativi dell’epoca di 

costruzione. 
Le unità sono disimpegnate da un’unica scala a pianta semi-ellittica, le cui 

finestre sono in vetro cemento; le pareti sono tinteggiate ed è presente un 

impianto ascensore padronale ed uno di servizio ormai in disuso. La parete 
antistante le scale è in vetrocemento, la pavimentazione è in marmo. 

E’ presente un servizio di portineria; la guardiola si trova nella palazzina A in 
corrispondenza dell’ingresso pedonale su via di Monti Parioli. 

Lo stato manutentivo del compendio è nel complesso discreto, pur presentando 
i segni della sua vetustà; sono necessarie continue opere di manutenzione 

(quali quelle in procinto di essere avviate) per conservarlo al livello originario 
di notevole qualità, tanto da essere inserito, ai fini della cartolarizzazione degli 

immobili di proprietà pubblica, nella categoria degli immobili di pregio. 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 



 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

 
 

 
 
 

 
 

 



 

 
 

 
 

 
 

 



 

 
 
 

 
 

 
 

 

 



 

 
 
 

 
 



 

 
 
 

 
 

 

 
 

 



 

 
 

 
 

 



 

 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 



 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

 
 
 

 

 
 

 
 



 
 

 
 

 
 

 



 

 
 

 
 
 

 
 

 

 



 

 

 
 

 
 

 
 



 

 
 
 

 
 

 



 
 
 

 
 

 
 

 
 

 



 

 


