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A. ASPETTI GENERALI

A2 - Scopo della valutazione
Scopo della valutazione € la vendita tramite procedura d’asta dell’'unita immobiliare in esame,

comprendente la relativa unita immobiliare associata, descritta come unita collegata.

B. DATI DISPONIBILI O REPERITI

B.1 - Ubicazione dell'immobile (collocazione nel contesto urbano)
Indirizzo
L’unitd immobiliare & ubicata in un edificio ad esclusiva destinazione residenziale in via Ronzinella
civ. 170, denominato F2, facente parte del complesso immobiliare denominato “Parco Ronzinella”
costituito da piu edifici residenziali tra cui I'edificio F1 che si estende nel seminterrato con un corpo di
fabbrica destinato a garage, nel quale € ubicato il box auto associato all’'unita immobiliare residenziale
oggetto della presente stima. Per la gestione dell’intero complesso immobiliare, oltre al regolamento
condominiale dei singoli fabbricati & stato costituito anche un regolamento del comprensorio.
Contesto urbano territoriale
La zona e caratterizzata da edifici con destinazione prevalentemente residenziale di tipo intensivo
nonché direzionale commerciale, edificati prevalentemente nei primi anni 80, posizionata a circa 2 km
dal centro storico cittadino ed a circa 2,5 km dalla stazione ferroviaria.
Collegamenti di trasporto pubblico
I Collegamenti viari sono adeguati e la zona appare sufficientemente servita da mezzi pubblici di
trasporto che la collegano con il centro della citta e con le strutture di servizio pubblico.
Insediamenti limitrofi
Il quartiere & dotato di servizi primari necessari alla residenza, con ampi spazi a verde e parcheggi.
Nella zona sono presenti altri edifici a destinazione d'uso residenziale, attivita complementari
commerciali, direzionali e artigianali, compatibili con la destinazione residenziale, strutture sportive
quali campo di calcio e rugby, asili, scuole elementari, medie e superiori, honché altre aree libere
destinate ad attrezzature, infrastrutture ed impianti pubblici, di uso pubblico e di interesse collettivo.
Nelle immediate vicinanze €& presente anche la sezione dei Vigili Urbani del Comune di Mogliano

Veneto.

B.2 - Descrizione generale dell'immobile

Conformazione plano volumetrica

L’intero complesso immobiliare in cui sono ubicate le unita immobiliari in esame & costruito su terreno
pianeggiante, dotato di spazi esterni di uso comune con zone verdi, vialetti di accesso e rampe per le
autorimesse. L’edificio in cui € inserita I'abitazione oggetto di stima, denominato F2, & del tipo a torre,
a forma regolare con i lati sud e nord di mt 18 circa e lati est e ovest di mt 40 circa, che si sviluppa su
tredici piani fuori terra e che comprende 73 unita abitative distribuite in numero di sei per piano ed una
unita abitativa al piano terra rialzato quale ex appartamento del portiere. Al piano terra, per lo piu

adibito a porticato comune, € ubicato anche il locale centrale termica. La parte di porticato &
2



Perizia di stima dellimmobile sito in Mogliano Veneto (TV) — via Ronzinella civ 170 — 1° piano int.7 con box auto collegato

accessibile anche come parcheggio di biciclette e motorini. Il collegamento verticale ai piani &
assicurato da due ascensori con funzionamento abbinato, che partono dall’androne principale ubicato
al piano rialzato, e da una sola scala che accede ai corridoi dei vari piani attraverso poggioli esterni,
aerati. Il box auto associato all'abitazione oggetto della presente stima € ubicato nella porzione
interrata del fabbricato F1, distaccato dal fabbricato F2, destinato ad autorimessa per complessivi 38
box auto chiusi, serviti da corsie comuni a cui si accede da due rampe esterne.

Descrizione locali unita immobiliare

L'unita abitativa, sita al 1° piano, int 7, si compone di soggiorno, cucina, una camera, un bagno con
disimpegno, ripostiglio, un poggiolo coperto. Il relativo box auto associato, ubicato al piano
seminterrato della porzione interrata del fabbricato denominato F1, individuato come interno n. 48, &

costituito da un vano unico di forma rettangolare,

B.3 - Principali caratteristiche costruttive e di finitura
Caratteristiche dei fabbricati
Il fabbricato F2, la cui costruzione €& stata ultimata nel 1982, é realizzato con struttura portante
intelaiata con travi e pilastri in cemento armato, orizzontamenti in latero-cemento, tamponature in
laterizio con interposto strato di materiale coibentante e copertura piana con terrazza praticabile. La
superficie delle pareti esterne € trattata con finitura a graffiato; i serramenti esterni sono in ferro
preverniciato con vetrocamera ed avvolgibili in pvc. L’intero vano scala e I'androne di accesso
principale, ubicato al piano rialzato, sono pavimentati con lastre di marmo lucidate. il porticato comune
€ pavimentato con piastrelle in ceramica per uso esterno.
La dotazione di impianti tecnologici & ordinaria, sostanzialmente rispondente alle normative di
sicurezza risalenti all’epoca della costruzione ed al successivo adeguamento impiantistico riguardante
la centrale termica, il cui intervento € stato eseguito nel 2003.
Il garage seminterrato in cui & ubicato il box auto associato all’'unita abitativa oggetto della presente
stima, facente parte del fabbricato F1, la cui costruzione é stata ultimata nel 1983, & interamente
realizzato con strutture in cemento armato, pannelli portanti pieni e solaio di copertura alleggerito,
sistemato a terrazza, in parte utilizzata come posti auto scoperti, in parte come giardino pensile.
Sia il fabbricato F2 con altezza antincendio superiore a 24 metri e sia l'autorimessa al piano
seminterrato del fabbricato F1, con superficie superiore a 300 mq, sono attivita soggette al controllo

della prevenzione incendi ai sensi del DPR 151/2011.

Caratteristiche unita immobiliari

L’'unita immobiliare abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

partizioni interne in laterizio con normale finitura costituita da intonaco liscio tinteggiato, pavimenti in
ceramica monocottura nella zona giorno ed in parquet nelle camere, porte interne e di ingresso in
legno tamburato, rivestimenti in ceramica nella cucina e nel bagno, elementi radianti in alluminio.

Il box auto e realizzato con strutture in cemento armato, pareti portanti pieni e lastre di solaio
alleggerite. La porta di accesso al box & del tipo metallico preverniciato, con apertura a vasistas

manuale, e gli accessi al garage dall’esterno sono dotati di cancello con apertura automatica.
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Impianti elettrici e speciali

- Gli impianti elettrici risalgono al’epoca della costruzione, antecedente al 1990. Il quadretto
elettrico interno all’abitazione, installato in prossimita della porta d’ingresso, € dotato di un
interruttore differenziale magnetotermico. Non € stato possibile reperire alcuna dichiarazione di
conformita degli impianti e componenti elettrici.

- Il contatore elettrico dell’abitazione & posizionato su spazio condominiale.

- E presente un impianto citofonico il cui ricevitore interno & installato in prossimita della porta
d’ingresso.

- Gli ascensori sono dotati di sistema elettronico di controllo degli accessi integrato con I'impianto di
videosorveglianza dell’intero vano scala e delle porte esterne al fabbricato.

- Sulla porta d’ingresso laterale, posizionata sul piano rialzato come accesso all’androne principale
del vano scala dal porticato, & installato un montascale per il superamento delle barriere
architettoniche costituite dai gradini dalla corrispondente rampa scala.

Impianto di riscaldamento

- Limpianto di riscaldamento € centralizzato e non dispone di strumentazione per la rilevazione dei
consumi effettivi delle singole abitazioni. Le caldaie del tipo a gas metano sono state installate
nell’anno 2003 ed in tale occasione la ditta esecutrice ha rilasciato la dichiarazione di conformita
dellimpianto alla regola d’arte redatta ai sensi della legge 46/90. In base alle caratteristiche
dimensionali delle caldaie, la centrale termica rientra tra le attivita soggetta al controllo della
prevenzione incendi ai sensi del DPR 151/2011.

Impianto di condizionamento

- non esistente

Impianto acqua calda

- Limpianto di acqua calda & centralizzato, comandato dalle medesime caldaie a gas metano
dellimpianto di riscaldamento, con contabilizzazione volumetrica dei consumi delle singole
abitazioni.

Impianto idrico sanitario

- E’ presente un solo bagno con dotazione impiantistica risalente all’epoca della costruzione,
composto da n. 4 sanitari: lavabo, vasca da bagno, bidet, water, in normale condizioni legate
all’'usura per le precedenti locazioni.

Impianto antincendio

Sia l'edificio F2 che 'autorimessa del blocco F1 sono dotati di impianto idrico antincendio con idranti

Scarichi fognari
- La rete degli scarichi fognari confluisce in fosse settiche interrate risalenti all’epoca della
costruzione. Allo stato attuale & necessario un intervento di adeguamento con allaccio alla rete

pubblica comunale.

B.4 - Anno di costruzione/ristrutturazione
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La costruzione degli edifici risale ai primi anni ’80. Negli anni successivi sono stati eseguiti i seguenti

interventi manutentivi o di adeguamenti a nuove norme:

- adeguamento impianto termico con sostituzione delle caldaie da gasolio a gas-metano risalente al
2003;

- intervento di sigillatura delle fessurazioni presenti sulle tamponature esterne lato Nord, Nord-Est,
risalente al 2006.

PiU recentemente sono stati eseguiti ulteriori interventi, quali:

- installazione del controllo accessi ascensori, integrato con limpianto di videosorveglianza
dell’intero vano scala;

- installazione di un montascale sulla rampa di accesso che porta dal porticato comune all’androne
scala principale, finalizzato al superamento delle barriere architettoniche dal piano terra fino al
piano rialzato;

- sostituzione del quadro elettrico di manovra degli ascensori presente nel locale macchine;

- interventi vari finalizzati al’adeguamento alle norme di prevenzione incendi del fabbricato F2 e
dell’autorimessa al piano seminterrato del fabbricato F1.

- Interventi vari di sistemazioni delle guaine impermeabilizzanti del terrazzo di copertura.

B.5 - Stato manutentivo

Lo stato di manutenzione generale del fabbricato, nonostante gli interventi manutentivi eseguiti fino ad

0ggi, € ancora carente in quanto si rendono necessari almeno i seguenti ulteriori interventi di carattere

generale sia di manutenzione che di adeguamento impiantistico:

- completamento delle attivita finalizzate alla prevenzione incendi delle attivitd soggette;

- rifacimento del rivestimento delle tamponature esterne previo controllo e monitoraggio dello stato
fessurativo presente (in particolare sul lato Nord, Nord — Est);

- ulteriore adeguamento dell'impianto termico finalizzato alla riduzione dei consumi energetici
comprendente anche la contabilizzazione separata delle singole unita immobiliari;

- adeguamento degli scarichi fognari con I'allaccio alla fognatura comunale.

L’'unita immobiliare oggetto della stima, internamente si presenta in uno stato manutentivo mediocre

dovuto all’'usura per le precedenti locazioni ed alla vetusta degli anni degli impianti e delle finiture.

Oltre alle normali manutenzioni di ripristino locativo, quali tinteggiature, sistemazioni o sostituzione di

alcuni componenti per vetusta o non corretto funzionamento, si rendono necessari almeno i seguenti

ulteriori interventi manutentivi o di adeguamento impiantistico:

- adeguamento dell’'impianto elettrico

- sistemazione dell'intonaco del soffitto del bagno per una vecchia infiltrazione d’acqua proveniente
dall’abitazione soprastante

- eventuale rifacimento degli impianti idrici sanitari per i quali non & stato possibile accertare il reale

grado di funzionamento

B.6 - Stato locativo

L’'unita immobiliare oggetto della stima é attualmente libera
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B.7 - Consistenze delle unita immobiliari

La consistenza della superficie commerciale & stata ricavata da rilevazioni riportate su file in formato
Cad supportate da alcune misurazioni effettuate in sito, nonché dal valore riportato sul certificato
catastale per il box auto.

La superficie commerciale & stata determinata considerando la consistenza delle parti in proprieta
esclusiva in conformita alle istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani,

secondo il D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 e risulta essere quella della seguente tabella:

— - Coefficiente di Totale superficie
Destinazione Superficie lorda . : .
omogeneizzazione commerciale

Appartamento 59,47 mq 1 59,47 mq
Terrazzi/balconi 7,12 mq 0,30 2,14 mq
Totale superficie omogeneizzata abitazione 61,61 mq

Autorimessa 14 mq 0,5 7,00 mq
Totale superficie omogeneizzata abitazione + autorimessa 68,61 mq

Per quanto attiene la quota delle parti comuni dell’edificio afferenti I'unita immobiliare in esame,
guesta deve ritenersi compresa nel valore della stima considerato che i prezzi unitari di mercato, riferiti
alle superfici in proprieta esclusiva, sono comprensivi delle parti comuni nella normale aliquota di

incidenza per la tipologia di immobili considerati.

C. DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE O REPERITA

C.1- Proprieta

Titolo di proprieta

Proprieta del’INAIL acquisita con atto notarile redatto in data 04.04.1985 dal notaio dott. Lorenzo

Monaco di Roma con numero di repertorio 22647.

Vincoli, servitu, oneri

Non risultano agli atti vincoli, servitu, oneri, gravami che possano ritenersi pregiudizievoli al diritto di

proprieta.

Situazione di condominio

- Regolamento di condominio redatto con atto notarile in data 06.03.2002 dal notaio dott. Paolo
Mammucari di Mogliano Veneto (TV) con numero di repertorio 90362

- Regolamento di comprensorio redatto con atto notarile in data 31.05.1976 dal notaio dott.ssa

Maria Luisa Semi di Venezia con humero di repertorio 26143
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Contenzioso

Per le unita immobiliari in esame non risultano contenziosi in corso

C.2 - Situazione urbanistica

Certificato di destinazione urbanistica

Le aree in cui sono ubicate le unita immobiliari oggetto della stima hanno la seguente destinazione

urbanistica secondo il P.R.G. Vigente, come risulta dai Certificati di Destinazione Urbanistica rilasciati

dal Comune di Mogliano Veneto, rispettivamente in data 24.09.2014 per il mappale 820 (fabbricato

F2) e da un precedente del 13 febbraio 2003, relativo al mappale 824 (fabbricato F1): Z.T.O. B4-2

Aree residenziali di completamento secondo le prescrizioni urbanistiche impartite dagli artt. 14 e 16

delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. Vigente, cosi come modificato ed integrato dalla

Variante Parziale n. 84.

Vincoli urbanistici (paesaggistico, storico-artistico, ecc.)

Come risulta dai Certificati di Destinazione Urbanistica sopra citati le aree ricadono nella fascia di

rispetto aeroportuali 1 e cioé con limitazione per la costruzione di discariche e fonti attrattive di fauna

selvatica; inoltre sono fatte salve eventuali prescrizioni e/o direttive impartite dagli strumenti urbanistici

di livello superiore (P.T.R.C.V. — P.A.LL. AV. — P.T.P.) sia adottati e approvati e fatti salvi i vincoli

previsti dal D.lgs n. 42/2004 (ex D.Igs 490/99 Leggi 1089/39, 1497/39 e 431/85).

Permessi di costruire, concessioni edilizie, DIA, pratiche di condono.

- Concessione Edilizia relativa al fabbricato F2 per Variante in corso dei lavori n. 26, pratica n.
313/77, rilasciata dal Comune di Mogliano Veneto (TV) in data 04.02.1981

- Concessione Edilizia relativa al ricavo della cabina ENEL e del locale contatori al piano terra del
fabbricato F2 per Variante tecnica n. 6, pratica n. 313/77, rilasciata in data 06.01.1982

- Concessione Edilizia relativa al fabbricato F1 per Variante in corso dei lavori n. 25, pratica n.
312/77, rilasciata in data 04.02.1981

Dichiarazione di agibilita

- Certificato di Abitabilita relativa al fabbricato F2, pratica n. 313/77, rilasciato dal Comune di
Mogliano Veneto (TV) in data 15.10.1982

- Certificato di Abitabilita relativa al fabbricato F1, pratica n. 312/77, rilasciato dal Comune di
Mogliano Veneto (TV) in data 04.01.1983

C.3 - Situazione catastale
Catasto terreni
| fabbricati in cui sono ubicate le unita immobiliari oggetto di stima, compreso anche l'unita collegata
costituita dal garage associato, sono identificati nel Catasto terreni del Comune di Mogliano Veneto, al
Foglio 43, Mappali 820 e 824.
Catasto fabbricati
Le unita immobiliari oggetto di stima, in cui € compreso anche l'unita collegata costituita dal garage
associato, sono censite presso il Catasto Fabbricati del Comune di Mogliano Veneto (TV) cosi come

segue:
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Sezione Foglio | Particella | Sub Categoria classe consistenza Rendita
E 6 820 7 A2 2 4 vani 402,84
E 6 824 239 C6 3 14 mq 33.26

Dagli accertamenti effettuati dai tecnici della Consulenza Tecnica Regionale del’INAIL per il Veneto,
con sopralluogo e visure degli atti informatizzati presso la banca dati del’Agenzia delle Entrate (ex
Territorio), effettuate tramite “SISTER”, si evince la conformita catastale delle unita immobiliari

oggetto della stima.

C.4 - Classe energetica
L’Attestato di Prestazione Energetica (APE) e stato rilasciato dalla Societa EN-SIT s.r.l., redatto
dall’ing Diego Leanza dell'ordine degli ingegneri della provincia di Enna, in data 23.09.2014, con

validita 10 anni, dal quale risulta che I'abitazione & in Classe G.

C.5 - Conformita a norme tecniche
Sussistono agli atti documenti comprovanti la legittimita edificatoria.
Per quanto riguarda la conformita alle norme tecnico edilizie degli immobili oggetto della presente
stima, si segnala quanto segue:
Normativa sismica
Alla data di costruzione degli immobili non c’era alcun vincolo di natura sismica; ad oggi il territorio
Comunale é classificato in zona sismica 3, come indicato nell'Ordinanza del Presidente del Consiglio
dei Ministri n. 3274/2003, aggiornata con la Deliberazione del Consiglio Regionale Veneto n. 67 del
3.12.2003.
Barriere architettoniche
L’edificazione degli immobili risale ad epoca antecedente alla legge n. 13/89 relativa alle disposizioni
emanate per favorire il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati.
In data successiva & stato realizzato un parziale adeguamento finalizzato al superamento delle
barriere architettoniche dal piano terra fino al piano rialzato tramite l'istallazione del montascale sulla
rampa di accesso che porta dal porticato comune all’androne scala principale.
Requisiti acustici passivi
Non risulta agli atti alcuna certificazione in merito alle requisiti acustici dei componenti strutturali.
Prevenzione incendi
Sono in corso di completamento le attivita finalizzate alla certificazione della prevenzione incendi per
le attivita soggette quali: edificio ad uso civile con altezza antincendio superiore a 24 metri;
autorimessa di superficie superiore a 300 mq; impianti per la produzione di calore con potenzialita
superiore a 116 kW.
Conformita impianti
Agli atti & stata reperita la dichiarazione di conformita dell'impianto alla regola d’arte redatta ai sensi
della legge 46/90 rilasciata dalla ditta che ha installato le caldaie a gas metano nel’anno 2003. Non &
reperibile alcuna certificazione di altri impianti e componenti.

Contenimento dei consumi energetici
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Poiché dall'Attestato di Prestazione Energetica risulta che I'abitazione & in Classe G si ritengono

possibili dei miglioramenti del contenimento energetico ottenibili principalmente con i seguenti

principali interventi:

adeguamento dellimpianto termico centralizzato con installazione di caldaie ad elevato
rendimento con installazione di strumentazione del controllo delle temperature interne;
miglioramento della coibentazione dei rivestimenti esterni;

sostituzione degli infissi.

Norme ambientali (amianto, smaltimento liquami, ecc.)

Non risultano agli atti problematiche connesse alla presenza di componenti di rivestimento, o
impiantistici, contenenti amianto.
In merito allo smaltimento dei liquami si rende necessario 'adeguamento degli scarichi fognari con

l'allaccio alla fognatura comunale.

C.6 - Rilievo geometrico e fotografico dello stato di fatto

In merito al rilievo geometrico e fotografico si rimanda agli allegati della presente stima.

F. ALLEGATI

Allegat - ldentificazione Zona

ol - Vista aerea della zona
- Estratto di P.R.G.
- Estratto del foglio di mappa catastale

Allegat - Titoli abilitativi

02 - Certificato di destinazione urbanistica
- Certificato di abitabilita

Allegat - lllustrazione unita immobiliari

03

- Planimetrie catastali delle unita immobiliari
- Piante unita immobilari

- Foto illustrative
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INQIL

Settembre 2014
Identificazione Zona
Il tecnico della CTR Veneto
Ing MicheleLapriuoli
Consulenza Tecnica Regione Veneto IMMOBILE Mogliano Veneto in via Ronzinella 170, piano 1°int 7
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Vista aerea della zona

Consulenza Tecnica Regione Veneto IMMOBILE Mogliano Veneto in via Ronzinella 170, piano 1°int 7
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Scala originale
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Certificato di destinazione urbanistica
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Cert. n. 63du/14 sigri 582014
Prot. Entrata 25269/2014
Prot. Uscita 27666/2014

Diritti di Segreteria
€0,52

i
IL DIRIGENTE
DEL SERVIZIO URBANISTICA E S.LLT.

- Visto il P.AT. adottato con delitera di Consiglio Comunale n. 3 del 23.01.2014 ai seasi della L.R. 11/04;

- Vista la Variante Tecnica n. 84 al PRG vigente ai sensi dell'art. 48 L.R. 11/04 ¢ s.m.i. approvata con
Deliberz del Consiglio Comunale n. 19 del 10.04.2012;

- Vista la Variante Parzisle al PR.G. n. 21 approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 67 del
29.09.2000 per la trasposizionc cartografica del P.R.G. vigente, approvato con Delibera della Giunta
Regionale del Veneto n. 317 del 27.01.1993;

- Viste le misure di salvaguardia i cui alla Legge 3 novembre 1952, n. 1902, ¢ successive medifiche od
integrazioni;

Certifica

che P'ares individuata al Catasto Terreni al Foglio 43 del Comune di Mogliano Vencto, dal mappale 820
come evidenziata ncli’allegata planimetria, risulta avere le seguenti destinazioni urbanistiche secondo il
P.R.G. Vigente, cosi come modifico ed integrato dalla Variante Parziale n. 84

mappale 820

Z.T.0. B4-2: residenziale di comp t
inoltre il mappale:

ricade in fascia di rispetto acroportuale 1;

secondo le preserizioni urbanistiche impartite dai seguenti articoli delle Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G. Vigente cosi come modificat ed integrato dalle Variante Parziale n. 84 di cui sopra:

ART.14. NORME GENERALI PER LE ZONE RESIDENZIALI

Queste zone scne destinate alla residenza e alle attvith ad essa complementari quali le attivita
commerciali, direzicnas, artigianal di servizio compativii con la residenza

Sono escluse le seguenti destinazion :

- eserczi per il commercio 3Wingresso e al minuto aventi superficie di vendita superion
a 400 mq. allintamo delle ZT7.0. A.;
eserczi per lcommercio all'ingrosso e al minuto aventi superfice di vendita superior
2 1500 mq. dlinterno delle ZT.0. 8¢ C:

- depositi ¢ magazzini di merci, con l'eccezione di quelli che siano funzonalmente e
spazialmente integrati agh esercizi commerciali ammessi € che siano limitati alla
cordinaria provvista delle scorte di vendita;

- attivita industiall e attivitd artigianali di preduzicne;

- ospedali e case di cura;

- mattatoi e laboratori di lavoraziona delie cami,

- stalle, porcilae, scuderie, alevamenti di animal,

Satace Pasitcon ton ¢ Guton: 32 Tarmom, Opere @ Strutars ™ bidiche, Viadelti € Ambiomn, S\hago Eeteamien - Servs Utonstaa e S 17
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- discoteche e locali di spettacolo e di pubbkco mrovo che rechino molestia
particolarmente nelle ore notturne;

- ogni altra attwita che a giudizio del’Amministrazicne Comunale risulti in contrasto
cen le caratteristiche residenzial defia zona.

In dercga a quanto su espesto, per la sola ZT.0. A de! capolvogo, & possibile insediare
massimo n. 2 medie strutture, aventi superficie massima di vendita d 1.200 mq.

La scia compatibilith urbanistica non & sufficiente 2l riascio di nuove licenze per lo medie
strutture di vendita (superficie di vendita compresa tra 250 & 2.500), ma & subordinata:

1. alla verifica dei ¢riteri di programmazione commerciali comunak;

2. alla venfica dello standard a parcheggio ai sensi dell'art. 16 cella L.R. 152004;

3. alla verifica di uno studio sullimpatto della viabita che contenga la previsione di
un’idonea organzzazione dellaccessibilith veicolare in funzione del sistema viario
principale ¢ secondaric di afferenza e degh sbecchi sugl specifici archi stradal, in
pamoolare Ia viabilta pﬁndpalo L'accessdilita prevista sard messa in relazione con la

iabilith id simulazioni, allegati al progetto, dei prevedibili flussi
gonerati/attratti nelle ore di punta delle medie strutture commerciali, 2l fine di verificare
la compatibita dogli stessi con le densith veicolari ordinarie sulla viabilita esistente e
I'efficacia delie sdluzioni proposte in relazione agli specifici centesti territoriali esistanti

banistica

La superfice delle nuove licenze per medie strutture potra variare dal minimo al massimo, solo
dimestrando correttameante guanto sopra.

Le attivith compatibil con Ia residenza, anche in caso di cambio di destinazione d'vso degli
fmmobili esistenti, possono essere esercilate a condizione che risulti osservate Fobblige di
dotazione di aree per seriz ai sensi dell'art. 25 della L.R. 61/85.

inazione ur

Per gli edifici esistonti 0 ‘oro porzicni ove vengono esercitate sttivitd che risultand escluse ai
sensi del presente articolo. sono ammessi esclusivamenta interventi di manutenzicne ordinaria.

Interventi edilizi pill radicali sono ammessi nel rispelto dele prescrizioni di zona,
condzicnatamente alla cessazione delle attivita incompatibili.

Scno sempre ammessi, enche in assenza degli strumenti urbanistia attuativi preventivaments
richiesti dal P.R.G., gli interventi singoli o di comparto, di cui al penultmo comma dell'art. § della
L.R. 61/85 in attuazicne di-ctta del Piano Regolatere Generale.

Certificato di dest

ART.16- ZONE DI TIPO "B”

A) Disposizioni generali

Le zone di tipo "B” comprendono le parti di territorio totall te ¢ parziall edificate, non
classificate in ZT.0. di tipa "A" e nelle aree centrali, per le quali si prevede il completamento con
I'edificazione dei lotti liberi e Fampli con l'edificazione dei lotti iberi e 'ampliamento degli
edfici esistentl.

Destinazione d'uso: sono quelle praviste dal precedente art. 14

Modalita d'intervento: 1.E.D, salve eventuali diverse specifiche indicazioni nportate negli
eiaborati grafici di P.R.G.

Tipi di intervento: manute nzione straordinaria, restauro e ristrutturazone edilzia, ampliamento,
demoiizione e ricostruzione, nuova edificazione, secondo gli indici ¢t zona.
Sezoee Ponicazicas « Gemisee e Tomitcrn, Ogere @ Syuture Pabliche, Viakilis ¢ Andywore, SWlepgn Loontnico - Savno Ukbminizze SLT
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Indici stereometrici: per nucve costruziont, nzostruzoni ¢ amplianeﬁu:
a) distanza dai confini (Dc): ml. 5. € ammessa la costruzione in aderanza o a dstanza
inferiore, previa costituzione della relativa senith a carico del fonde cenfinante, e a
condzicne che su questultimo non insista un fabbncato che venga a trovarsi a distanza
inferiore di mt, 10 dalla nuova edificazione, ricostruzione o amaliamento. Sono fatte salve le
eventuali diverse distanze prescritte in S.UA. debitamenta approvato  Solo  per
radeguamento defi2 abitazioni alle norme igienico-sanitarie, relative allatezza dei locali, ¢
consentito l'innalzamento del fabbricato entro il perimetro esistente, nel rispetto dellz norme
di codice civile & di quanto previsto da eventuali gradi di prolezone.
b) distacco tra fabbricati (Df): mL 10,
Sono fatti sahvi gli eventuali diversi distacchi prescritti in S.UA. debtamente approvato
8 b.1) distacco tra pareti finestrate (Dpa): ml 10.
u—
‘q',' c) distanza dalla strada (Ds). ove non sia prescrito negli elborati grafici del P.RG. uno
g1 speciale alineamer o, devono essere rispettate le seguenti dis'anze minime
3
Q m. 5 per strade di larghezza infesiore aml. 7
5 ml. 7.5 perstrade di larghezza compresa traml. 7 e mi. 15;
ml. 10 per strade di larghezza superiore aml. 15;
g ml. 5  perstrade di qualsiasi larghezza, ma a fondo cieco.
'% B) Disposizicni partico ari per le singole zona
© .
S Le singcle zone "B", pi sotte individuate come zone BO - B1 - B2 - B3 - B4 - BS, comprendono
- lo parti di territorlo in cui Tedificazione & awvenuta sia spontanzamente, s attraverso P.dL
3 regolarmente approvat dal 1954 fino ad 0ggi.
E In queste zone, al fire di armonizzare gli Interventi previst dal P.R.G. alle sitvazion: cosi
T preceterminatesi, si rende necessario definire una normativa specifica, per quanto riguarda e
o distanze da strade e confini dalle quali derivano anche le conseguenti distanze dai fabbricati,
*‘; salvo il rispetto delia distanza tra pareti finestrate di mi10,00.
;:i) - OMISSIS -
—
E 5) Z.1.0."B4™
O

LU.F. = Max 2,0 mc/mg - Min: 1,5 me/mq
C=45%
H = ml 11,50 (3 piani £il seminterrato)
- OMISSIS -

ART.35- ZONE DI RISPETTO STRADALE, FERROVIARIO, FLUVIALE, CIMITERIALE. ZONE A
VINCOLO MILITARE, VINCOLO DI DISTACCO DAGLI ELETTRODOTT! E METANODOTTL
CONI DI VISUALE. FASCE DI VINCOLO AEROPORTUALE.

Tali zone sono destinate a! rispetto delle strutture per la viabllita (sirade a femrovie) esistenti o o
progetio, alla tutela idregeo ogica e naturalistica dei corsi dacqua; alla protezione igienico-sanitara
defle aree cimitenall; alla p ione dai danni derivanti dai campi elettromagnetici generati da
elettrodotti; aita tutela di vedute di particolare rilevanza sotte il profio paesaggistico.

Servare Pon ficasise < Gumcem dof Terrtodd, Opare ¢ Srusure Msticte, Vialiinh ¢ Acelacrtz, Svingps Econmiion - Senvizio Unterisizac S1 T
Vo Temaghs 2.3, Maghass Yerato (TV) - Tel $412553050)
Respoendsic Frocaderentec Arch Saivina Sid - Rogenatads frtymoniy Doz Ui Rotets Vol
Cviec & mertars al pebdlea Lued 5081200 - Gisvedd 9001200
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CITTA’ DI MOGLIANO VENETG

Cadut A e fraca G ERoN
é E@ \}; ziﬂp mz: s PROVINCIA DI TREVISO Ccc':.:m, N: ‘:L’“m;
R & 4, 041/5830.111 - Fxc C4175930.269
S
- OMISSIS - Iy

9) Fasce di rispetto aeroportuale (Dispositivo Dirigenziale n. 012/ICP/MV del 6.12.2011, ENAC
~ Ente Nazionale por I'Aviazione Civile)

Allintemo di queste zcne sono previste le Emitazionl degli ostaccli cosi come indicate dal
Regolamento ENAC per Ia Cestruzione e rEsercizio cegli Aeroperti Emdt del 23.09.2008.

Il terrtorio di Mogliano Veneto & diviso in 3 fasce cosi classificate:

1~ Limitazione per la costruzione di discariche e fonli attrattive di fauna saivatica;

2 - Limitzzicne per l'attivita ¢ costruzione di manufatt con finiture esterne rifiettenti, campi
fotovoltaici, luci pericolose e fuorvianti, ciminiere con emissione ¢i fumi ed antenne o appearati
radioelettrici irradianti.

Limitazione per I'attivita o costruzione di impianti eclici [specifica valutazicne da parte di ENAC)

3 - Limitazione per l'attivita o cestruzione di impianti eciici [incompatibita assoluta)

Il Piano di Assetto del Territorio [P.A.T.) individua l'area come:

“Aree vincolate ai senst dell’ars. 132 del D.Lgs. n. 42/2002” Art. SN.T.A.

“Zona vulnerabile da nitrati di origine agricola” Art. 6 N.T.A.

“vincolo aeroportuale zona 1~ Art. TN.T.A.
Classificazione sismice (classe n. 3)” Ant. 7N.T.A.

“Terreni idonei a condizione di tipo a) - Condizione generale” Art. 11 N.T.A.
“Urbanizzazione Consolidata - residerza e servizi per la residenza - media densits” Art. 13 N.T.A.
“Urbanizzazione Consolidata - residerza e servizi per la residenza - grondi comp'essi™ Art. 13N.T.A.
“Ambiti Territoriali Omogenei — A.T.C. n.3" Art. 20 N.T.A.

“Aree con carico zootecnico superiore ai limiti ambientali ™

Sono fatte salve le cveatuali prescrizioni ¢/o dircttive impartite dagli strumenti urbanistici di livello
superiore (P.T.R.C.V. - PALLAV. - I.T.P.) sia adottati che approvati ¢ fatti salvi i vincoli previsti dal D.
Lgs. n, 4272004 (ex D. Lgs. n. 490/99 Leggi 1089.39, 1497/39 ¢ 431/85).

Si rilascia il presente certificato in carta resa legale, composto da n. § (cinque) facciate, su richiesta del
Alessandro Crisci in qualita di direttore regionile dell'LN.A.LL. proprietaria deli'ares, ai seasi < per gli
cffetti di cui all'art. 30 del D.P.R. 06.0¢.01 n. 380.

L'estratto catastale che si allega alla p ¢ stato consegnato dalla parte richiedente all’atto della
domanda.

Mogliano Vencto, 24.09.2014
SETTORE PIANIFICAZIONE ¢ GESTIONE DEL TERRITORIO

SERVIZIO- VSTICA € SIT
il Dirghente. . 1 dvun‘?ﬁ'm
o » -
S
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CITTA DI MOGLIANO VENETO

Paarea Caduli, 3 - A= Ceden Foaule 0585550269
C.AR 31021 PROVINGIA DI TREVISO Prestilia IVA QD47 E3T026T

Cert. n°® 09 du/03
Prot.n®  1992/03

IL RESPONSABILE i
DEL SERVIZIO PIANIFICAZIONE® [

- Vista la Variante Parziale al P.R.G. n, 30 di adeguamento al P.A LAV, ¢ per le Zone Agricole, adottata
con Deliberazione del Consiglio Comunale n 50 in data 060872002;

Vista la Variante Parziale al PR.G. n. 21 approvatz con Dehhera di Consiglio Comunale n°67 del
29/9/2000 per la trasposizione cartografica del P.R.G. vigente, approvato con Delibera della Giunta
Regionale del Veneto n® 317 del 27/1/1993;

- Vista la Varante n. 24 per i} Piano Urbano del Traffico ¢ della Mobilita adottata con Delibera di
Consiglio Comunale n. 55 del 20.07.2000;

-~ Viste le misure di salvaguardia di cui alla Legge 3 novembre 1952, n. 1902, e successive modifiche ed
integrazioni;

Certifica

che le aree individuate al Catasto Terreni al Foglio 43 (ex Sez. E Fg. 6) Sczione Unica del Comune di
Moglizno Veneto, come cvidenziatr nell’allegata planimetria, risulltano avere la seguente destinazione
urbanistica secondo il P.R.G. Vigente:

mapp. 824 - §23
Z.T.0. B4-2: Aree residenziali di completamento

secondo le prescrizioni urbanistiche impartite dagli artt. 14 ¢ 16 delle Norme Tecniche di Atwazione del
P.R.G. Vigente.

Sonc fatte salve le eventuali prescrizioni efo direttive impartite dagli strumenti urbanistici di livello
superiote (P.T.R.C.V. - PALAV. - P.T.P) sia adottati che approvati e fattf salvi { vincoli previsti dalle
Leggi 1089/39, 1297/30 e 431,85, nonché i vincoli previsti dal D, Lgs. n. 490/99 (ex Lagg' 1039/39,
1497739 £ 431/85),

Si rilascin il presente certificato in carta resa legale, composto da n, 2 (due) fogli, su richiests del
Dott. A. Spina, in gualita di Direttore della Sede di Treviso dell” Istituto Nazionale per I°Assicur
contro gli infortuni sul Lavoro, ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 18 della LA47/'85.

3

L'estratto catastale che si allega ala presente & stato consegnato dalla parte richiedente all’atto della

Certificato di destinazione urbanistica

domanda.
Mogliano Venete, 13 Febbraio 2003
SETTORE P
A3 Mg
K. ) 40 (/'
o
i 5—2)

Seziere Panificazione del Tersiloso ¢ Sviligpe Famomio - Sevido Fanficzsas - Vis Texsglio n. 3, Meoglians Venzte (TV)- Tel. 0£1/5930400
Respensabile Procedimezto: fech, Dan. Ush Cizeia Exgosito - Respatabile lslr.mch. Ascd Pasl Butéaro
Oussin i apertzzal pubblice: Lunad 9.00-12.00 - Gioved S.L0-1200/ 17.00- 1800
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Il tecnico della CTR Veneto
Ing Michele Capriuoli
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GOMUNE i MOCLIANO VENETO

' DAS, o7 FROYIKCIA DI TALVISO

OOGETTO: Cartificato di .....ccomeseviesssensess ABTPABILIRAR -eserecreessrssnissscans

IL SINDACO

V..a la doman: presentata dal '51-"33'5333 ..... T B oy R T
e e PABOTE LA N AT G BOTOEA L g e i

Sentito I'Ufficlale Senfterlc 1 dAte wmummesiseeresssenes 13/10/2532....

Sentito 1'Uffizic Tecnico in CatR wwvvvererees WS 15/10/1932

CERTIFICA
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R R W S IRVA=S.) Ses....E.. Fogl'o..62....

XL P TN 7 72V 1- MO

(2 CORESEC TR 0/ A U <

Colleds opore coments ermato vistato dall'Uffich del Ganlo Civils Al Treviso .l 7Qhhicicees

in dsta /81982 . . (lsgpe § novambre 1971, n. 1086). '

Docreto d'so (R.D. 16 movembre 1939, n. 2229) dalls Prafetturs i TIOHSO Duveuiosmsserceorossmisssin

fn deta e e O
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IL SINDACO
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COMUNE Di MCGLIANG VENETO

CAP, 3%t PHOYIKRCIA DI TRIVIBO

IL SI!NDACO

‘Vista 12 domanda presentate dal 1A IRAIPROGEDTE. . RADOVA -0 umrytvy - Oy erismetsscsiases
Bede tn PRAOVR o e———

Sentito 1'Uficials Seniterdo in data ... 224.12/1982
Sentito I'Ufflolo Teznico in data ... 3/[12/1992

CERTILFICA

ohe & sat-n dichisra®. 8PA5ohile. . Labbrionte. 84, . UusD. L LARIORL @ s
reletivi gareocce ,(depﬁﬁ{n@ﬁ‘%&f— concacsioneg. edilizgin

22133 4n data 29/6/1978. 0..concanaione. AL, Xerdante. ne25. L
dute 4/2/1982 :
sito In S".oquano Vensto N.
meppeta.. 0. JA3/E . DOTT A L I AL ST R 503.. K. FOQUO ouelefie

Termine lavori: ..'31/8/1982 .......................
791

Collmudo opere comento armato vistato dall'Ufficio de! Genlo Civile dl Treviso n.. e
o dats AIZ/3982 e (leoge S novembre 1971, n. 1086).
Docreto 24'Uro (R.D. 16 novernbre Y939, n. 2229) della Prefotturz di Treviso Nuu.eocicciciisimmeess
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ALLEGATO 3
Illustrazione unita immobiliari

Il tecnico della CTR Veneto
Ing Michele Cgpriuoli
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Planimetria catastale box per autorimessa
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Stralcio planimetria box per autorimessa
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