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Scheda riassuntiva

Data sopralluogo: it soprafllucgo per la constatazione ¢ la visione dei

lwoghi é staio effetructo if 19 giugno 2042

Indirizzo: FIA ANGELO PINETTL 23, BERGAMO

Deserizione: Siofrarta  di un oppariamento posto ol piano terrg
aell ‘edificio ad wso residenziale costituit da n. 2 piani
fuaorid ferva ed un piano interrato. Al piane nterrate o
terra si irovano fe cantine ad wso esclusivo di ciascuna
delle ntenze. La strutfure resistenti def fabbricaio é clel
tipo o telaio-pilasiri. fravi in cemento armato. solal in
faterocemento, le compariimentazioni song i puraiura

mentre le fucciale esterne yoro linteggiare.

Data di costruzione dell’edificio: 1966

Data di eventuale ristrutturazione unitd immaobiliare:  Non reperibile

Consistenza unita immobiliare: T VAN - 121 My. Superficie catastale
Attuale uso uniti immobiliare: LIBERCG
[dentificativi catastali alloggio Sezione V4 Foglio:6 Mappale: 3530 Subalterno: 701

Identificativi catastali autorimessa: Sezione: VA Foglio: 5 Mappale: 3330 Subalterno: 12



OGGETTO E SCOPO DELLA RELAZIONE

Con rferimento alle attivita previste dall’art.6 comma 5 del DM. n. 112 del 18/05/2010
“Regolamenta per Iattuazione del programma pluriennale per la costruzione, 1'acquisto ¢ la
ristrutturazione di alloggi di servizio per il personale militare, di cui all’arl. 2, comma 629,
della Legge 24/12/2007 n. 244” ¢ s.m.i., il presente documento contiene la descrizionc delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ai fini della determinazione del valore di mercato,
dell'unita immobiliare (codice identificativo Ministero della Difesa n® EBGO011) sita al piano
terra del fabbricato, ubicato in Provincia di Bergamo, nel Comune di Bergamo, alla Via Angelo
Pinetti n°23, 1.’unita immobiliare, oggetto della presente relazione ¢ dotala inoltre al pianc
interrato, di un locale cantina ed al piano terra di un locale adibito a box.

UBICAZIONE

TUbicazione e accessibilita

L’edificio, in cul & ubicata I’unita immobiliare oggetto di valutazione, ¢ sito in una zona
periferica della cirta di Bergamo e fa parte di un fabbricato nefle immediate vicinanze del quale
transitano le principali linee di trasporto pubblico urbano che consentuno di raggiungere
agevolmente qualsiasi zona della cilta.

La wiabilitd ¢ agevole in quanto il fabbricato €& sito in zona molto strategica in quanto
essendo marginalmente distante dal centro citta & ben servito da infrastrutture viarie, il contesto
socio economico in cui ricade |'unita immabiliare € molto sigrorile in quanto posta in zona
molto tranquilla & contornata da edifici singoli, autonomi ed importanti, inoltre il fabbricato
confina con strutture pubbliche, scuole e materne, la zona € dotata di numerosi parcheggi
pubblici di aree pubbliche di parcheggio essendo nelle immediate vicinanze la presenza dello
stadio comunale di Bergamo,

Inoltre:

a l'unita immobiliare non presenta particolari caratteristiche di panoramicita, rispetto a

glementi paesaggistici o di interesse storico-artistico.

b. 1'unitd non risente di elementi negativi connessi alla posizione, quali "uhicazione

all’interno del perimetro militare, la prossimita di atfivita industriali o artigianall che
arrecanc disagio o punii di particolare degrado sociale.

Confini
1| fabbricato confina con strade pubbliche ed aree adibita a strutture pubbliche adibite a
scuole ed asili.



DESCRIZIONE

Caratteri generali e tipologici

L edificio, in cul & ubicata l'unita immobiliare oggetto della presente valutazione,
costruilo nell’anno 1966, é del tipo di edificio isolato e si eleva in n°2 piani fuori terra e n®]
piano interrato, aventi destinazione d’uso abitativa ¢ box.

T relazione al livello di picno dell unit immobiliare ed alla presenza dell ‘ascensore, barrare
fa casella di interesse.

‘Tabella coefficienti di piano per edifici dotati di ascensore

Seminterrato
Termeno
Priync-

piani intermedi ¢ ultimo
Attico

Tabella coefficienti di piano per edifici non dotati di ascensore

 Serminterrato :
Terreno _ X

Primo |

Secondo
Terzo

| guarte |
Quinto
seslo e oltre




Struttura e finiture dell’edificio
L'cdificio possiede le seguenti caratteristiche: la copertura in muratura e tegole in laterizio, la
struttura portante di tipo a lelaio, pilastri e travi in cemento armato e solai in laterocemento.

T muri perimetrali sono in laterizio con rivestimento ad intonaco imbiancato, | serramenti cstermi
sono in legno con vetri singoli ed avvolgibili d’oscuro in plastica, le porte interne in legno
tamburato.

Struttura e finiture dell’unita immobiliare

L'unita immobiliare & composta da un ingresso, un disimpegno, una cucina, un grandc
soggiomno, un bagno, tre camere, un ripostigho.

| pavimenti sono in piastrelle di ceramica come pure 1 rivestiment del bagno,

Gli infissi interni sono in legnu con velro singolo mentre i muri sono finiti a intonaco
civile linteggiato

Inoltre, I"unitd immobiliare presenta un locale accessorio posto prima dell’ingresso dove
& ubicata la caldaia termica a servizio esclusivo

Impianti tecnologici dell’edificio
L’edificio & dotato degli impianti di seguito descritti;

-Impianto elettrico esclusivamente per le parti comuni;

Linpianti tecnologici dell’unitad immobiliare

1. unita immobiliare & dotasa di impianto di produzione acqua calda sanitaria e riscaldamento
tramite una caldaia a gas metano ubicato in apposito locale & di un impianto elettrico e idro-sanitario
di tipo tradizionale.

L unita immebiliare ad oggi #ion é dotata dell’Attestato di certificazione energetica (ACE), s1
fu riserva di inoltrare la predetta centificazione non appena definite le procedure amministrative con
i teenici abilitatn

Stato manutentivo dell’edilicio

Lo staio di manutenzione dell’ edificio & da considerarsi NORMALE.
Si fara riferimento alla seguente tabella;

Stato manutentivo buono _
Siato manutentivo normale X
Stato manulentivo scadente




Por la delerminazione dello stalo manotentivo e conservative dell’edificio, si tiene conto dei
scguenti clementi:

= Prospeth esterni;

e impianto elettrico {illuminazione perimetrale e scale), citofonico/videocitofonico,
s copertura;

e accessi, infissi comuni, scale, parti comuni;

o mpianto di riscaldamento centralizzato;

®  ARCENSOTE.

In particolare, lo stato si considera:

Q buone, qualora sia in scadenti condizioni fino ad uno degli elementi sopra citati;
o normale, qualora siano in scadenlt condizioni fino a tre degli elementi sopra
cilati;

o pessimo, qualora siano in scadenti condizioni oltre tre degli elementi sopra citati.
Aj fini della definizione di scadenti condizioni, si precisa che per quante nguarda:

e i prospetti esterni si intenderanno scadenti quando intonaco od aliri tipi di paramento
risultano gravemente deteriorali, in misura superiore al 10% della superficie complessiva
della facciatz, ovvero presentino lesioni diffuse ¢ passanti o risultino in uno stato di umidita
permanente;

e Pimpianto elettrico {(illuminazione perimetrale ¢ scale), citofonico/videocitofonico sari
considerato scadenti nel momento in cui non rispetta la vigente normativa in maleria ovvero
sono riscontrati malfimzinnamenti tali da richiedere consistenti interventi di manutenzione
straordinaria dell’impianto &fo I'miegrale rifacimenio

« la copertura sara considerata scadente nel momento in cui consenie "infilrazione di acque
piovane |

 le scale, e parti comuni; saranno considerati scadenti quando verranno riscontrate
condizioni tali da rendere necessaria la sostituzione di oltre il 30% delle relative superfici
ovvero presentino lesioni diffuse e passanti;

¢ l'impianto di riscaldamento centralizzato; sard considerato scadente quando |'impianto
presenta malfunzionamenti non riparabili tali da non rendere economicamente convenients
la sua riparazione;

e I’ascensore sara considerato scadentc quando non conforme alla normativa vigente.



Tabella riepilogativa stato conservativo elementi costitutivi dell’uniti
immobiliare riferiti alla palazzina in opgetto
ECADENTE NONSCADENTE

Prospetti esterni K A
Impianto elettrico, ¥ T I
citofonicosvideocitofonico
Copertura # X
Scale, e parti comuni ” X -

= = 3 . ] / '
Linpiaoto Ji riscaldamento centralizzatoe 1
Ascensore ¥ , d

("} L'impianto cletirico risulta essere stato adeguato a suw lempo ai sensi della legge 46/90

con I'installazione del relativo differenziale; in considerazione che la normna i legge

suindicala imponeva nel tempo ["adeguamento dell” impianto, ad oggi mai eseguito,

I'immanto zlettneo della parti comuni della palazzina & da ntenersi non confarme,

Stato manutenlivo dell’uniti immobiliare

Nzl complesso ["unita immobiliare si presenza in “BUONO™ stato di conservazione.

51 lard nferimento alla seguente tabella (barrare o caselia di interesse):

stato ottimo

stato buono | stato mediocre | stato pessimo

recentissima o ristrutfurata

unith immobiliare 1-20 anni

I

| CPL Y g

i unita immobhbiliare nuova,
i

|

[

unita immobiliare 21-40 anni

| unitd immobiliare oltre 40 anni

X

Per [a ceterminazione dello stato manutentivo € conservative dell’unitd immobiliare, si tisne conto

det seguenti elementi:

&

pavimenti.
pareti e soffii;
inf1ss] esten,

=

L

d. infissi inlemsi;
impianto clettrico:

i

. impianto idrico-sanitario (tubaziomi) e servizi isienicl (compresi sanitari, rubinettere.

pavimenti € rivestimenti),



e,

irmpianto leimico.

In particolare, lo stato si considera:

C
[
o

]

ottimo, qualora nessuno degli clemcenti sopra riportati sia in scadenti condizioni,
buono, qualora sia in scadenti condizioni almeno uno degh elementi sopra ertati:
mediocre, qualora siano in scadenti condiziom almeno tre degli clement sopra
citati;

pessimo, qualora siano in scadenti condizioni almeno cinque degli element1 sopra
citati,

Ai fini della definizionc di scadenti condizioni, si precisa che per quanto rignarda:

pavimenti: si intenderanno scadenti nel momento in cui verranno riscontrate condiziom talt
da rendere necessaria la sostituzione di oltre 11 30% delle relative superhici.

pareti, soffitti: si intenderanno scadenti nel momento in cui verranno riscontrate condizioni
tali da rendere necessario il rifacimento di oltre il 30% delle relative superfici.

infissi interni: si intenderanno scadenti nel momento in cui verranno riscontrate condiziom
o problemi tali da rendere necessaria la sostituzione di olire la meta della dotazione presente.
infissi esierni: si intenderanno scadenti nel momento in cui verranno riscontrati rilevanti
prohlemi di tenuta agli agenti atmosferici tali da rendere necessaria la sostituzione di oltre la
meta della dotazione presente.

impianto eletirico: sara definito scadente quando lo stesso non rispetta la vigente normativa
in matcria,

impianto idrico ¢ servizi igienico-sanitari: saranno considerali scadenti nel momento in
cui verranno riscontrati malfunzionamenti tali da richiedere consistenti interventl di
manutenzione stracrdinaria dell”impianto e/o "integrale rifacimento.

impianto di riscaldamento: sara definito scadentc qualora gli elementi radianti dell’unita
immeobiliare presentino malfunzionamenti non riparabili tali da richiedere la sostituzione di
oltre la meia della dotazione presente



(harrare la casella di interesse)

T i X
it X ]
N ; X
. e o
T X ) it ’
- T X |
o ) W * ‘

*} L'impianto elettrico risulta essere stato adeguato 2 suo tempo ai sensi della legge 46/90
con l'installazione del relativo differenziale, in considerazione che la norma di legge suindicata
imponeva nel tempo 1'adeguamento dell” impianto, ad oggi mai eseguito, I'impianto €lettrico
dell’unita’ abitativa é da ritenersi non conforme.

(* Limpianto idrico-sanitario e servizi igicnici, a vista, non presenta malfunzionamenti
(perdite) e parti ammalarate (tubazioni, sanitari, rubinetterie, galleggianti, cassette di scarico,
rivestimenti, ecc.) tali da nchiedere interventi di manutenzione.

Servitii attive e passive //



4,

DATI CATASTALI

VAJE 5550 707 A 1 7 | 27837

VAIS 5550 i2 Cre 1 104 11817 |

INQUADRAMENTO URBANISTICO ED EVENTUALL VINCOLI

1l fabbricato si trova in zona definita dal nuovo Piano Governo del Territorio di Bergamo
n°BDc -Tipologie insediative a impiante aperto o libero- come meglio specificato
dall’art.28.2.7 delle relative Norme del PGT. (Vedere Allegato 3 — Estratti Urbanistict

SUPERFICLIE CONVENZIONALE

La consistenza da considerare ai fini della valutazione tecnico-estimativa ¢ determinata dalfla
somma della superficie calaslale della singola unita immobiliare calcolata ai sensi del D.P.R. 25

marzo 1098 n. 138, ¢ delle superfici di eventuali pertinenze, quali box auto e posti auto coperti €
scoperti

117 mqg.

Messuna

Messuna




7. SITUAZIONE LOCATIVA

Omissis



ALLEGATI
Allegato | — documentazione fotografica;
Allegato 2 — estratio di mappa, planimetrie catastali e relative visure;
Allegato 3 - estratii urbanistici,
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