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Scheda riassuntiva

Data sopralluogo: Il sopralluogo per la constatazione e la visione de
luoghi e stato effettuato il 19 aprid®11

Indirizzo: via G. A. Cesareo, civ. n. 11
Comune di Roma

Provinciadi Roma

Descrizione: Trattasi di un fabbricato singolo avente struttpoatante intelaiata travi — pilastri in
c.a. con solai gettati in opera e risulta insenitaun complesso costituito da n. 4
palazzine. L'edificio presenta 4 piani fuori telai si aggiunge un piano attico. Il
complesso, inoltre, dispone di una piccola coortipenza delle singole unita
immobiliari. Al piano terra sono situati 8 localsa cantina costituenti pertinenza
delle unita immobiliari dell’edificio.

Data di costruzione dell’edificio: 1957
Data di eventuale ristrutturazione unita immobiliare: .....................
Consistenza unita immobiliare(*):  mq. 98

Attuale uso unita immobiliare: libero

Identificativi catastali: Foglio 274, Particella 250, Subalterno 512
Particella 485, Subalterno 3

(*) Per consistenza dell'unita immobiliare & da intesde superficie catastale
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1. OGGETTO E SCOPO DELLA RELAZIONE

Con riferimento alle attivita previste dall’art. @®mma 5 del D.M. n. 112 del 18/05/2010
“Regolamento per l'attuazione del programma plurede per la costruzione, l'acquisto e la
ristrutturazione di alloggi di servizio per il persle militare, di cui all'art. 2, comma 629, della
Legge 24/12/2007 n. 244" e s.m.., il presente dumuto contiene la descrizione delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ai @iella determinazione del valore di mercato,
dell’'unita immobiliare (codice identificativo Minisro della Difesa iERM 0201) sita all'interno 3,
primo piano del fabbricato ubicato in ProvinciaRlbma, nel Comune dRoma, allavia G. A.
Cesareo,civ. n. 11. Nella consistenza della singola unita immobiliaagérte, anche, un locale uso
cantina posto al piano terra della palazzina.

2. UBICAZIONE

Ubicazione e accessibilita

L’edificio in cui & ubicata l'unita immobiliare oggfo di valutazione e sito in una zona
semicentrale e fa parte di un fabbricato nelle immediate vicz®rdel qualetransitano le
principali linee di trasporto pubblico urbano clensentono di raggiungere agevolmente qualsiasi
zona della citta.

La viabilita e agevole in quanto e ai margini delieada statale Nomentana e a pochi chilometri
dal G.R.A.. La zona é dotata di aree pubblicheaitlpeggio e si trova in prossimita delle linee
metropolitane B1 e D in progetto.

L'unita immobiliare non presenta particolari cagattiche di panoramicita, non si trova in
posizione di particolare pregio o valore e nonrisali elementi negativi connessi alla posizione.

Confini

Il fabbricato confina a Nord con altre proprietardmiali site in Via Emilio Praga n. 51, a Est
ed a Ovest con altre proprieta demaniali site e ®esareo n. 7 e n. 15 e a Sud con la strada
pubblica Via Cesareo.

3-DETTAGLIO.jpg
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3. DESCRIZIONE
Caratteri generali e tipologici
L’edificio in cui e ubicata I'unita immobiliare ogffo della presente valutazione, costruito tra

gli anni '50 e gli anni '60, é del tipo isolato eepenta cinque piani fuori terra, di cui un piano
attico, destinati ad uso abitativo. Non sono pregeani interrati.

Tabella coefficienti di piano per edifici dotati diascensore

seminterrato

terreno

primo

piani intermedi e ultimo
attico

I} |

Tabella coefficienti di piano per edifici non dotat di ascensore

seminterrato
terreno
primo
secondo
terzo

guarto
quinto

sesto e oltre

N O =

Struttura e finiture dell’'edificio

L’edificio ha struttura portante costituita da tedac.a., solai gettati in opera e fondazioni del
tipo a plinti, le tamponature, invece, sono reaiegzcon mattoni forati e la copertura & del tipo a
terrazza praticabile con rivestimento in guainapdfte del bene oggetto di stima l'area esterna
condominiale in parte lastricata con blocchetpalifido ed in parte destinata ad uso giardino ed un
locale caldaia per alla produzione di acqua cdléafacciate esterne sono rivestite con intonaco
tipo “bugnato” di colore “ocra” e presentano locdistacchi ripristinati con intonaco ordinario.
L’accesso alla palazzina avviene attraverso unetknmetallico (sia carraio che pedonale), mentre
quello alle unita immobiliari avviene attraversoampia porta in legno e vetro che introduce in un
atrio con pavimento in marmo e pareti tinteggiabe @ittura a tempera di colore “bianco”. La
comunicazione verticale tra i vari livelli dellalpazina avviene esclusivamente tramite una scala
centrale in c.a. con pedate, alzate e corrimarestitv in lastre di marmo, pianerottoli di pianonco
pavimento in “marmittoni” e pareti tinteggiate cpittura a tempera di colore “bianco”; nel vano
scala gli infissi sono in ferro. Al piano terra eEepente una unita abitativa, 8 locali ad uso cantin
costituenti pertinenze delle singole unitd immalnili un locale che ospita la centrale termica
comune a tutte e quattro le palazzine di via Cesagdeun locale ad uso esclusivo della palazzina in
oggetto; l'ultimo piano, invece, ospita i localirkatoi, oramai inutilizzati, ed € sormontato dal
terrazzo condominiale la cui impermeabilizzaziorsilta evidentemente in cattivo stato, come
testimoniano le visibili infiltrazioni site alla sumita del vano scala.

-5/35-



UNITAIMMOBILIAREERM0201 — ROMA — VIA G.A. CESAREQ11 — INT. 3
RELAZIONETECNICO— DESCRITTIVA
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Struttura e finiture dell’unita immobiliare

L’'unita immobiliare € composta da ingresso, disigq@® cucina, bagno, tre camere, due
balconi e un terrazzo. La porta di accesso € indegga pavimentazione € in scaglie di materiale
lapideo gettato in opera (veneziano) ad esclusdagiebagno e della cucina aventi pavimento e
rivestimento in ceramica. Gli infissi esterni sandegno con tapparelle in p.v.c., i radiatori samo
ghisa e le porte interne sono in legno; é preséambéire, uno scaldacqua a gas. Il soffitto e leepia
sono tinteggiati con pittura a tempera. Fa partéudéa immobiliare una cantina sita al piano terr

Impianti tecnologici dell’edificio

L’edificio & dotato di impianto citofonico e risc@Emento centralizzato, mentre non e presente
'ascensore.

Impianti tecnologici dell’'unita immobiliare

L’'unita immobiliare & dotata di scaldacqua a gasl@@roduzione di acqua calda e di impianto
elettrico a norma in quanto realizzato ai sensladel 46/90 e s.m.i. (certificazione rilasciata dal
R.O.G.1.).

L’unita immobiliarenon édotata dell'Attestato di certificazione energe{h€E).

Stato manutentivo dell’edificio

Lo stato manutentivo generaléMORMALE” in quanto risultangcadentile condizioni di:

1. impianto elettrico e citofonico/videocitofonico (privo della dispersione a terra e con
apparato citofonico oggetto di varie segnalaziomndlfunzionamenti);

2. prospetti esterni (interessati da un deterioramento grave relativpitadel 10% degli
intonaci);

3. copertura (che consente le infiltrazioni di acqua piovana).

Stato manutentivo buono
Stato manutentivo normale
Stato manutentivo scadente

X

Per la determinazione dello stato manutentivo esexmativo dell’edificio, si tiene conto dei
seguenti elementi:

e prospetti esterni;

* impianto elettrico (illuminazione perimetrale e lsgacitofonico/videocitofonico;
* copertura,;

* accessi, infissi comuni, scale, parti comuni;

* impianto di riscaldamento centralizzato;

e ascensore.
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o O

In particolare, lo stato si considera:

buono, qualora sia in scadenti condizioni fino ad uno delgimenti sopra citati;
normale, qualora siano in scadenti condizioni fino a treldelgmenti sopra citati;
pessimo,qualora siano in scadenti condizioni oltre tre delgimenti sopra citati.

Ai fini della definizione di scadenti condizioni,@ecisa che per quanto riguarda:

i prospetti esterni si intenderanno scadenti quando lintonaco odi & di paramento
risultano gravemente deteriorati, in misura superal 10% della superficie complessiva della
facciata, ovvero presentino lesioni diffuse e pafisa risultino in uno stato di umidita
permanente;

limpianto elettrico (illuminazione perimetrale e scale), citofonico/videocitofonicosara
considerato scadenti nel momento in cui non rigpkettvigente normativa in materia ovvero
sono riscontrati malfunzionamenti tali da richiexleronsistenti interventi di manutenzione
straordinaria dell'impianto e/o l'integrale rifacanto

la copertura sara considerata scadente nel momento in cui cen$erfiltrazione di acque
piovane;

le scale, e parti comunisaranno considerati scadenti quando verrannonisate condizioni
tali da rendere necessaria la sostituzione di dltr80% delle relative superfici ovvero
presentino lesioni diffuse e passanti;

'impianto di riscaldamento centralizzato; sara considerato scadente quando I'impianto
presenta malfunzionamenti non riparabili tali dan mendere economicamente conveniente la
sua riparazione,

I'ascensoresara considerato scadente quando non conformeaiaativa vigente.

Tabella riepilogativa stato conservativo elementiastitutivi dell’edificio
SCADENTE NON SCADENTE
Prospetti esterni |Z |:|
Impianto elettrico, citofonico/videocitofonico & |:|
Copertura |E |:|
Scale, e parti comuni [] X
Impianto di riscaldamento centralizzato |:| |X|
Ascensore |:| |:|

Stato manutentivo dell’'unita immobiliare

Lo stato manutentivo generaléBUONQO” dato che risultantscadenti” le condizioni di:

1. infissi esterni (risalenti all’originario periodo di costruzionspno da sostituire nella loro
interezza perché non piu in condizioni di assi@itasolamento dagli agenti atmosferici).

Va sottolineato che l'impianto elettrico € conforraléa L. 46/90 cosi come certificato dalla

dichiarazione di conformita rilasciata dal R.O.G.1I.
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Si fara riferimento alla seguente tabella:

ottimo buono | mediocre| pessimo
lrjiggﬁtt u|:21;210blllare nuova, recentissima o u ] [] []
unita immobiliare 1-20 anni [] L] [] []
unita immobiliare 21-40 anni [] L] [] []
unita immobiliare oltre 40 anni [] X [] []

Per la determinazione dello stato manutentivo esexativo dell’'unitd immobiliare, si tiene

conto dei seguenti elementi:

Q

© O 0o

~P oo oTw

pavimenti;

pareti e soffitti;

infissi esterni;

infissi interni;

impianto elettrico;

impianto idrico-sanitario (tubazioni) e serviziagici (compresi sanitari, rubinetterie, pavimenti
e rivestimenti);

impianto termico.

In particolare, lo stato si considera:

ottimo, qualora nessuno degli elementi sopra riportatirsscadenti condizioni;
buono, qualora sia in scadenti condizioni almeno uno delginenti sopra citati;
mediocre,qualora siano in scadenti condizioni almeno trdigggmenti sopra citati;
pessimo,gualora siano in scadenti condizioni almeno cindgegli elementi sopra citati.

Ai fini della definizione di scadenti condizioni,@ecisa che per quanto riguarda:

pavimenti: si intenderanno scadenti nel momento in cui vewaistontrate condizioni tali da
rendere necessaria la sostituzione di oltre il 83@¥e relative superfici.

pareti, soffitti: si intenderanno scadenti nel momento in cui vewarstontrate condizioni tali
da rendere necessario il rifacimento di oltre #30elle relative superfici.

infissi interni: si intenderanno scadenti nel momento in cui vewamcontrate condizioni o
problemi tali da rendere necessaria la sostituzibdtre la meta della dotazione presente.
infissi esterni: si intenderanno scadenti nel momento in cui vewariacontrati rilevanti
problemi di tenuta agli agenti atmosferici tali ’andere necessaria la sostituzione di oltre la
meta della dotazione presente.

impianto elettrico: sara definito scadente quando lo stesso non rsfaettigente normativa in
materia.

impianto idrico e servizi igienico-sanitart saranno considerati scadenti nel momento in cui
verranno riscontrati malfunzionamenti tali da redhere consistenti interventi di manutenzione
straordinaria dell'impianto e/o l'integrale rifacemto.

impianto di riscaldamento: sara definito scadente qualora gli elementi radidetl’'unita
immobiliare presentino malfunzionamenti non ripdratali da richiedere la sostituzione di
oltre la meta della dotazione presente.
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Tabella riepilogativa stato conservativo elementiastitutivi dell’'unita immobiliare
SCADENTE NON SCADENTE
Pavimenti [] |X|
Pareti e soffitti [] |X|
Infissi esterni |E |:|
Infissi interni [] |X|
Impianto elettrico |:| |E
Impianto idrico-sanitario e servizi igienici |:| |X|
Impianto termico |:| |E

Servitu attive e passive

Non presenti

Allegato 1 — Documentazione fotografica
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4. DATI CATASTALI

L’immobile risulta censito al Catasto Fabbricatilagrovincia di Roma — Comune di Roma
come di seguito riportato.

WA Agenzia o |
'“ Territorico Data: 19/08/2012 - Ora: 15.2425 Fine
Visura per immobile Visura n.: T317369 Pag: 1
Sttuazione degli atti informatizzat al 19/09/2012
Dati della richiesta Comune di ROMA ( Codice: HS0I)
Provincia di ROMA
Catasto Fabbricati [Foglio: 274 Particella: 250 Sub.: 512
Unith immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Sazioma Foglio Particall2 Sob | Zoma | Micro | Cosgeria | Classe | Comsistenza Fendita
Tshana Cem | Zoma
1 74 150 512 [ AR 3 5.5 vamd Ewnre 553,90  |VARIAZIONE dal 150972012 0. 102668 120011 = att dal
120972012 (protocollo = - RM0833208) ATTRIBUZICNE
TEREAZIC
485 3
Indirizze [VIA GIOVANMI ALFREDO CESAREQ o 11 o 13 piamo: 1-T imterme: 3;
o s rendisa propost (DL 70194
INTESTATO
%] DATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE I DIRITTL E ONER] REALT ]
[[1__|DEMANID PUBBLICT DELLO STATD RAMD DIFESA-FSERCITO. con i m AOBA I B0236050361% I [1) Progrista par 10001000 |

Rilasciats da: Servizio Telematico

* Codice Fiscale Validate = Azapmf Tributara

Allegato 2 — Estratto di mappa e planimetria catalet

5. INQUADRAMENTO URBANISTICO ED EVENTUALI VINCOLI

L’area in cui ricade il fabbricato presenta destioae d’'uso “Abitativa”; il sistema insediativo
e: “Citta consolidata” — “Tessuti di espansione emantesca a tipologia edilizia definita e a media
densita insediativa (T1)".

Allegato 3 — P.R.G(stralcio)
P.R.G. — Legenda
P.R.G. — IV Municipio
P.R.G. — Norme tecniche di attuazioifgtralcio)
P.R.G. — Norme tecniche di attuazione — Controdeduk (stralcio)
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6. SUPERFICIE CONVENZIONALE

La consistenza da considerare ai fini della valotez tecnico-estimativa é
somma della superficie catastale della singolaauinitmobiliare calcolata ai sensi del D.P.R. 23
marzo 1998 n. 138, e delle superfici di eventualitipenze, quali box auto e posti auto coperti e

scoperti.

determinata dalla

Tabella riepilogativa consistenza

Superficie catastale unita immobiliare (nf)

98

Eventuale superficie catastale box di pertinenza dlaunita immobiliare (m ?)

Eventuale superficie catastale posto auto coperta gdertinenza dell’'unita
immobiliare (m?)

Eventuale superficie catastale posto auto scoperth pertinenza dell’'unita
immobiliare (m?)

7. SITUAZIONE LOCATIVA

La situazione locativa del bene, al momento dedlatazione, € la seguente:

Usuario/Conduttore Canone annuo (€)

Roma,
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ALLEGATI:

Allegato 1— Documentazione fotografica;

Allegato 2— Estratto di mappa, planimetrie catastali e indatisure;
Allegato 3— Inquadramento urbanistico.

Allegato 4 — Verifica amministrativa.
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Dichiarazione protocollo n. del
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma
Via Giovanni Alfrede Cesareo civ. 11-13
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Astarita Alessandro
Foglio: 274 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 250
Subalternc: 512 Prov. Roma N. 7905
ieda n. 1 Scala 1:200
Identificativi catastali: Abitazione
Foglio 274 particella 250 sub.no 512 Interno 3
Foglic 274 particella 485 sub.no 3 Piano Primo
h=305m.

Distacco verso fabbricato Civico 7 -9

Balcone

o ”

11~ Vano Scala ]~ Interno 3
Dis. EJ Distacco verso patticells 249
Bagn:

— J _m

Distacco verso fabbricato Civico 16 - 17

interro 2

terrazzo
(particelia 485)

\

\\

‘*‘ﬁ
Canti 4 —\\\ /|
antina n.
Piano Terra %ﬁ/j

h=250m.

Cantina n. 5
L

Corridaio Cantine Cantina n. 4 Corte eclusiva interno 1
G he2som|

} Cantinan. 3
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Sistema insediativo Sistema ambientale
CITTA STORICA CITTA DA RISTRUTTURARE ACQUE
- Tessuti vedi tavole 15000 ; Tessuti El Fiumi e laghi
prevalentemente residenziali
75 Espansione otto-novecentesca PARCHI

a lottizzazione edilizia puntiforme

74 Espansione novecentesca
a fronti continue

77 Espansione novecentesca
a lottizzazione edilizia puntiforme

78 Espansione novecentesca
a impianto moderno e unitario

vio  Nuclei storici isolati

ﬁ prevalentemente per attivita

|:] Programmi integrati

[n] codice identificativo
[ ] Spazi pubblici da riqualificare

H]]]ﬂ]mmn Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano

AGRO ROMANO

Aree agricole

Proposte programmi di recupero urbano
!-' ““! p prog p

art, 11, L 493/93

Edifici e complessi speciali

: Centro archeologico monumentale

Iﬂ]]ﬂﬂﬂﬂﬂﬂl Capisaldi architettonici e urbani

- Ville storiche

Grandi attrezzature e impianti post-unitari

Edifici speciali isolati di interesse
storico-architettonico € monumentale

|:] Spazi aperti  vedi tavole 1:5000

- Spazi verdi privati di valore
storico-morfologico-ambientale

J Ambiti di valorizzazione

Spazi aperti di valore ambientale
Tessuti, edifici e spazi aperti

@ Aree dismesse e insediamenti
prevalentemente non residenziali

Ostia Lido

CITTA CONSOLIDATA

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
a media densita insediativa - T1

Individuazione dei nuclei di edilizia
ex abusiva da recuperare

CITTA DELLA TRASFORMAZIONE

D Ambiti di trasformazione ordinaria
prevalentemente residenziali

E' integrati

l Ambiti a pianificazione particolareggiata
definita

PROGETTI STRUTTURANTI

Centralita urbane e metropolitane

i Centralita locali

[] Spazi pubblici da riqualificare

AMBITI DI RISERVA

Ambiti di riserva a trasformabifita
vincolata

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
ad alta densita insediativa - T2

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia libera - T3

- Verde privato

D Programmi integrati

codice identificativo

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZI

[:I Verde pubblico e servizi pubblici
di livello locale

- Servizi pubblici di livello urbano
cimiter
aeroporti

Verde privato attrezzato

- Servizi privati

El Campeggi

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

- Ferrovie nazionali, metropolitane e
in concessione, aree di rispetto

— —— Metropolitane

—{—+— Stazioni

——=== Strade

[:l Nodi di scambio

Porti

® commerciali
@ turistici

INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE

Infrastrutture tecnologiche

eeesese (onfine comunale
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Comune di Roma
PIANO REGOLATORE GENERALE
aciottalo con el. C.C. n.33 cel 19/20 matzo 2003

Scenari dei Municipi

Cos

Comune di Roma Dipartimento alle Politiche della Programmazione e Pianificazione del Territorio — Roma Capitale Ufficio Pianificazione e Progettazione Generale
PIANO REGOLATORE GENERALE

Direttore arch. Daniel Modigliani

Scenari dei Municipi - IV Municipio

scala 1: 25,000

0 metri 2.500

La tavola interpreta, nei suoi caratteri salienti, il territorio
del Municipio ed evidenzia l'insieme degli elementi strutturanti

esistenti e di progetto.

Legenda dei segni

Le centralita e i luoghi centrali
dove si svolgono le attivita collettive

Spazi aperti ed assi
B Centralita locali
. Grandi servizi ed attrezzature urbane

| Centralita urbane e metropolitane

| capisaldi della qualita
che contribuiscono all'identita storica, sociale, funzionale
del Municipio

8l & S 3 "
l’ﬂ!‘ Aree, reperti e tracciati archeologico monumentali
— — Mura

=== Acquedotti storici

..‘ Emergenze e tessuti di valore storico e architettonico

| progetti e i programmi
che determinano il nuovo scenario del territorio del Municipio

[frs}?\ Aree da valorizzare
1y X

¢'r¢ Aree da ristrutturare
r((r'( Aree da trasformare

j Ambiti di riserva a trasformabilita vincolata

Gli elementi del sistema ambientale
che conferiscono continuita morfologica, ecologica e funzionale

. Aree a parco
B Aree agricole

Aree di verde configurato e attrezzato
H@F Masse arboree

sesess Filari alberati

Percorsi ciclopedonali

I cave e discariche

Gli elementi del sistema infrastrutturale
che determinano le condizioni di mobilita e di accessibilita

== Strade con ruolo strutturante
Linee metropolitane e stazioni
Linee metropolitane interrate
= Linee ferroviarie e stazioni

Linee ferroviarie interrate

Legenda dei luoghi

1 Centralita metropolitana Bufalotta 12 Complesso residenziale di via Val Padana 23 Zona "0" Cinquina

2 Centralita locale Conca d'oro 13 Quartiere di Vigne Nuove 24 Ambito di trasformazione ordinaria
3 Centralita locale Talenti 14 ICP Tufello 25 Ambito a pianificazione definita

4 Centralita locale Fidene 15 Ateneo Salesiano 26 Programma di recupero urbano Fidene
§ Centralita locale Settebagni 16 Programma integrato Casal Boccone Val Melaina (ex art. 11 L.493/93)
6 Centralita locale Castel Giubileo 17 Programma integrato Fidene 27 Parco urbano Talenti

7 Aeroporto dell'Urbe 18 Programma integrato Settebagni 28 Parco della Marcigliana

8 Studi radiotelevisivi (ex DEAR) 19 Programma integrato Castel Giubilea 29 Variante Nomentana

9 Casali nel Parco della gl 20 integrato per attivita 30 Nuova linea D
10 Crustumerium 21 Zona "0 Villa Spada - Fidene 31 Nuova linea Bl
11 Tessuto storico di Citta Giardino 22 Zona'0' Casal Boccone

f
i

Cartografia Inf t

scala 1:25.000

® Coor Volo giugno 1998 Accordo Comune di Roma - Cartesia S.p.A. Cartogratia in corso di certificazione Riproduzione vietata
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Piano Regolatore Generale

Norme Techniche di Attuazione

Detibera di Approvazione del Consiglio Comunale n.18 del 12 febbraio 2008
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all'interno degli Ambiti di valorizzazione. In tuiti gli Ambiti
di valorizzazione, gli stessi strumenti prevedono I'applicaz io-
nealla SUL aggiuntiva - detrarri gli incentivi urbanisrici di ooi
all'art. 21, owve applicati - del coniributo sraordinario di ood
all'art. 20. Dall'applicazione delle disposiziond di cui all'art.
17, comma &, e all’art. 13, comma 15, sono esclusi | Tesauti pre-
senti negli Ambiti di valorizzazione, salvo diversa disposizio-
ne dello srumento di attuazione indiretia.

B Gli srumenti attuativi degli Ambiel di valorizazione della
Cleed seonion possono estenders] oltre il perimetrodi o al pre-
cedents comma 2, per ricomprendere porzioni di tessuto
adiacenti da coimrolgere nel progetio di sistemazione del-
l'ambito, ferma restando la disciplina stabilita dalle ralative
norme di componsnte

9. Gli Ambid di valorizzozime possono essere articolari in sub-
ambiti, autonomi dal punto di vista operativo & gestionals,
fermi restando Punitarietd del progetio ed il rispetto dei para-
metri & delle grandezze urbanistiche estesi all'intero Ambito,

Capo3° Citta consolidata
Art.44. Morme generali

1. Per Tk coms ol idoea 5i intende quella parte della cittd esistan-
te stabilments configurata e definita nelle sue caratteristiche
morfologiche e, in aloune parti, tipologiche, in larga misura
generata dallattuazione degli strament urbanistici esscutivi
dei Piani regolatori del 1931 e del 1962,

2 All'intemo della Cled consolidaea gli interventi sono finaliz-

zati al peseguimento dei seguenti obisttivi:

a) mantenimentos o completamento dellattuale impianto
urbamnistico;

b conservazione degli edifici di valore architettonico;

¢) miglioramento della qualiti archivectonica, fanzionals & tec-
nologica della generalitd del patrimonio ediliziog

d) qualificazione ¢ maggiore dotazione degli spazi pubblici;

¢} preserea equilibrata di attivicd tra loro compatibili e com-
plememntari.

3. La end comsolbdaea 5i articola nelle ssguent componenti:

a) Tessud;

b veerdde privace.

4. Gli obiettivi di i al comma 2, vengono perssguiti general-

mente

a) tramite interventi diretti nei Tessud e nel Verde privaco, da
armarsi secondo la specifica disciplina stabilita pertali com-
ponenti negli aricolari del presente Capog

b} tramite Programmi integrati o Piani di recupero negliAmbie
per Programmi ineegrad, secondo la specifica disciplina stabi-
lita nell'art. 50.

5. CQualora be compomenti della Cied consalidses riadano negli
Ambie di progrommazione seracegion di oai all'art. 64, gli obietthi di

43

cui al precedente comma 2 vengono perssgaiti tramite una phr
ralitd di interventi da attuarsi secondo le specifiche discipline

delle componenti di cui al comma 3 e secondo gli indinizzi fissa-
ti per ciascun Ambie nei relativi & sboraef indicoeiw 14, 15, 16, 7 218

Art.45. Tessuti della Cittd consolidata. Morme generali

1. 5i intendomo per Bssud dalla Cked consolidaes Pinsieme di uno
o pil isolati, riconducibile a regole omogenes d'impianto, suddi-
visione del sunlo, disposiziones & rapporto con i tracciativiar, per
lo pity definite dalla strumentazione urbanistica generale ad ese-
cutiva intervenuta a partire dal Pano regolatore del 1931

2, [ tessuti dalla Cittd consolidata, individuari nellelabomto 3
“sistemni e Regole®, rapp. 1:10,000, & articolano in:

Ti-Tessuti di espansione novecentesca a tipologia definita e a
media dersitd insadiativa;

T2Tessuti di espansione novecentessa a tipologia definita o ad
alra densitd insadiativa;

T3 Tessuti di espansione novecentesca a tipologia libera.

3. Mei Tessubi di cui al comma 2 sono sempre conssntiti gli inter-

vent di ategoria MO, M5, RC, BEL, come definiti dall'art 9. Gli

interventi di categoria REZ, RE3, DE, AMF, ME, come definiti dal-
l'art. 8 sono consentiti nei casi e alle condizioni s@abilite nelle
niorme di tessuto e alle seguenti condizioni genemli:

a) gli interventi di categoria RE2, RE3, DR, AMP, s0no Conssntit su
edifici privi di valore storico-architettomion, pon tutelati ai
sensi del DULGT n. 422004 & non individuati nella Carta per la
qualiti;

b)) gli interventi di categoria NE sono consentiti s lothi gia edifi-
cati o edificabili secondo le presvigenti destinazioni urbanisti-
che, senza aumento della SUL e del Vit rispettivaments pressi
stenti o ammissibili.

A Gli interventi di ooi al comma 3 s attuano con le saguenti

miosdalita:

a) gli intarventidi categoria MO, MS, RC RE, sl athuano con moda-
litd diretta;

b)) gli interventi di categoria D, AMF, ME, si attuano con maodali-
A diretta, mwero con modalitd indiretta, se estesia pit edific e
lotti comeigui o se relativi a edifici realizzari prima del 1931;

c) gli interventi di ategoria RE, DF, AMP se atioati con modalitd
indiretta =d estesi ad interi isolati o fromti di isclato, sono
incentivati com un incremento di SUL fino al 106, in aggiunta
agli incentivi gd pravisti con modalitd diretta.

5. e Tesmuri della Cittd consolidata sono consentive, saho ulte-

rion limitazioni fissate dalla specifica disciplina di tessuto, le

seguenti destinazioni duso, come definite dall'art. &

a) Abloaeive;

b)) Commerciall, con eschasione delle destinaziond a Olfa;

C) Sarvid;

d)mmmm limitatamente a “strufture ricettive alber-
ghiere ed exira-alberghiere™;

&) Produedve, limitaaments ad “artigianato produrtivos;

f) Parcheggl non perdnenzial L

Ptaro Ragalatore Georlo | 1y | Sistema insediativa
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& Uinsediamento di destinazioni d'uso a (U2 e i cambi di desti-
nazione d' wsoverss “shitarioni singole™ sone subordinati all'ap-
provazions di un Fano di recspero, ai sensi dell'art. 78, legge n
A57[197 8, 0 alive strumento urbanistice eseoutivos | cambs di
destinazione d'uso verse "abitazioni singole” devono essere pre-
visti all'interno di intarventi di categoria RE, D8, AME, sstesi a
imtere nnita edilizie, di owi almeno il 0% in termin di SUL deve
essere riservato alle destinariond “abitazioni collettive”, “semviri
alle persone” g “atirezz ature collettive®. 5ia per le destinazaoni a
U, escluse le “attrexr ature coflettive”, sia per ke destinazioni
“abntar i sirggole”, eschuse quells con Gnalitd sociaki e a prevn
Converionato, ghi intarventi sono soggetti al contribato straor-
dimario di omi all'art 20,

7. 1 cambi di destinarions duso verso “abdtazsoni singole™ sono

altresi consentit, per invtarven o diretio, nei seguenti casi:

a) mipristing di “abitazioni singole” in edifici a tipologa resi-
denziale:

b} insediamenio di *abitaioni singols™ in edific a tipologia spe-
ciala - ciod non reentranti nella definizione tipo-morfologica
dei tessuti @ 2 destinazione d'oso non ahitativa -, fino al 30
dalla SUA delluniti adilizia @ nellambito di interventi di cate
poria RE, DEoAMP

) msediamento di “shitazion: sngole” in masura equivalants a
coniestuali cambi di destinazione d'uso, nello stessn tessuto,
da “abifazeond singole™ verso alire destinarioni ovvero da fun-
ziomi non abitativeverso le destinarioni “abitaz ioni collettive”,
“seqvizi alle persone” e “attrerrature coll ettiva™,

8. Mei Tessuti delfla Citta consolidata sono ammessi (Tazona-
menti a fimi ressdenziali delle attoali unitd immobiliari, pur-
ché compatibili con la tipologia edilizia e purché non ridwca-
no ke panti comuni dell’edifecio; per tali interventi di frazio-
nament si applica il limite minimo di 45 mag di SUL par sin-
gola unitd abstativa

9. Nelle ares Ebere non gravats da vinoolo di pertinenza a fvo-

re di adkifici cincostanti, & possilrile realizrare antorimesse & par-

cheggi interrati @ 4 raso @ ares attrezzate per il tempo liberno,
come di seguito specificato:

- la superficee ia destinare a parcheggi o ad antorimesse e alle
redative rampeedi accesso non dovrd suparare i 70w della super-
ficie libera disponifrile per aree fino a maq 3.000, il 60% per areg
superiori 3 mg 3000 Ll copertura dell'asorimessa o del par-
cheggio dovrd essere sistemata @ gaarding pensile con un
miznto vegptals di spesore non inferiore a cm 60 la restante
parie dellarez dovrd essere permeabile e atitezzata a giarding
com alberi ad alto fusto di alteza non inferiors a m. 3,00 8 con
un densitd di planimmarione DA pari a 1 alberafs0 mg

- lasuperficie deffarea, per una quota minima del 60, pud ese-
re sistermata a garding pubblico, con astrerzamre sportive g
ricreative alfapento, utdirzandeanche ka copertura dell'awtori-
messa e dei parcheggi; in tal caso sard possibile realirrare un
miarnzfateo foork terra di un solo piano o alterza massima pari
a m. 350, da adibkre fanzioni commerciali @ 3 sepviz, per una
UL pari a 006 mog/mg. fino 2 un massimao i ma 150

- Farea da attrerzare dovrd avers accesso diretto da una strada
pubblica e dovra essere vincolata con atto diobbligo notarile

44

‘Fiann Regolsbons Ganarslo

trascrittn, che ne garantisca Meso pubblico e B manuterzione
da parte della proprietd, per la durata dell'ssercizso.
E possibile realirzare altresi parchegmi pubblici in elevarione, se
previstida piani attuativi o programami di seiore.

10, Mei Tessuti delfla Gittd consolidata soggetti 2 smsmenti urba-
nistici eserutivi gid approvati e non anoora decaduti alla data di
adorione del presente PRE, si applica la relativa disciplina. 5e ghi
stmunmendi urbanastict esecutivi, sschosi i Man dizona di oo alla
legge n. 167/1962, sono gid decadut, nella parte non attusta rela-
tiva & bodti o comparti fondsari destinati all'sdafcarions privata,
si apgpdica la disciplina dagl stess strument urbarristici ssaoutivi.

ArcAf Taxeot] M nvacnines o tipalogls deftwie
a2 madin deraltd inenclaiive (T1)

1. Sono Tessul di espanstone novecenteson o epologin defint e o
et devesied insedizstvg i tessuti formati da edifici realizeati nel

rispet o delle tipologie a “villin® o 2 “palazrine” e Joro varianti

nommative, definite dai regolaments edilizi o in sede di piano

genarale o di piani particolareggiati di sthrions del Fano

regolatore del 1931, inzone di nuova. espansione o di sosti-

zionedi insadiamenti precedenti. | caratter: peculiar: sono:
una strutfura viaria ed una dotarione di attrerzature pubbli-
che generalmente sottodimensionate rispetio alle densita
edificatorie realirzate;

- mel caso-della tipologia ~villini™, una suddivisione fondsaria
degli isolafi caratterizvata da una parcellirzazione minata e
una disposizione deghi edifici a m 4 di distacco da hutti i con-
fini ,inalcuns casi con accessori ad un piano zllinaati sul fron-
te stradale;

- el caso della tipodogia “palazine”, una disposizions deghi
edifici sul fronte stradale, con prevalenza di negaei al piano-
tPITa;

- una sistemiazione 2 giardino delle parti residuali non utiliz-
zate per accessibnlita alo la distribuzione alle unitd edilizie o
per b2 ramipe delle autorimesse.

2. Gli intarventi dovranno tenders, oltre aghi obaettivi genarali

di cai al precedents art 44, ai seguenti obiettivi specifici:

a) valorzzazeone ¢ mighioramento delle aree di pertinenza gfo
dinse condominiale anche attraverse [a conservazione e Fin-
cremeniodel vende esistentes

b} il miglioramento architetionion degli edifici degradati;

) riconfigurazione architettonica degli edifici degradati,
sopratiutio a camsa delPoocupazione degli spazi aperti inder-
mi Con mamuEatt accessori

3. odtre agh intarventi di categoria MO, MS, RC, RE1, sono
ammessi gli intevventi di categoria REZ, RE3, DR 2 AME ME, alle
seguenti condizioni specifiche:

) per gh interventi di categoria DR, Iedificio riedificato pre-
senti le stesse caratteristiche tipo-morflogiche delledificio
pressistente: giaciiura nel kstto, ingombro a tema, alieza,
distacchi minimi, saho i casi inocoi si renda necessaria una
miaggere coeranza con le regole compositive del tessuto o
del complesso adilizio di appartensnza;

Horme Teomichs & Ao one
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b} per ali interventi di categoria REZ, RE & DR, £ ammesss un
incremento massime di SUL ded 10% 2 paritd di volame fuori
teema (Vi)

) gl interventi di categoria AMPT, Son0 aImmesss per una mriglio-
reconfigurazione dell'adificio rispetto al contesio, e se connes-
5i @ intervanti di categoria RE2 o DR in &l caso & consentito un
incremenio massima del 10X della SUL e dal volume fori
tema (Vit), anche variando Falterza dell'edificio preesstente
perun maghiore allinsamento con gl edifici circosant;

) gli interventi di categoria AMP?, se connessi a interventi di
categoria RE o DR, sono ammess: per b Gnalid di oos al
comma 3, ket c): in tal caso & consentito demolire | manufat-
tiche intasano ghi spari aperti interni degli edifici,  ricostms-
T S acessor hingo i Bonti-strada, di alteres non supseric-
re a mL 5, destinati 3 SaTViTi COMIMErTio @ artigianato: @le
intervento deve riguardars almeno un intero fronte di solato;

&) gl interventi di CalegoTia AMPS son0 amimessi su adifci o parti
i essi diastinati a “abitarioni collzttive®, 'BE‘l'tr:illhpem:ﬂll!",
“attrerrature colleftive”, “stmtture ricettive alberghiere ed
extra-alberghiers”, con incremento e eneum della SUL pressi-
stente fino al 20%, senrm accedere Findsce di 06 mg/meg, ai find
di una mighore dotazsone di spazi e sepvizi accessori @ dellade-
guamanto a standard di sicureza e fueionakit sopravenuti;

f} per gli intervents di categoria NE, & consentita la riedifica-
zione, su lotti interclusi, di edifici pressistenti, distrutti o
demaoliti a seguito di eventi impravisti, fino alla SUL e al vit
preesistenti, 58 non gid compensati o brasferiti in altro
miodo; a tali interventi si applica i comtributo straording-
rio di cui all'art 20.

4. 50nosoggetti a Fiano di recupers, ai sensi dell'art. 28, legge
0. 457 197E, o ad aftro stromento urbanistico esecutiva, gli
interventi di categoria DR @ AMP estesi a pid edifici 0 2 pia
boitti contigni, nonché gli interventi di cui al comma 3, latt. d).

B sono ammesse ke seguenti destina soni d'ws:

EVEL

b} Commercialt, con esclusione defle destinazioni a O

C) Sarviz;

o} Turtsttcoriceeeive, limitataments a “stmuthere ricettive akhar-
ghiere ad mtra-alberghicre” a O

£} Frocucsive, limiatamente a “artigianato produttio

) Parchegyt non perimenziolt.

Art A7, Tensmtl JI espansions: povecenieecs 4 tpolegls defluic
. ol et dnpediativa (TL)

1. Sono Tessr of espanstone noveremestn o ipologie defint ¢ od
alen densivd msedineivn § tessuti formati da edifici realizzati nel
rispetto della tipologia “intensiva”, definita dai regolamenti
edilizi 0 in seds di piano generale o dai piani particolareggia-
ti di attnazione del Piano regolatore del 1931, che hanno
caratterizato le zong di espansions o hanno sostituito inse-
diamenti precedenti. | caratteri peculiari sono:
) una strutturaviaria e una dotazione di attres ature colletti-
ve e di spazi pubblici sotodimensionati rispetto alle densits
edificatorie;

45

Piare Regolatore: Gororaia Thalo

b} una disposizione degli edifici allineati lungo il fronte strada-
le o disposti in sense normale a questo, spesse riconmessi da
edifici accessori che rcompongono "alEnsamento sul fron-
i siradals;

) densitd ediliziz molto alte che non permetiono l'adeguamen-
to della dotarions di serviri everde agli sandard orbanistici

2. Gl interventi dovranno tendere, oltre agli obiettivi generali
di cui al precedents ari. 44, a diradamento complessive delle
TOMe inCuii tessuti sono inseriti, anche alke scopo di recuperare
spagi per d verde @ peri servicn collettivi odi interesse pubblico.

3. Oltre agh interventi di categoria MO, M5 RC, RE1, sono
ammessi gl interventi di categoria REZ, RES, DR, AMP, afip
sepaenti condizion: specifiche:

a) per tuiti ghi interventi consentiti non & ammesso Finore-
mento della SUL pressistente;

b} melFambito degh interventi di categoria DR, & consentita la
demokzione totale, senza ricostmuzEone, di edifici esistendi,
con sistemarione dellarea di risulta, ai sensi dell'an. 45,
comma 9 in @l caso, ka SUL demaolita, incrementata del 20T,
ovvero del 30E nel caso di edifici con SUL residenzialz non
inferiore a 2.000 mxy, & trasferita negl Ambiti di compensa-
rione di cui all'art. 18, previa applecazeons del craterio di
equivalenza economica, di coi all'art 19, comma 3; taki
imterventi, da atinarsi con modalitd diretia comvenz ipnaia,
sono subordinati alla contestuale disponibilita e trasforma-
bilita dellrarea di destinazions, nonché al parera favoravole
del *Comitato per la qualitd urbana e edilizia”, da acquisire
preventivamente alla richiesta del titobe abilitativo, che i
proquencia entro 60 gomi dalla presemtazione dellistanza,
decorsi i quali si prescinds dal parere medesimo;

) per ghi interventi di categoria AMP, se finakrzati 4 una
mighore configurarone dall'adificio rispetto al contesio, 8
2 Comnessi d interventi di categoria RE e DR, & consentifoun
mcremento masimo dal 10X della SUL e dil volume fuori
terra (Wi}, anche variando Faltewy a delledificio pregsistents
per un migliore allineamento con gh edifici circostanti, a
condizsone di reperire la dotazione di parcheggi pertinen-
ziali par Finteno adificio.

4 sono ammesse ke sequenti destinazioni d'uso;

a) Abfeaenee;

b} Comamearciali, con esclusione delle destinarioni a CUfa, salvo
che non siano introdoete negli edific a tipologia specials,
oo interventi di categoria BE, IR, AMP:

©) Sviat;

o} Turtsstco-riceedtve, limitatamente a “strutture ricettive albar-
ghiers ad extra-aferghisre®;

&) Frodurrive, limitatamente a *artigianato produttivo

[} Parchegm non pentnenzialt

AnN.4& Tessoti di espansione novecentesca a tipobogia edi-
lizia libera {13)

1. 5000 Tessuel df eppansions moversmieson o wpologin edd ko fbern
i tessuti formati da edifici definiti da parametn quantitativi,

Sistrms I
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COMUNE DI ROMA

DIPARTIMENTO VI
Politiche della Programmazione e Pianificazione del Territorio -
Roma Capitale

Uuo.n.2
Ufficio Pianificazione e Progettazione Generale

NUOVO PIANO REGOLATORE GENERALE

Deliberazione del C.C. n.64 del 21-22 marzo 2006

Controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso il nuovo Piano
Regolatore Generale del Comune di Roma adottato con Deliberazione C.C. n.

33 del 19-20 marzo 2003

CONTRODEDUZIONI

1g. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE. Testo integrale
coordinato con le modifiche introdotte in sede di
controdeduzioni (con evidenziazione delle modifiche)

Elaborati prescrittivi
1. Norme Tecniche di Attuazione
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AVVERTENZE

Le modifiche introdotte dalla deliberazione consiliare di controdeduzioni rispetto
al testo adottato sono cosi segnalate:

le parole soppresse sono evidenziate con il segno di barrato (es.: parsla);
le parole aggiunte sono evidenziate in rosso (es.: parola);

la numerazione di articoli o commi, se segquita dai suffissi ordinali bis, ter,
ect., indica le norme di nuova introduzione;

le tabelle degli articoli 54 & 55, recano valori non aggiornati, evidenziati in
grigic; i valori aggiornati sono indicati nel'elaborato 3¢.5 *Componenti
dimensionamento NPRG".

Le modificazioni riportate nel testo costituiscono mera proposta di
recepimentoe delle osservazioni pervenute, soggetta a possibili
riformulazioni migliorative, e senza incidenza sulla disciplina urbanistica
in corso, per la quale continua ad applicarsi, fino all'approvazione del
PRG, il regime di salvaguardia del PRG adottato con deliberazione di
Consiglio comunale n. 33/2003.
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TITOLO T Capa 3

Art.42, Tessnti di espansione novecentesca a tipologin definita ¢ a media densitia
insediativa (T1)

1. Sono tessufi & espanvione novecentesca a Hpologla definita e a medla denvitd

insediativa i tessuti formati da edifici realizzati nel rispetto delle tipologie a “villini” o

a “palazzineg” ¢ loro varanti normative, definite dai repolamenti edilizi o in sede di

piano generale o di piani particolareggiati di attuazione del piano regolatore del 1931,

in zone di nuova espansione o di sestimzions di msediamenti precedenti, 1 caratteri

pﬁ:ﬂ.ﬂﬂ'l BT
una struttura wiaria ed una dotazione di atrezzature pubbliche generalmente
sottodimensionate rispetto alle densith edificatorie realizzate;

- nel caso della tipologia “villini”, una suddivisione fondiaria degli isolati
caratterizzata da una parcellizzazione minuta e una disposizione degli edifici a m. 4
di distacco da tutti i confini , in alcuni casi con accessori ad un piano allineati sul
fronte stradale ;

- nel caso della tipologia “palazzine”, una disposizione degli edifici sul frome
stradale, con prevalenza di negozi al piano-terra;

- una sistemazione a giardino delle parti residuali non utilizzate per 1"accessibilith efo
la distribuzione alle unith edilizie e per le rampe delle autorimesse.

2. Gli interventi dovranno tendere, oltre agli obiettivi generali di cui al precedente

art. 40, ai seguenti obiettivi specifici:

a) valorizzazione e migliommento delle aree di pertinenza efo di uso condominiale
anche attraverso la conservazione & IMincremento del verde esistente;

b} il miglioramento architettonico degli edifici degradati;

¢) riconfigurazione architettonica degli edifici  degradati, soprattutto a causa
delloccupazione degli spazi aperti interni con manuftti accessori,

3. Oltre agli interventi di categoria MO, MS, RC_, REL, sono ammeml g’ll mtervmtl dl
categoria RE2, RE3, DR e AMP, NE, fnalizzata-al smip g
edifici: alle seguenti condizioni specifiche:

Ea'.‘ Euih PE. h qﬂn“& d!ﬂi IIIEE.I EIIHL“'I

a) per gl interventi di categoria DR, I'edificio riedificate presenti le stesse
caratteristiche tipo-morfologiche dell’edificio preesistente: giacitura nel lotto,
ingombro a terra, altezza, distacchi minimi, salvo 1 casi in cui si renda necessaria
una Mageiore CoSrenza con le regule mmp&.ttwe del tessuto o del mmple:.ﬂn
edllamdlnppnﬂmmm Gt il ; g

h] per gll Itﬁ'iﬁltl di categma REE.. RE3 e DlL é ammesso un incremento massimo
di SUL del 10% a parita di Volume fuori tema (Vit);

) gl interventi di categoria AMP1, sono ammessi per una migliore configurazione
dell’edificio rispetto al contesto, alle—stesse—condiziont ¢ se comessi dogh a
interventi di categoria RE2 0 DR, e-pennessi-a~guestt in tal caso ¢ consentito un
incremento massimo del 10% della SUL e del Volume fuori terr (Vil), sense
uhmmélm;mdw mmdﬂ 'laltczm de'l’l edlf'u:m preesistente Hﬂ

per un migliore

allineamento con gll ecluf'u:u crmﬂmu
d) nelPambito—degh pli nterventi di cateporia RELDR—e AMPZ, se connessi a
imterventi di categoria RE o DR, é-eensentiter sono amimessi per le finalith di cui al

&7
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TITOLO T Capo 3°

comma 2, lett, ¢): in tal caso & consentito demolire i mamufatti che intasano gli
spazi aperti interni degli edifici, e ricostruire spazi accessori lungo i fronti-strada, di
altezza non superiore a m. 35, destinati a servizi, commercio e artigianato; tale
intervento deve riguardare almeno un intero fronte di isolato;

&) gll mterventi di cateporia AMPY sono ammessi sn edifici o parti di essi destinati a

“abitazioni collettive”, “servizi alle persone”, “attrezzature collettive”, “strutiure
alberghier”, con incremento wng faifum della SUL pressistents fino al 20840, senza
ecceders l’in:llﬂe di 0,6 mg/mdg, ai fini di una migliore dotazione di spazi ¢ servizi
accessor ¢ delladeguament o a standard di sicurezza e funzionalitd sopravvemti;

f) per gli interventi di cateporia ME, & consentita la riedificazione, su lotti interclusi,
di edifici preesistenti, distrutti o demaoliti a sepuito di eventi imprevisti, fino alla
SUL e al Vit preesistenti, s2 non gid compensati o trasferit in altro modo; a tah
interventi si applicano le misure compensative di cui all’art. 14bis, commi 7 e
sepuenti.

5. Sono soggetti a Piano di recupero, ai sensi dell’art.28, legge 457/1978, o ad altro
stumento urbanistico esecutivo, gl interventi di categoria DR ¢ AMP estesi a pill
edifici o a pill lotti contigni, nonché gli interventi di cui al comma 3, lett. ¢).

6. Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

a) Abitattve;

b) Conmerciali, con esclusione delle destinazioni a CLU fa;
¢) Servizi,

&) Turistico-ricettive, limitatamente a* Struttuee alberghien™ a CUMD,;
f) Produitive, limitatamente a “Attigianato produttivo™
g) Parcheggi non periinerziall.

Art43, Tessuti di espansione novecentesca a tipologia definita ¢ ad alta densita
insediativa (T2)

1. Sono fessuii di espansione novecenlesca a Hpologla definiia e ad alia densiia
insecliativa i tessuti formati da edifici realizzati nel dspetto della tipologia “intensiva”,
definita dai regolamenti edilizi o in sede di piano generale o dai piani particolareggiati
di attuazione del piano del 1931, che hanno caratterizzato le zone di espansions o
hanno sostituito insediamenti precedenti. I caratteri peculiari sono:

a) una struthum viaria e una dotazione di attrezzature collettive ¢ di spazi pubblici
sottodimensionati rispetto alle densitd edificatorie;

b} una disposizione degli edifici allineati lungo il fronte stradale o disposti in senso
nomnale a questo, spesso riconnessi da edifici accessori che rcompongono
Iallineamento sul fronte stradale;

¢) densitd edilizie molto alte che non permetiono I"adeguamento della dotazione di
servizi ¢ verde agli standard

2. Gli interventi dovranno tendere, oltre agli obiettivi penerali di cui al precedente
art 40, al dimdamento complessivo delle zone in cui i tessuti sono inseriti, anche allo
scopo di recuperare spazi per il vende e per i servizi collettivi o di interesse pubblico,

3. Oltre agli interventi di categoria MO, MS, RC, RE1, sono ammessi gli interventi di
categoria RE2, REY, e DR, AMP, ww&%ﬂmw

3]
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ALLEGATO 4
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VERIFICA AMMINISTRATIVA

NOTE

1. Titolarita

a. Data concessione

b. Data decorrenza canone

c. Data perdita titolo

2. Canone

d. Tipo di canone

e. Canone applicato

3. Verifica pagamenti

f. Canoni dovuti

[ ]in regola

[] non in regola

g. Oneri accessori dovuti

[]in regola

[ ] non in regola

h. Imposta di registro

[]in regola

[] non in regola

4. Verifica esistenza contenziosi

i. Contenziosi

[1sI [INO

[. Altro
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