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Scheda riassuntiva

Data sopralluogo:

Indirizzo:

Descrizione:

Data di Costruzione:

Data di eventuale ristrutturazione

unita immobiliare:

Consistenza u.i.:

Attuale uso u.i.:

Identificativi catastali:

Intestatario:

Il sopralluogo per la constatazione e la visione dei luoghi é
stato effettuato il12.10.2011

Via Martiri di via Fani, 89

L’immobile oggetto della presente relazione descrittiva fa
parte di una palazzina di civile abitazione composta da un
corpo di fabbrica con differenti profondita, con n. 2
elevazioni fuori terra e n. I piano seminterrato ubicata in
localita Barcara nella zona collinare di Aulla.

L’ intero fabbricato é realizzato con struttura portante in
cemento armato, platea in calcestruzzo, tamponamenti
perimetrali in muratura a camera d’aria in laterizi forati
con spessore di 35 cm.

Al piano seminterrato le pareti sono in calcestruzzo armato.
Ogni singolo corpo ha copertura a doppia falda con soletta
in calcestruzzo ricoperta con tegole alla marsigliese. Infissi
esterni in legno con tapparelle in plastica.

1980

"

Superficie catastale 132 mgq. ( 98 mq. u.i. e 34 mq. box )

L’unita immobiliare risulta censita al N.C.E.U. del
Comune di Aulla(MS)  fg. 17 mapp. 940 sub.3

Demanio dello Stato Ramo Difesa Marina



1. OGGETTO E SCOPO DELLA RELAZIONE

Con riferimento alle attivita previste dall’art. 6 comma 5 del D.M. n. 112 del 18/05/2010
“Regolamento per I’attuazione del programma pluriennale per la costruzione , I’acquisto e
la ristrutturazione di alloggi di servizio per il personale militare, di cui all’art, 2 comma
629, della Legge 24/12/2007 n. 244” e s.m.i., il presente documento contiene la descrizione
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ai fini della determinazione del valore di
mercato, dell’unita immobiliare — codice identificativo Ministero della Difesa MS0028 —
sita al piano primo di un fabbricato nel Comune di Aulla (MS) in via Martiri di Via Fani,

89, identificata al fg. 17 part. 940 sub 3 cui ¢ assegnato un garage nel piano seminterrato
identificato come unitad immobiliare a se stante al fg. 17 part. 940 sub 5.

UBICAZIONE

Ubicazione e accessibilita

L’edificio, in cui ¢ ubicata I'unita immobiliare oggetto di valutazione, ¢ sito sulla collina
immediatamente a ridosso del centro cittadino, in una zona residenziale costituita da
villette uni/bifamiliari o palazzine a due piani. Il contesto ¢ reso piacevole dalla vicinanza
del parco della Brunella.

Attraverso strada urbana di quartiere si raggiungono il centro e, agevolmente, qualsiasi
zona della citta che possiede tra 1’altro una vasta zona industriale/commerciale, scuole
materne e primarie.

Non distante sono ubicati la Stazione ferroviaria (circa 3 km) e 1’Autostrada Parma — la
Spezia. Trattandosi di zona ad esclusivo uso residenziale ogni fabbricato & provvisto di
garage/ posti auto scoperti ed aree di parcheggio private.

Confini

L’immobile & provvisto di corti comuni e confina a nord ed ovest con aree private, a sud

ed est con strade comunali.
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3.

Parco della Brunella con in alto il sito dell’immobile su Via Martiri di Via Fani

DESCRIZXIONE

Caratteri generali e tipologici
L’edificio, in cui ¢ ubicata I’unitad immobiliare oggetto della presente valutazione, costruito

negli anni ’80, ¢ del tipo isolato, su 2 piani fuori terra, costituito da un unico corpo di
fabbrica con due appartamenti al piano terra e due a primo piano, e un piano seminterrato,
in cui sono collocati i box, uno per ogni alloggio. Gli appartamenti hanno ingresso
indipendente, attraverso una porzione di giardino privato a piano terra e scala al piano
primo. L’immobile ha tre porzioni di terreno a nord, est ed ovest quali corti comuni.

Struttura e finiture dell’edificio

Le caratteristiche costruttive sono quelle comuni nell’epoca di edificazione per questa
tipologia di fabbricato con struttura portante in cemento armato e finiture di tipo
economico. In particolare I’edificio poggia su una platea in calcestruzzo a cui sono
raccordate travi rovesce. Le strutture in elevazione sono costituite da pilastri e travi in
calcestruzzo armato e solai in laterocemento. I tamponamenti perimetrali sono costituti da
muratura a camera d’aria in laterizi forati dello spessore totale di 35 cm.. Al piano
seminterrato le pareti sono in c.a. La parete controterra ¢ un muro di contenimento in
calcestruzzo armato. La copertura ¢ a doppia falda, ad altezza sfalsata, con soletta in



calcestruzzo armato ricoperta di tegole alla marsigliese. Le murature esterne sono
intonacate e tinteggiate. Al piano seminterrato i muri sono stati rivestiti con pietre faccia a
vista. I parapetti dei balconi e delle scale di accesso agli appartamenti del piano primo
sono in ferro smaltato.

Intorno alla palazzina insistono tre porzioni di terreno a nord, est ed ovest quali corti
comuni in parte asfaltate, per I’accesso ai box , in parte a

Stato manutentivo dell’edificio
Dall’esame visivo il fabbricato si presenta in condizioni manutentive normali:

Stato manutentivo buono

Stato manutentivo normale X

Stato manutentivo scadente

Per la determinazione dello stato manutentivo e conservativo dell’edificio, tenuto conto
che le parti comuni risultano essere solo la copertura, i prospetti € le aree esterne di
pertinenza, si riporta la seguente tabella:

Tabella riepilogativa stato conservativo elementi costitutivi dell’edificio
SCADENTE NON SCADENTE

Prospetti esterni X

Copertura X
Impianto elettrico // /
Accessi, infissi comuni, scale e parti comuni X //
Impianto di riscaldamento centralizzato // /!
Ascensore // /1

Prospetti esterni: fenomeni di distacco di intonaco e fessurazioni ed infiltrazioni lungo la soletta
delle terrazze con distacco di piastrelle. Problemi strutturali hanno reso necessario il posizionamento
di sostegni, costituiti da otto colonne in calcestruzzo armato, nella parte a sbalzo nel lato sud
dell’immobile.

Parti comuni: attorno all’immobile sono visibili fenomeni di cedimento del terreno sottostante il
marciapiede. Da ripristinare 1’ asfaltatura davanti ai box.

Struttura e finiture dell’unita immobiliare

L’unita immobiliare, ubicata al piano terra, € composta nel modo seguente:

e Terrazza e disimpegno d’ingresso;

e soggiorno da cui si accede al terrazzo coperto ;
e cucina;

e disimpegno;

e nr 2 camere;

e nr.2 bagni.

e Box situato al piano seminterrato.



L’appartamento ¢ dotato di rifiniture di tipo economico.

Pavimenti

Piastrelle in ceramica

Rivestimenti

Internamente le pareti ed i soffitti risultano rifiniti con intonaco di tipo civile per interni
tinteggiati con pittura idrolavabile bianca nella cucina, nei bagni e nel soggiorno e colorata
nelle camere. Rivestimento in piastrelle di ceramica nei bagni e in cucina.

Il box ¢ rifinito con pittura idrolavabile

Infissi

Gli infissi interni sono in legno pieno ad un battente. Gli infissi esterni sono in legno con
vetro singolo provvisti di tapparelle in plastica.

La porta d’ingresso in legno & del tipo blindata .

Basculante metallica per 1’accesso al box.

Impianti tecnologici dell’unita immobiliare
Gli impianti di cui ¢ dotata I’unita immobiliare sono i seguenti:

a. Impianto elettrico sottotraccia monofase per civile abitazione 220v con una
potenza di 3 KW . Interruttore magnetotermico.

b. Impianto idrico composto da contatore idrico in sola lettura, linea di distribuzione
acqua con tubazioni in ferro zincato collegata a caldaia a gas metano.

c. Impianto riscaldamento e produzione acqua calda autonomo alimentato da
caldaia a gas metano a tiraggio forzato posta in cucina. Contatore gas posizionato
a lato dell’ingresso. Radiatori in alluminio a pil elementi

d. Impianto TV e telefonico

L’unita immobiliare non ¢ dotata dell’Attestato di certificazione energetica bensi di
autocertificazione ai sensi del comma 1 bis art. 6 D.Igs 192/2005 e s.m.1i..

Stato manutentivo dell’unita immobiliare

L’appartamento si presenta in BUONO stato d’uso, come si evince dalla tabelle sotto
riportata, con problemi di infiltrazione nella camera da letto:

Stato ottimo | Stato buono Stato mediocre | Stato
pessimo

unitd immobiliare nuova, recentissima o
ristrutturata

unita immobiliare 1-20 anni

unitd immobiliare 21-40 anni

unita immobiliare oltre 40 anni




Per la determinazione dello stato manutentivo e conservativo dell’uniti immobiliare, si
tiene conto dei seguenti elementi.

Tabella riepilogativa stato conservativo elementi costitutivi unitd immobiliare

SCADENTE

NON SCADENTE

Pavimenti

Pareti e soffitti

Infissi esterni

Infissi interni

Impianto elettrico

Impianto termico

Impianto idrico-sanitario e servizi igienici

PP | PR

Dai dati in tabella si evince che lo stato conservativo scadente interessa °

a. impianto elettrico: non a norma

4. DATI CATASTALI

L’immobile risulta censito al catasto terreni e fabbricati della Provincia di Massa
Comune di Aulla come di seguito riportato:

CATASTO FABBRICATI
Unita immobiliare Foglio |Mappale Sub Cat. |Classe |Consistenza Rendita
Catastale
Appartamento 17 940 3 |A2 3 5,5 vani 582,31
Box 17 940 5 [C/6 6 34 maq. 93.07
Beni comuni non 17 940
censibili 10, 13,14

5. VINCOLI
N.N.

6. SUPERFICIE CONVENZIONALE

La consistenza da considerare ai fini della valutazione tecnico-estimativa & determinata
dalla somma della superficie catastale della singola unitd immobiliare calcolata ai sensi del
D.P.R. 23 marzo 1998 n.138, e delle superfici di eventuali pertinenze, quali box auto e

posti auto coperti e scoperti

Tabella riepilogativa consistenza

Superficie catastale unita immobiliare (mq.)

98 *

Eventuale superficie
pertinenza dell’unita immobiliare

catastale

cantina

di

/




Eventuale superficie catastale box di pertinenza

RN o 34
dell’unita immobiliare
Eventuale superficie catastale posto auto coperto I
di pertinenza dell’unita immobiliare
Eventuale superficie catastale posto auto /
scoperto di pertinenza dell’unita immobiliare

e Vanipli (4): 68,00 mq

e Accessori diretti (2 bagni) : 8,00 mq

e Accessori diretti (corridoio): 4 mgq.

per una sup.lorda di mq. 93

e Dipendenze esclusive (terrazzo) : 16 mgq. (sup. calcolata 30%) mgq. 4.8

7. SITUAZIONE LOCATIVA

Attualmente la situazione locativa del bene oggetto della valutazione ¢ la seguente:

Omissis




ALLEGATI

10



Camera

Camera
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA'

Ulticio Provinciale di:

IMMOBILIARE URBANA

MASSA
Comune di: AU LLA

‘mud. Dt l

Quadro B Dichinrazione di yariazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale 0. del Unita' a destinazione ordinaria n. 2 Unita' in soppressione n. 3
speciale € particolare . in variazione n.
beni comuni non censibili n. 3 in costituzione n.- 8
Causali: frazionamento ¢ fusione
Pata in cui la wariazione s ¢ erificata (ultimazione dei Javori): 09/12/2011
Documenti alhegaty: Mod. IN parte ] n. 1 Mod. 2N parte 1 n planimetric w2
Nod. IN parte 11 a. 2 Mod. 2N parte I n. pagine claborato planimetrico .t
Preatlincamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita® alterents con intestati 0. Unita' afferenti n.
Nuadro U] Unita* mmobiliari
Ritevimenti Catastali Utilita’ Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
. Partspoc. Oper. Ses Foglio  Particella Sub.— Op- Sez Foglio  Particella Sub. 7. Cat. CL Cons. Superf. cat. Rendita ¢ IN2ZN - Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno 1 otto Liditicio
§ BCNC S 17 940 9
2 S 17 940
3 S 17 940 2
4 BONC ¢ 17 940 10
vismartiri di via tani ShC T
5 C 17 940 1t U A2 3} 58 ot 582,31 St S
via martiti di via fani - 91 T
0 ¢ 17 940 12 U ARZ 3 5§53 102 582,31 st St
via martivi di via fani 87 T
7 BCNC C 17 940 13
via martiri di via fani SNC T
8 BCNC ¢ 17 940 14
via martiri di via fani SNC T
Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica
Patto di agglornamento viene firmato dal sig. c.v. paolo contini, in qualita’ di direttore della
divezione del genio per ia spesia. si allega copia defla richiesta di esenzione tributi, rilasciata
dali'agenzia tiel tervitorio di massa prot. 6133 del 14/12/11

CONTINUPAOLO
1A SPEZIA (SP) - VIA AMENDOLA n.

i} Dichiarante:
5 c.a.p. 19100

Residente in

1 1 eenico: Geom, BINDE FRANCESCA
ALBO DEI GEOMETRI DELLA l’R()\"IN(’lA DI MASSA n. 10320
BNDEFNCTAMA4EIIW

Codice Fiseale:

OOO2L3RAP
Doctn - ver. .00




Ufticio Pros inciale di: MASSA
Comunc di: AULLA

,J\('(,'lilR'l‘Al\‘lENTO DELLA PROPRIETA' INHW()BILIARE URBANA
Riscrvato all't oo Data__ proweollo
v epifica exvenity i data Eseguita fn registrazione ZC} Notilica eseguita in data
R L IO
o) B
Tecaneato I'icaricato / Tincaricalo

DO02LIRAP
Daocts - ver. .00 2071211123918
pag. 2 di 10



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA'

Utticio Provinciale dit MASSA
Comune dit AULLA

rmod. INB - parte | J

IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A [Riferimcmi Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spasi_ad Uso Comune

CTY. Ses oo toglio A7 ple. 940
CEU. Ses . toglio 17 ple. 940

{l 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTT DEL FABBRICATO

B | Riferimenti Vempovali del Fabbricato

Anno:

Di costruzions 1980 Di ristrutturazione totale

¢ | Elementi Descrittivi del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO ALFABBRICATI CIRCOSTANTI
X} lsolato _} Contiguo _] A schicra

Fa parte dv un complesso immobiliare X} ~No ] sl

Se St specilicare: fabbricati n.

9 DESTINAZIONE: b NUMPRO DEUL INCUTE' SUDDIVISO
IL FABBRICATO

X) Abstasioni no A ) Negod N .
] vaboratori v _] Magazzini n_.___
_] o Uttia Moo, X] Box. posto auto n__4
] Auterimesse collettive n.
1 Lowali per attivita sportive n.
4 Unitimmobiliar censibifi nel gruppo 'B! n___ ..

JIL FABBRICA 1O SEAR FCOLAINN, 2 SCALE
CON ACCESSO

Dal cortile
Interno

Unice X| Plurimo
Externo ~

- -

I'sterno

1 CARATTERIS THCHE DINENSIONALI DEL FABBRICATO

Piani fuori tera n._ 2 Ovvero minimo _____ Massimo, _
Fiant enteo taa n.__1__Ovyero minimo _Massimo

3. DENSITA FONIMARIA
Rapporto tra valume fuori terr ed avea del Jotto _ _
Rapporto tra volume catio terra ed area del lolto

f. CORPUACUESSORE v | n. 2 n 3 n. 4
Piani fuort terea n._. n. n._ n.
Piani  enbie fetra W n. n.

7.IL FABBRIC A 1O E' CON CORTILE INTERNO X] NO _} Sl

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOP ERTINEL FABBRICATO

Guardiola

Alloggio custode

Sala riunioni )
Atrio m>___._)
Porticato - Piloty m* )
Lavatoio (mi____)
Piscina m* )

IR T N Y N i i

Altra destinazione

Terrazza m ) J
Cortile e camminamenti mi__ ) __l
Verde mi___ ) i
Parcheggio auto (postin. __. ) _
Tennis (campin. . __ ) __]
Piscina ) -
Altra destinazione . |

E | Posizione del Fabbricato

TIPI D AFFACCIO PREVALENTE
FACCIATA
S N T 2 \ R T | R

Su strada larga oftre 10 metri

L L

Su strada larga fino 10 metri

i
| S

Su piazzalargo o simile

Su distacco con fabbricato per
abitazioni

Su distacco con fabbricato ad

uso diverso

L L L

Su verde pubblico

= L L L Lub
= L L L LLL
L L L L LLE

Su verde privato: parco.giardino,

L,E

attivitd agricok
Altro

I
L L
(I

Facciata in aderenva

(*) Dell' aceesso principale

GOOZILARAP
Docta - ver. .00

BNDFNC75M44E463W20/12/11:12,39.18
pag. 3 i 10




Uiticio Provindiale dic MASSA
Comune dii: AULLA

A\CCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA F"-‘CW‘ 5““"'“‘“‘“__\‘
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comumne Scrzione Foglio Particella Tipo mappale del:
AULLA 17 940
Sub.  UBICAZIONE vist plasza ne civ Drani Seala ot DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRISSO
3 viamartici di vin fani 89 { ABITAZIONE DUTIPO CIVILE
4 via mactivi di via fani 93 ! ABUTAZIONE DETIPO CIVILE
S via martiri di via fani SNC S AUTORIMESSA
6 viamartivi di via faoi SNC S1 AUTORIMESSA
7 via martiei di via fani SNC S1 AUTORIMESSA
8 via martiri di via fani SNC St AUTORIMESSA
9 SOPPRESSO CONTITUISCE SUB T
(o2 014 6 14
10 via martivi di via fani SNC T BONC COMUNE AFSUB 41 SUB
i
fE 0 via martiri di via tan 9t T ARFFAZIONE DI THO CIVILE
t2 via marvtiri di via fani 87 T ABIUAZIONE DI 1PO CIVILE
13 via mactivi di via tani SNC T BONC CORTE COMUNE A TUTTH
SUB
(4 via marsivi di vin fani SNC T BONC COMUNE ALSUB 3 SUB
12
Motocollo datit
I THONICO Geant BRINDEL FRANCESCA
ALBO DEJ GEOME 'R DELL A PROVINCIA DU MASSA 0, 1032
("oadice Fiscale: BNDENCTIMSUEF0IW
HO02L38AP BNDENCTSMAHES0IW 2071211123018

Dacfa - ver, 4 .00 g 10 di "



ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Rindi Francesoa

Tzoitbto all’albe:

Agenzia del Terilorio

CATASTO FABBRICATI

Utficio Provinciale di

Geometri Massa
Trov. Massa N. 1032
Comuns di Aulla Protocollo n. del
Sezione: Foglio: 17 Particella: 940 Tipo Mappale u. del
Dimostrazione grafica dei subalterndi Scala 1 @ 500
PIANO PRIMO
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"Data présentazione: 18/03/1981 - Data: 06/12/2011 - n. M50124166 - Richiedente MIRCO GEOM AMBROSIANI PER CONTINI PAOLO DEMANIO
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MODULARIO Mop. B (Nuovo Catasto Edilizio Urbano)

F. ~ Casi 5. T. - 318

MINISTERO peELLE FINANZE

~> DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI =5
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652}

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di R U LLA Vie BARCARA DELTA 2
Ditta 50¢ _ALTACH | ARA _srl CORSO MATEQTTI 11 Ml
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di MASSA CARRARA

Ll G H b I e 1) l

SPAZIO RISERVATO PER LE

1 8 MAR 1081

'ROT. N° . : @/Z

Compilate dal GEOMETR A
e ¢ cognome del secnics) |

LINO GAL EAZZI

Iscrisio all’ Albo_de. GEOMETRI
CARRARA

5
N

RS

.ﬁggA

"
o

FFICINA CV.-ROMA

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/12/20%0 @Om ne di p\

"VIA BARCARA piano: 15;

Jitima Planimetria in atti

lata presentazione: 18/03/1981 - Data: 02/12/2010 - n. MS0126989 - Richiedente GENIO MILITARE PER LA MARINA RISP PROT 15311/ 10
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A3(297x420) - Fatt. di scala: 1:1



