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Scheda riassuntiva

Data sopralluogo:

Indirizzo:

Descrizione:

Data di Costruzione:

Il sopralluogo per la constatazione e la visione dei luoghi ¢ stato
effettuato il 12 ottobre 2011

Via Martiri di via Fani, 45

L’immobile oggetto della presente relazione descrittiva fa parte di
una palazzina di civile abitazione composta da n. 2 elevazioni
fuori terra e n. 1 piano seminterrato ubicata in localita Barcara
nella zona collinare di Aulla.

L’ intero fabbricato ¢ realizzato con struttura portante in cemento
armato, platea in calcestruzzo, tamponamenti perimetrali in
muratura a camera d’aria in laterizi forati con spessore di 35 cm.
Al piano seminterrato le pareti sono in calcestruzzo armato.
Copertura a doppia falda con soletta in calcestruzzo ricoperta con
tegole alla marsigliese. Infissi esterni in legno con tapparelle in
plastica.

1980

Data di eventuale ristrutturazione

unita immobiliare:

Consistenza u.i.:

Attuale uso u.i.:

Identificativi catastali:

Intestatario:

1

Superficie catastale 145 mq. (107 mq. w.i. e 38 mq. box )

L’unita immobiliare risulta censita al N.C.E.U. del Comune
di Aulla(MS) al Fg. 17 part. 939 sub. 12

Demanio dello Stato Ramo Difesa Marina



1. OGGETTO E SCOPO DELLA RELAZIONE

Con riferimento alle attivitd previste dall’art. 6 comma 5 del D.M. n. 112 del 18/05/2010
“Regolamento per 1’attuazione del programma pluriennale per la costruzione , I’acquisto e la
ristrutturazione di alloggi di servizio per il personale militare, di cui all’art. 2 comma 629, della
Legge 24/12/2007 n. 244” e s.m.i., il presente documento contiene la descrizione delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ai fini della determinazione del valore di mercato,
dell’unita immobiliare — codice identificativo Ministero della Difesa MS0029 — sita al piano
terra di un fabbricato nel Comune di Aulla (MS) in via Martiri di Via Fani, 45. E’ di pertinenza
esclusiva una porzione di terreno antistante l’ingresso dell’u.i. a cui ¢ assegnato anche un
garage nel piano seminterrato dello stabile.

2. UBICAZIONE

Ubicazione e accessibilita

Y

L’edificio, in cui ¢ ubicata ’unita immobiliare oggetto di valutazione, ¢ sito sulla collina
immediatamente a ridosso del centro cittadino, in una zona residenziale costituita da villette
uni/bifamiliari o palazzine a due piani. Il contesto ¢ reso piacevole dalla vicinanza del parco
della Brunella.

Attraverso strada urbana di quartiere si raggiungono il centro e, agevolmente, qualsiasi zona
della citta che possiede tra I’altro una vasta zona industriale/commerciale, scuole materne e
primarie.

Non distante sono ubicati la Stazione ferroviaria (circa 3 km) e I’Autostrada Parma — la
Spezia. Trattandosi di zona ad esclusivo uso residenziale ogni fabbricato ¢ provvisto di garage/
posti auto scoperti ed aree di parcheggio private.

Confini
L’immobile & provvisto di corti comuni e confina a nord ed ovest con aree private, a sud ed est
con strade comunali.
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Parco della Brunella con in alto il sito dell’immobile su Via Martiri di Via Fani

3. DESCRIZIONE
Caratteri generali e tipologici
L’edificio, in cui ¢ ubicata I’unita immobiliare oggetto della presente valutazione, costruito nel
1980, ¢ del tipo isolato, su 2 piani fuori terra, costituito da due corpi di fabbrica sfalsati,
ciascuno con due appartamenti, € un piano seminterrato, in cui sono collocati i box, uno per
ogni alloggio. Gli appartamenti hanno ingresso indipendente, attraverso una porzione di
giardino privato a piano terra e scala al piano primo.

Struttura e finiture dell’edificio

Le caratteristiche costruttive sono quelle comuni nell’epoca di edificazione per questa tipologia
di fabbricato con struttura portante in cemento armato e finiture di tipo economico. In
particolare I’edificio poggia su una platea in calcestruzzo a cui sono raccordate travi rovesce.
Le strutture in elevazione sono costituite da pilastri e travi in calcestruzzo armato e solai in
laterocemento. I tamponamenti perimetrali sono costituti da muratura a camera d’aria in laterizi
forati dello spessore totale di 35 cm.. Al piano seminterrato le pareti sono in c.a. La parete
controterra € un muro di contenimento in calcestruzzo armato. La copertura ¢ a doppia falda
con soletta in calcestruzzo armato ricoperta di tegole alla marsigliese. Le murature esterne sono
intonacate e tinteggiate. Al piano seminterrato i muri sono stati rivestiti con pietre faccia a
vista. I parapetti dei balconi e delle scale di accesso agli appartamenti del piano primo sono in
ferro smaltato.



Intorno alla palazzina insistono tre porzioni di terreno a nord, est ed ovest quali corti comuni in
parte asfaltate, per I’accesso ai box , in parte a verde.

Stato manutentivo dell’edificio
Nel suo insieme ’edificio, in assunzione della tabella di seguito riportata, risulta essere in
BUONO stato di manutenzione.

Stato manutentivo buono X

Stato manutentivo normale

Stato manutentivo scadente

Per la determinazione dello stato manutentivo e conservativo dell’edificio, tenuto conto che le
parti comuni risultano essere solo la copertura, i prospetti e le aree esterne di pertinenza, si
riporta la seguente tabella:

Tabella riepilogativa stato conservativo elementi costitutivi dell’edificio
SCADENTE NON SCADENTE
Prospetti esterni X
Copertura X
Impianto elettrico /l /
Accessi, infissi comuni, scale e parti comuni // X
Impianto di riscaldamento centralizzato // //
Ascensore /l /l

Dall’esame visivo il fabbricato si presenta in sufficienti condizioni d’uso, nonostante
localizzati fenomeni di fessurazione dell’intonaco in corrispondenza dello spigolo a nord-ovest
e lungo i frontalini delle terrazze in cui, a causa delle infiltrazioni la pavimentazione risulta in
vari punti, sconnessa. Fenomeni di assestamento sono visibili lungo il marciapiede su cui
insistono gli ingressi e lateralmente all’edificio lungo le scale che collegano il seminterrato al
piano terra.

L’area comune di parcheggio, davanti ai box, ¢ in buono stato.

Struttura e finiture dell’unita immobiliare

L’unita immobiliare, ubicata al piano terra, ¢ composta nel modo seguente:

e disimpegno d’ingresso con accesso diretto dalla corte di proprieta;
e soggiorno da cui si accede al terrazzo coperto esposto a nord-ovest;
e cucina;

e disimpegno;

e nr 2 camere;

e nr.2 bagni.

e Box situato al piano seminterrato.

Pertinenza dell’u.i. ’area a verde immediatamente adiacente 1’ingresso.



L’appartamento ¢ dotato di rifiniture di tipo economico.
Pavimenti
Piastrelle in ceramica

Rivestimenti

Internamente le pareti ed i soffitti risultano rifiniti con intonaco di tipo civile per interni
tinteggiati con pittura idrolavabile bianca nella cucina, nei bagni e nel soggiorno e colorata il
un rivestimento in piastrelle di ceramica.

Il box ¢ rifinito con pittura idrolavabile

Infissi

Gli infissi interni sono in legno pieno ad un battente. Gli infissi esterni sono in legno con vetro
singolo provvisti di tapparelle in plastica.

La porta d’ingresso in legno ¢ del tipo blindata .

Basculante metallica per 1’accesso al box.

Impianti tecnologici dell’unita immobiliare
Gli impianti di cui ¢ dotata I’unita immobiliare sono i seguenti:

- Impianto elettrico sottotraccia monofase per civile abitazione 220v con una potenza
di 3 KW . Interruttore magnetotermico.

- Impianto idrico composto da contatore idrico in sola lettura, linea di distribuzione
acqua con tubazioni in ferro zincato collegata a caldaia a gas metano.

- Impianto riscaldamento e produzione acqua calda autonomo alimentato da caldaia a
gas metano a tiraggio forzato posta in cucina. Contatore gas posizionato a lato
dell’ingresso. Radiatori in alluminio a pili elementi

- Impianto TV e telefonico

L’unita immobiliare non & dotata dell’Attestato di certificazione energetica bensi di
autocertificazione ai sensi del comma 1 bis art. 6 D.lgs 192/2005 e s.m.i..

Stato manutentivo dell’unita immobiliare

L’appartamento si presenta in BUONO stato d’uso, come si evince dalla tabelle sotto
riportata, con la presenta di qualche infiltrazione nella camera esposta a NO:

Stato ottimo | Stato buono | Stato mediocre | Stato pessimo

unitd immobiliare nuova, recentissima o
ristrutturata

unita immobiliare 1-20 anni

unita immobiliare 21-40 anni

unita immobiliare oltre 40 anni




Per la determinazione dello stato manutentivo e conservativo dell’unitd immobiliare, si tiene

conto dei seguenti elementi.

Tabella riepilogativa stato conservativo elementi costitutivi unitd immobiliare

SCADENTE NON SCADENTE

Pavimenti X
Pareti e soffitti X
Infissi esterni X
Infissi interni X
Impianto elettrico X

Impianto idrico-sanitario e servizi igienici X

Impianto termico X

Dai dati in tabella si evince che lo stato conservativo scadente interessa :

a. impianto elettrico: non a norma

b. Impianto idrico e servizi igienici: il bagno pil piccolo, posto tra la cucina e la camera,
non viene utilizzato a causa della difficolta dello scarico dovuto al malfunzionamento

della conduttura fognaria.

4. DATI CATASTALI

L’immobile risulta censito al catasto terreni e fabbricati della Provincia di Massa Comune di
Aulla come di seguito riportato:

CATASTO FABBRICATI
Unita immobiliare Foglio |Mappale |Sub |Cat. |Classe |Consistenza |Rendita Catastale
Appartamento 17 939 12 |A2 3 5,5 vani 582,31
Box 17 939 7 |(Cl6| 6 38 mgq. 104,01
Beni comuni non ibili
non censibi 17 939 10, 13.14

5. VINCOLI
N.N.

Sul muro adiacente I’ingresso dell’unitd immobiliare sono collocati i contattori gas dell’unita
stessa e dell’unita al piano primo. La tubazione attraversa la corte privata creando di fatto una

servitu a favore dell’appartamento sito al piano primo.

6. SUPERFICIE CONVENZIONALE

La consistenza da considerare ai fini della valutazione tecnico-estimativa & determinata dalla
somma della superficie catastale della singola unitd immobiliare calcolata ai sensi del D.P.R.
23 marzo 1998 n.138, e delle superfici di eventuali pertinenze, quali box auto e posti auto

coperti e scoperti




Tabella riepilogativa consistenza

Superficie catastale unita immobiliare (inq.) 145

Eventuale superficie catastale cantina di /
. porte s -
pertinenza dell’unita immobiliare

Eventuale superficie catastale box di pertinenza

dell’unita immobiliare 38
Eventuale superficie catastale posto auto coperto /!
di pertinenza dell’unita immobiliare

Eventuale superficie catastale posto auto 1

scoperto di pertinenza dell’unita immobiliare

7. SITUAZIONE LOCATIVA

Attualmente la situazione locativa del bene oggetto della valutazione ¢ la seguente:

DOmissis



ALLEGATI
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Allegato 1

Foto Unita Immobiliare
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Anglo NO

Angolo NO
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Vista dalla corte comune a nord
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Bindi Francesca

Isoritto all'albo:

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Pfficio Provinciale di

_Geomstri MVassa

Prov. Massa N. 1032

Coraune di Aulla Protocollo n. del

Sezione: Foglio: 17 Particella: 939 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica ded subalterni Scala 1 : 500
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Agenzia del Territorio

Dichiarazions protooollo n. del

Planimetyia di u.i.u.in Comune di Aulla

Via Martiri Di Via Fani oiv. SHC
CATASTO FABBRICATI e e 2
Ufficio Provinciale di Tdentifioabivi Cakastaldi: Cormpilata da:
Massa Sezione: Bindi Francesaa
Foglio: 17 Isgritto all’albo:
Geometbri

Particella: 935 :
- Subalterno: 11 Prov, Massa W. 1032
Soheda n. 1 Seala 1:200
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Agenzia del Teritorio

Dichiarazione protooollo n, del

Planimetria di u.i.u.din Comune di Aulla

CA]‘ASTO FABBR:CA“ Via Martiri Di Via Fani wiv, BNC
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. Bindi Francesca
Massa Sezione:
Foglio: 17 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 938
Subalterno: 12 Prov. Massa N, 1032
Scheda n. 1 Seala 1;200
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=, Agenzia ce
Vs, Territorio

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/06/2012

Data: 04/06/2012 - Ora: 08.10.31 Fine
Visuran.: T13111 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di AULLA ( Codice: A496)
Provincia di MASSA
Catasto Fabbricati Foglio: 17 Particella: 939 Sub.: 12

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 17 939 12 A2 3 5,5 vani Euro 582,31 FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 20/12/2011 n . 36854
.1/2011 in atti dal 20/12/2011 (protocollo n . MS0129203)
FRAZIONAMENTO E FUSIONE
Indirizzo VIA MARTIRI DI VIA FANI n. 45 piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 DEMANIO DELLO STATO RAMO DIFESA MARINA

(1) Proprieta’ per 1000/1000

Rilasciata da: Servizie Telematico




0 wﬁ.m_mﬂwmm del

B e .
i IBrrITOrie Data: 31/05/2012 - Ora: 15.42.49 Fine
Y, Territorio . . .
Visura per immmobile Visura n.: T512845 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 31/05/2012
Dati della richiesta Comune di AULLA ( Codice: A496)
Provincia di MASSA

Catasto Fabbricati Foglio: 17 Particella: 939 Sub.: 7
Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 17 939 7 C/6 6 38 m? Euro 104,01 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/09/2002 n . 48702
.1/2002 in atti dal 19/09/2002 (protocollo n . 117568)
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA

Indirizzo | VIA BARCARA piano: 18;
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 DEMANIO DELLO STATO RAMO DIFESA MARINA (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA ~ Impianto meccanografico del 30/06/1987

Rilasciata da: Servizio Telematico
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MODULARIO Mop. B (Nuove Catasto Edilizio Urbano)
@ MINISTERO peLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI =
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1938, N. 652)
Planimetria dell’immobile situato nel Comune di AULLA : Via BARCARA DELTA 3
Ditta 50¢ ALTACHIARA srl CORSO MATECTTI 11 MI

Allegata alla dichiarazione presentata all’'Ufficio Tecnico Erariale di MASSA CARRARA
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Gonuunfe di AYILA(A496) - < Foglio: 17 Particelly: 939 < Subalterno 7>

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal G(i?mM ETRA px -
nome ¢ cognome del tecrico)
" - LINO GALEAZZI
o
ATA fﬁAR 1981 Iscritto al’ Albo deGEO METRI o
ROT. N° o/
924

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/12/201 gy~

VIA BARCARA piano: 183;

Ultima Planimetria in atti
Jata presentazione: 18/03/1981 - Data: 02/12/2010 - n. MS0126983 - Richiedente GENIO MILITARE PER LA MARINA RISP PROT 15311/ 10
lot.schede: 1 - Formato di acq.: A3(297x420) - Fatt. di scala: 1:1



