IYINT & YHIE

ISTITUTO NAZIONALE PER L’ASSICURAZIONE
CONTRO GLI INFORTUNI SUL LAVORO

RELAZIONE DI VALUTAZIONE
DELLE UNITA IMMOBILIARI SITE NEL
COMUNE DI BOLOGNA, via Boldrini n. 3




Bologna — Trilocale centro storico

Tipologia appartamento Contratto vendita
Riferimento Data annuncio
Superficie (1cooomnr:1qérciale) Locali 3 + servizi semplici
Bagni 2 Riscaldamento centralizzato
Cucina abitabile Balcone/Terrazzo no
6 (compreso piano
Piano quarto Totale piani terra) + piano
mansardato
Ascensore Si Giardino no
Stato conservativo normale Arredamento no
Classe energetica - Spese condominiali -
Stato locativo locato Soffitta/Cantina Si

L’immobile e ubicato in via Boldrini n.3, nel settore nord-occidentale del centro storico del Comune
di Bologna in prossimita della stazione ferroviaria centrale e delle piu note via Indipendenza, via
Marconi e Piazza dei Martiri. Il collegamento con i vari quartieri della citta & garantito da numerose
linee di trasporto che transitano sul viale Pietramellara su cui si affaccia anche la Stazione
Centrale.

L'appartamento e situato al quarto piano interno 9 ed e composto da: ingresso, corridoio,
soggiorno con angolo cottura, ripostiglio, due camere, disimpegno e due servizi igienici entrambi
dotati di finestra, oltre ad una cantina posta al piano interrato. La zona giorno affaccia su via
Boldrini e la zona notte sulla parte interna verso Galleria Il Agosto.

L’'immobile nelle sue parti comuni pud considerarsi nel suo complesso in normali condizioni di
manutenzione e conservazione.



B.1. Ubicazione dell'immobile in cui sono inserite le unita immobiliari

L'immobile che ospita gli appartamenti oggetto di stima e ubicato in via Boldrini n.3, nel settore
nord-occidentale del centro storico del Comune di Bologna in prossimita della stazione ferroviaria
centrale e delle piu note via Indipendenza, via Marconi e Piazza dei Martiri. Esso si affaccia a sud
su via Boldrini, a ovest su un'area a giardino realizzata sulla copertura del Canale delle Moline e
separata da via Boldrini mediante un alto muro in mattoni che € un residuo di costruzioni
precedenti, a est confina con il restante complesso di edifici di proprieta dell'lstituto e a nord si
affaccia sul tetto piano di copertura degli uffici INAIL ubicati in Galleria 2 Agosto.
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L'edificio identifica, con la propria sagoma in pianta, una porzione rettangolare della particella 30
del foglio 159 a cui appartiene catastalmente tutto il complesso Galleria 2 Agosto (vedi estratto di
mappa - all. n.4).
Il fabbricato in origine faceva parte di un grande complesso alberghiero ampiamente ristrutturato e
trasformato in struttura residenziale e pertanto, le caratteristiche degli alloggi, in gran parte di
ridotta 0 media consistenza, risentono dell'originaria destinazione della struttura ad attivita ricettiva.
Il collegamento con i vari quartieri della cittd e garantito da numerose linee di trasporto che
transitano sul viale Pietramellara su cui si affaccia anche la Stazione Centrale; d’altra parte

l'intenso traffico veicolare &€ anche fonte di inquinamento acustico ed atmosferico.
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FOTO AEREA DELLA FACCIATA NORD

%

N )
Sl
O\
4
N .
E S
7IN >\\\\‘//4 e
g/ S
Wz
At
//////\\\\ -
.
N
-
7= N

W4
Uy N2
e S

Z1]

A

| N O

PLANIMETRIA PIANTO TERRA CON EVIDENZIAZIONE DELL'EDIFICIO DI VIA BOLDRINI 3







