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PARTE |

I.1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE

La presente stima & volta alla determinazione del Valore di Mercato al Settembre 2014 del compendio
immobiliare costituito dalle due seguenti unita:
s Unita immobiliare ad uso abitazione in Roma — Salita del Grillo n. 10-17 p.1°, distinta al Catasto
fabbricati di Roma al Fg. 493; p.lle 8-11; sub 5-2; cat. A/2 di proprieta della Regione Lazio;
e Unita immobiliare ad uso magazzino in Roma — Salita del Grillo n. 10-12 pp. terra e interrato,
distinta al Catasto fabbricati di Roma al Fg. 493; p.lle 11-103; subb. 501-504; cat. C/2 di
proprieta della Regione Lazio;

nello stato di fatto e di diritto in cui le unita immobiliari si trovano alla data di redazione del rapporto.

La stima si inserisce nell'ambito della procedura operativa per l'alienazione di compendi immobiliari
stabilita negli allegati A e B della Deliberazione programmatica della G.R. 27 maggio 2014 n°306 nonché
delle modalitd di azione dell'asta on line, da effettuarsi da parte dell'Agenzia del Demanio, conformate

con Deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n® 474 del 15/07/2014,

In particolare, i compendi immobiliart interessati dalla citata procedura risultano:

Compendio n°522  Salita del Grillon®10-12  Fg. 493 p.lle 11-103 sub 501-504 cat.C2,p.T, 51

Salita del Grillon®10-17  Fg. 493 p.lle 8-11 sub 5-2 cat. A2, p. 1°
Compendio n°523  Salita del Grillon®17 Fg. 493 p.llag sub 5 cat. A10, p. T
Compendio n°750  Largo Goldoni n®47 Fg. 470 p.lla278 sub 15 cat. A10, p. 2°int.3
Compendio n°751  Largo Goldoni n®47 Fg. 470 p.lla278 sub 22 cal. A10Q, p. 4% int.11
Compendio n°752  Salita del Grillon®17 Fe.493 pllag sub 11 cat. A2, p. 3% int.7

| beni sono identificati come "compendio immobiliare n°522",

Le due unita immobhiliari, aventi caratteristiche e destinazione d’uso differenti, verranno stimate
singalarmente nella parte il e |Il del presente Rapporto; nella parte [V, la somma dei valori di mercato
cosi ottenuti verrd opportunamente corretta per tener conto della "vendita in blocco”.

Per ['espletamento dell'incarico si & proceduto alla verifica dei luoghi, alle operazioni di verifica
documentale disponibile, alle verifiche catastali ed urbanistiche, alle indagini di mercato immobiliare e

alla raceolta di quotazioni, come meglio specificato nel prosieguo della relazione.
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1. 2. LIMITI PER L'INDAGINE

La presente relazione di stima viene effettuata a seguito di visita dei luaghi e in base alla documentazione
disponibile consistente in:

s Planimetrin cotastole anno 1939 Salita del Grillo n® 10~ 17, piano 1%

o Plunimetria cotastale Salita del Grillo n® 10 - 17, piano 1° del 20/06/2014;

»  Plonimetria catastale attuale Solito del Griflo n® 10— 17, piano 1°%

»  Visyra catastale storica per immobile Salita del Grilio-n® 10— 17, piano 17, Romao;

*  Planimetria catostale anno 1939 Salita del Grillo n® 10~ 12, piano T— 517

o Planimetria catastale Salita del Grillo n® 10 — 12, pigno T~ 51° del 13/10/2006;

e Pionimetria catostale gttugie Solita del Grillo n® 10— 12, pigno T~ 51°;

s Visurg catastaie storico per immobile Salita del Grillo n® 10— 12, pigno T—-51°, Roma;

o spezione ipotecaria del 4/06/2014;

o Visura nota di trascrizione n. 138 del 8/03/2012;

e Attestato di prestazione Energetica Salita del Griflo n° 10— 17, piano 1°, Roma del 5/08/2014;

s Autorizzazione preliminare all’alienazione del 21/11/2003 prot. 03/3977;

s Noto MIBAC prot. 23337/2013;

e Decreto MIBAC del 21/06/2004 (Dichiarazione di interesse);

s Provvedimento di tutela MIBAC del 30/07/2004 prot. 4118;

e Inguadramento territoriale D493-8-5_11-501-058091;

s Relgzione storico-amministrativa patrimonio ex Comunione ASL del Lozio con spec. P.lia 8 sub 5;

e Scheda Censimento D493-8-5 11-501-058091;

o Scheda vigilanza;

e Rilievo planimetrico Solita del Grillo n® 10— 17, P. 1°, Roma D493-8-5_11-501-058091;

o  Rilievo planimetrico Salita del Grillon®* 10— 12, P. T e P. §1° D463-8-5_11-501-058091;

s Planimetria delio stato dei luoghi in formato. dwyg Salita dei Grillo n® 10— 17, P. 1%, Romg;

s Planimetrig delio staio dei luoghi in formato. dwyg Salita del Grillo n® 1012, P. Te P. 1°, Romua;

o Pignimetria presd foto Salito del Grillo n® 10 - 17, P. 1°, Roma D493-8-5_11-501-058081; |

»  Doc. fotografica Salita del Grillo n® 10— 17, P. 1°, Roma D493-8-5 _11-501-058091;

*  Planimetria presa foto Salita del Grilion® 10— 12, P. Te P. §1° D493-8-5_11-501-058081;

»  Doc. fotegrafice Salita del Grifio n® 10 - 12, P. T° e P.51°, Roma D493-8-5_11-501-058091

» Certificoto Destinozione Urbanistica;

e Denuncia Inizio Attivitir prot. 62742 del 16/08/2003;
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s Dichiarazione fine lavori prot. 26144/2005 rif. D.LA. prot.62742 del 16/09/2003;
e DL 25/06/2008 n. 112;

o LR 11/08/2008 n. 14 grt. 1 ¢. 5 {estraito daf BAULR.L. Del 14/08/2008)

s LR 23/12/2011 n. 20 (estratto dol B.U.R.L. Del 28/12/2011)

» D.P.G.R. Lazio 57/2001.

In particolare ulteriori approfondimenti potranno essere effettuati in relazione ai seguenti aspetti:

| dati di consistenza sono stati desunti da documentazione catastale, da elaborati grafici e schede dati
metrici tratti dalla documentazione disponibile debitamente verificata in loco tramite misurazioni dirette
a campione.

Le planimetrie sono da intendersi soltanto quale ausilio per rappresentare la proprieta e 'ambiente in cui
essa & collocata. Sebbene il materiale & stato predisposto utilizzando al meglio i dati dispenibili, esso non
deve essere cansiderato come un rilevamenta topografico o come una planimetria in scala.

Non & stato eseguito alcun accertamento di carattere ambientale.

Il giudizio estimativo esclude I'esame dell'impatto ambientale derivante da sostanze pericolose (amianto,
formaldeide, rifiuti tossici, ecc.) o potenzialmente tali.

Non sono stati eseguiti accertamenti circa il diritto di proprietd, se lo stesso sia esercitato nell'ambito dei
confini e che non esista violazione del diritto di proprieta altrui né sconfinamento.

Sono stati trascurati gli aspetti di carattere legate, fiscale e finanziario.

Le quotazioni parametriche raccolte sono distintive del mercato immobiliare in esame alla data del

rapporto.

I.3. ELENCO ALLEGATI

Documentazione fotografica compendio;
Attestato di Presigzione Energetico P 17

D.L. 25/06/2008 n. 112;

LR 11/08/2008 n. 14 art. 1 c. 5 {estratto daoi B.U.R.L, del 14/08/2008);

Estratto di moppa catastole 1:1000;

SR R I I o

Documentazione catastale Salita del Griflo n® 10-17, Pigno 1° Roma
s Planimetria cotastale anno 1939 scala 1:100;
s Planimetria cotastale del 20/06/2014 scala 1:200;

o Planimetria cotastale attuale scola 1:200;
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e Visura cotastole storica per immobile;
7. Documentazione catastole Salita del Grillo n° 10-12, Piano T°-51° Roma
e Plgnimetria catastale anne 1939 scoln 1:100;
e Pignimetria 13/10/2006 scola 1:200;
s Pianimetrio catastole attuale scale 1:200;
o Visurg cotostale storica per immobile;
8. Certificato di Destinazione urbanistico;
9. Strolcio del fg. 17-1 Sistemi e Regole 1:5000 ¢ delfo Corta dello Quolitd (Tav. G1-¢j del PRG Comunale
opprovato con D.C.C. n°18 del 12/02/2008 con individuazione dellimmobile oggetto di stima;
10. Stralcio PTPR (Tav. B — Tav. C) con individuazione del bene oggetto di stima;
11, Estratti dalle NTA del PRG approvato del Comune di Roma;
12. Estratti Circolore esplicative Roma Capitale - Dipartimento Programmaozione e Attugzione
Urbanistica - Direzione Attuazione Strumenti Urbanistici n°28137 del 09/03/2012;
13. Estratti Circolore esplicaotiva Roma Capitale - Diportimento Progrommazione e Attuozione
Urhanistica - Direzione Edilizia n® 125148 del 23/12/2013;
14. Denuncia Inizio Attivitl prot. 62742 del 16/09/2003;
15. Dichiarazione fine lovori prot. 2614472005 rif. D.LA. prot.62742 del 16/09/2003;
16. Rilievo planimetrico quatato dell'unitd immobiliare Salita del Grillo n® 10-17, Piano 1° Roma;
17. Rilievo planimetrico quotato dell’ unitd immobiliore Salita del Grillo n® 10-12, Piano T Roma;
18. Rifievo planimetrico quotato dell’unitd immobiliare Salita del Grillo n® 10-12, Piano $1° Roma;
19. Quotazioni immobiliori;

20. Relazione notaio La Gioia in data 23/09/2014,

1.4. SOPRALLUOGHI

In data 15/09/2014 & stata eseguita la visita dei luoghi per I'esecuzione delle verifiche metriche degli
elaborati disponibili tramite rilievi a campione, e per la raccolta delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche degli immobili, anche eseguendo riprese fotografiche delle parti pill rappresentative degli stessi.

I.5. UBICAZIONE
[.5.1 DESCRIZIONE DEL QUARTIERE O DELLA ZONA

Gli immobili oggetto di stima sono situati in Roma, nel territorio del | Municipio — Rione Monti. Si tratta del

primo e pil esteso rione di Roma, rivendicato dai suoi abitanti come il “pilt romano” di qualsiasi altro.
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L'enorme patrimonio storico ed artistico del rione fa di Monti quasi una piccola cittd a s& nel cuore della pil

ampia cinta urbana.

Inepoca romanala zona era densamente popolata: la parte alta del rione (dalle Terme di
Diocleziano alla Suburra) era costituita da domus signorili, mentre nella parte bassa e pantanosa - [a Suburra
- vivevano i plebei, e la zona era fitta dilupanarie locande malfamate. Pil gil, nella valle
tra Campidoglio e Palatino, c'erano i Fori Imperiali, separati dal quartiere popolare per mezzo del grande
muro in pietra gabina che ancor oggi fa da quinta architettonica al Foro di Augusto.

Nel medioevo e fino agli inizi dell'Cttocento il rione rimase essenzialmente una zona ricca di vigne e orti,
poco popolata per |a scarsitd d'acqua e per [a lontananza dal Vaticano, centro culturale di quel periodo. La
zona non divento totalmente inabitata solo grazie alla presenza delle basiliche di San Giavanni in Laterano e
di Santa Maria Maggiore: il continuo afflusso di pellegrini garantiva sempre un cospicuo numero di persone
sul territorio. Fu poi Papa Sisto V che can l'apertura della via oggi Merulana e allora Gregoriana e della via
Felice {oggi Depretis, Quattro Fontane e Sistina) indirizzd con chiarezza il pellegrinaggio e il ritorno
all'urbanizzazione del rione Monti.

Successivamente, lo sviluppo urbanistico di fine 1800 (Roma era appena diventata capitaie), in particolare
I'apertura delle vie Cavour e Narzionale, e | grandi sventramenti del periodo fascista, cambiarono
completamente il volto del rione. Tra i1 1924 e il 1936 un'ampia porzione della parte bassa del rione fu

distrutta per costruire via dei Fori Irperiali (allora via dell'lmpero) e portare alla luce i resti antichi.

; TPy
MAONTES
fiegie 1 Ponirr

N !
it il

RICNE | — MONTI CARTOGRAFIA 1977

Via Rosa Raimondi Gariboldi, 7 - 001435 ROMA Tel. 0651681




[ rione Monti & quindi il pili grande e ricco di testimonianze archeologiche di Roma: il Ludus Magnus, la

palestra def gladiatori prossima all'anfiteatro Flavio, la Domus Aurea, la dimora sfarzosa e grandiosa ideata
da Rubirio per Nerone, le terme di Traiano, le nove cisterne delle Sette Sale, parte dei Fori degli imperatori
Augusto e Nerva, Traiano con i suoi Mercati e tratti delle mura Serviane, di quelle Aureliane con la porta
Asinaria, e ancora le terme di Tito, resti dell'acquedotto Claudio e i resti dei palazzi dei Laterani. Importanti
poi le memorie medievali come il triclinio Leoniano, il battistero Lateranense, S. Stefano Ratondo, la torre
dei Conti, la casa dei Cavalieri di Rodi, 5. Prassede, le torri dei Capocci, ai quali si debbono aggiungere
importanti complessi monumentali dalla ricchissima stratificazione storica come la basilica di S. Giovanni in
Laterano, la chiesa di 5. Clemente e quella di 5. Martino ai Monti, fa basilica di . Maria Maggiore o il palazzo
del Grillo. Nel rione Monti inoltre si ritrovano alcuni capolavori del barocco romano come le chiese di S.
Andrea al Quirinale e di S. Carlino alle Quattro Fontane.

Dal punto di vista commerciale, il rione & vivace soprattutto lungo la via Nazionale; nel resto del rione
continuano a sopravvivere piccoli esercizi commerciali e botteghe artigiane, oltre a locali alla moda
frequentati da giovani ed artisti e disposti lungo il reticolo di vie di impianto medioevale,

Il rione Monti si contende con Trastevere la palma di rione pill caratteristico della ¢itta e vi abita ancora
qualche vecchio romano di umili origini; oggi vi risiedono attori ed artisti, soprattutta ai piani alti e
panoramici degli edifici; diversamente dal rione di oltre Tevere, perd, il nostro ha la peculiarita di contenere
il patrimonio piu prezioso dell’'umanita commisto a scorci urbani e architetture estremamente popolari.
Sotto il profilo urbanistico, il rione & centralissimo; circondato da piazza del Colosseo, via dei Fori Imperiali e
Piazza Venezia da una parte, e via del Quirinale, via Nazionale, Santa Maria Maggiore e piazza di San

Giovanni in Laterana dall’altra.

In conclusione, gli immohili da stimare trovano ubicazione nel rione pil prezioso di Roma dal punto di vista
archeologico, nonché uno def pill caratteristici della vecchia Roma. Nello specifico, gli immobili sona situati
nell’estremita occidentale del rione, alle spalle dell’area archeologica accupata dai Fori imperiali e dal vasto
complesso edificato sotte 'imperatore Traiano, nonché nell’area in cui sono concentrati i massimi edifici
medioevali, vicino al bellissimo palazzo del Grillo.

Nello specifico, la Salita del Grillo costituisce uno scorcio urbano di rara bellezza, con architetture
prevalentemente cinquecentesche, quinte barocche, emergenze medioevali e squarci prospettici sui

fori imperiali (foro di Traiano).
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UBICAZIONE DELL'IMMGCBILE - INQUADRAMENTOQ TERRITORIALE

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE - INQUADRAMENTQ NEL CONTESTO URBANO
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[.5.2 INFRASTRUTTURE E ATTREZZATURE URBANE

Relativamente alla mobilita ed ai collegamenti infrastrutturali, gli immohili si trovano in zona a traffico
limitato ZTL Centro storico; & servita da n. 22 linee urbane diurne e n. 12 linee urbane notturne entro
un raggio di 500 mt. L'area & inoltre servita dalla linea B della Metropolitana, che attraversa il centro
della citta collegandone la zona sud con |la zona nord-est; le fermate pili vicine sono Cavour e Colosseo,
situate a circa 500 mt dall'immohile cggetto di stima.

La zona sard servita anche dalla nuova Metro C della metropolitana, che colleghera 1l quartiere nord-est
della citta {Della Vittoria) alia estrema periferia est tagliando il centro. Fori Imperiali-Colosseo diventera
il principale nodo di scambio tra le due linee C e B, creando uha connessione infrastrutturale di

primaria importanza per la mobilita pubblica della citta.

I.5.3 CARATTER| DEL TESSUTO URBANISTICO DI CONTESTO

Gli immobili ricadono nella Cittd storica; if tessuto di riferimento & di origine medievate: "tessuti ¢
complessi di edifici di origine medievale, trasformati nel tempo a seguito di rifusioni e sostituzioni con
nuove configurazioni tipo-morfologiche, nonché di ristrutturazioni urbanistiche di epoca rinascimentale,
barocca 0 moderna pre-unitaria.

i caratteri peculiari sono:

a) una regola di disposizione degli edifici, nelle parti di impianto urbano medievale originario,
caratterizzata da allineamenti Jungo il filo stradale e dalla continuitd delle fronti lungo una viabilita
tortuosa e irregolare, esito di lenti processi di medievalizzazione delle preesistenze di epoca romana. Si
distinguono | tessuti condizionati da alcuni grandi edifici speciali antichi sia nell'impiante planimetrico
che nelle strutture in elevazione (Stadio di Domiziano, Teatro e portico di Pompeo, Teatro e Crypta di

Balbo, portico di Ottavia, Teatro di Marcello);

¢} una suddivisione fondiaria ed una maglia muraria generalmente irregolari, condizionate da una
originaria parcellizzazione di passo ridotto che ha subito nel tempo processi di accorpamento nelle parti
sottoposte a rifusione, sostituzione e ristrutturazione urbanistico;

d) un'edilizia minuta di modesta altezza frammista ad edifici di maggiori dimensioni, rinascimentali e
barocchi, formatisi sia in esito ad intenzionalitd progettuali di grande rilievo architettonico e urbano sia
attraverso processi minori di rifusiane di edifici contigui che hanno anche occupato e talvolta intasato le
ampie corti derivate dalla suddivisione fondiaria medievale, cosi come gli orti e i giardini degli antichi

monasteri presenti, riducendoli a spazi tendenzialmente residuali;
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g) la persistenza di tipi edilizi seriali appartenenti alla famiglia delle case a schiera, do salvaguardare e

valorizzare,e la prevalenza di quelli appartenenti alle famiglie delle case d'affitto preunitarie di rifusione
e di nuovo impianto, dei palazzetti e dei palazzi".’

! (estratti dalla Guida per la qualita degii interventi elaborato G2 - PRG Comunale)
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PARTE If

STIMA ABITAZIONE SITA IN SALITA DEL GRILLO N° 10-17, PIANO PRIMO, ROMA

1.1. DESCRIZIONE DEL BENE
I1.1.1 CENNI STORICI

L'immabile oggetto di stima & sito nella Salita del Grillo, strada che collega piazza del Grillo alargo
Angelicum e prende il nome dall'omonimo palazzo con torre della famiglia del Grillo.

| fianco sinistro della via, che corrisponde all'antico "Clivus Ursi", conserva un edificio con bella cortina
in tufelli, databile alla seconda meta del secolo Xl che faceva parte del cosiddetto "Castello Caetani”,
nel quale furono incluse anche la Torre delle Milizie e la Torre del Grillo. L'edificio, situato sopra
i Mercati Traianei, fa parte di un complesso cggi sede dell'Ordinariato Militare per I'ltalia, ovvero una
Chiesa particolare equiparata ad una diocesi che garantisce I'assistenza spirituale ai militari delle Forze
Armate italiane. Accanto a quest'edificio si possono notare, all'interno del complesso dei Mercati

Traianel, i resti di un'insula romana con ambienti adibiti sia ad abitazioni sia a "tabernae".

Il fianco destro della via inizia con il seicentesco Palazzo del Grillo, prosegue con una serie di fabbricati
cinquecenteschi tuttl posti inh aderenza e allineati lungo il filo stradale ad esclusione dellultimo ad
angolo con Largo Angelicum; alla fine della via si apre il Largo Angelicum ove sorge la chiesa dei SS.

Domenico e Sisto progettata da Giacomo Della Porta.

Tutti gli edifici individuati con i civici da 9 a 21 vengono assimilati al palazzo “Venier” (civ. 17) e trattati
come un unico complesso edilizio. Nel 1886 nelle cantine di questo complesso furono rinvenuti resti di
antiche mura romane, costituiti da due grossi muraglioni in opera quadrata, cui si sovrapponevano le

fondazioni dell’antica chiesa di San Salvatare in Militis {1192).

11.1.2 L'EDIFICIO

L'unitd immaohiliare oggetto di stima si sviluppa all'interno di due fabbricati individuati con i civici 8-9 e
10 della Salita del Grillo. | due edifici, risalenti al 1500, sono posti in aderenza ad altri fabbricati coevi
allineati lungo il fronte stradale e costituiscono con essi il complesso edilizio individuato come “Palazzo

Venier”, dichiarato tutto di importante interesse culturale dal MiBAC (civici 9, 10, 12, 13, 14, 17, 21).
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| due edifici hanno rispettivamente quattro e tre piani fuori terra, sono rivestiti esternamente in

intonaco liscio e presentano marcapiani semplicl. L'edificio al civico 10 ha il portale su strada

incorniciato in pietra ed e’ coronato da un cornicione modanatao.

Dal punto di vista tipologico & importante dire che i fabbricati sono del tipo edilizio della case a schiera
e delle case d'affitto di rifusione e sono altresi in aderenza con il palazzo al civico 17 “Palazzo Venier”.
Orizzontalmente i fabbricatl sono tutti interconnessi attraverso il collegamento delle zone comuni

condominiali.

11.1.3 UUNITA’ IMMOQOBILIARE OGGETTO DI STIMA

La descrizione di seguito riportata fa riferimento al sopralluogo effettuato in data 15/09/2014.

L'unita immobiliare da stimare ha destinazione residenziale ed & ubicata al piano primo; presenta due
accessi: uno dal civico 10 di Salita del Grillo ed uno dalla scala B del civico 17. E’ costituita da due
porzioni comunicanti poste rispettivamente all’interno del fabbricato al civico 10 la prima e all'interno
del fabbricato al civico 8-9 la seconda, insiste pertanto su due diverse particelle catastali (p.lla 8 e p.lla
11).

L'unitd immoabiliare & composta da 11 vani principali, altre disimpegni, accessori ed un giardino;
prospetta sulla Salita del Grillo a ovest, con 10 finestre, mentre le restanti finestre si aprono sul
giardino retrostante a est e su chiostrine interne. L'unitd immobiliare & luminosa.

L'altezza dei vani principali & variabile da un minimo di mt 3,60 ad un massimo di mt 4,00.

Completa ["'unitad immobiliare un giardino interno di circa 130 mg posto sul lato ad est e distribuito su
pit livelli. Sul giardino si apre un vano coperto, chiuso solo su tre lati, € contiguo ad un altro vano
chiuso con funzione di locale tecnico.

Le porte di accesso allunitd immobiliare sono complessivamente tre: le due verso la scala di accesso

del civico 10 sono di legno tamburato; la porta che apre sulla scala del civico 17 & blindata.

Le finiture dell’alloggio sono le seguenti: il pavimento della maggior parte dei vani & in mattonelle di
graniglia cm 20x20, quasi sempre con decori perimetrali o centrali; una stanza conserva la
pavimentazione in pastine di cemento esagonali bicrome; i servizi sono pavimentati e rivestiti con

monocotture di livello medio. Tutti gli ambienti sono finiti ad intonaco liscio e in quasi tutti i vani sono
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sono in legno ad eccezione degli ambienti di servizio, della stanza all’estremita nord dell’alloggio e di un

vano centrale coperto con volta a padiglione. Le porte interne sono tamburate e di qualita mediocre. Le

finestre sona in legno con doppio vetro di tipo ordinario; le persiane esterne sono in legno scure di

colore marrone.

Le lampade sono prevalentemente del tipo a parete di qualita discreta.

L'unitd immobiliare possiede due bagni privi di doccia o vasca e un antibagno, tutti areati

naturalmente. | sanitari sono di tipo ordinaric.

La dotazione impiantistica dell'immobile & la seguente:

impianto idrico sanitario;

impianto elettrico e impianto di illuminazione di emergenza con QF posto in posizione baricentrica
g linee Luce e FM adeguatamente separate;

impianto fonia e dati;

impianto di condizionamento e riscaldamento; l'impianto & costituito da fan coils poggiati a
pavimento per il condizionamento estivo e invernale ed & alimentato da gruppo frigorifero posto nel
locale tecnico sul giardino. Lo stesso gruppo frigo serve un’ UTA per Hl ricambio d’aria nelle stanze
posta nel giardino esterno; la distribuzione dell'aria avviene attraverso tubazioni in acciaio a vista.
Non esiste impianto di ripresa d'aria;

impianto allarme e antintrusione di tipo volumetrico;

impianto citofonico;

impianto di produzione di acqua calda sanitaria mediante caldala esterna alimentata a gas metano,

La prestazione energetica globale dell'immobile & pari a 135.1 Kwh/m2 anno (APE redatto in data 5

agosto 2014 per edifici residenziali); I'immobile risulta in classe G.

Il presente capitolo fa riferimento ai seguenti allegati:

Documeniazione fotografica (Aflegoto 1);

Attestato dif Prestazione Energetica {Allegato 2).
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1.2 STATO DI MANUTENZIONE

L'unitd immobiliare & complessivamente in buono stato; il fivello manutertivodelle componenti strutturali,
architettoniche e delle finiture & piti che discreto; solo gli Infissi interni { porte e finestre) necessitano di
ordinaria manutenzione.

Lo stato manutentivo delle parti comuni del fabbricato e della facciata su stradz & discreto.

Per quanto riguarda gli impianti, dal punto di vista manutentivo essi appaiono complessivamente in buono
stato; ad un esame a vista sembrano necessitare di manutenzione ordinaria I"implanto idrico-sanitario e
I'impianto di illuminazione di emergenza. Relativamente all'impianto citofonico va segnalato che la

pulsantiera interna & da sostituire.

Non & disponibile documentazione certificante fa conformita degli impimnti al momento della redazione

della stima.

1.3 TITOLARITA’

La proprieta dell'unitd immobiliare da stimare & della Regione Lazio (proprieta per 1/1) in forza di :

Decreto Legge 25/06/2008 n. 112 e s.m.i.

Il bene, gia trasferito al patrimonio delle aziende unita sanitarie e aziende cspedaliere del Lazio ai sensi
degli articoli 23 e 24 della L.R. 16 giugno 1994 n. 18 e successive modifiche, & stato trasferito in

proprietd alla Regione secondo quanto disposto dalla L.R. 11 agosto 2008 n. 14, art. 1 comma 5.
Il presente capitalo fa riferimento ai seguenti allegati:

e D1 25/06/2008 n, 112 {Allegato 3};
o LR 11/08/2008 n. 14 art. 1 c. 5 (estratio dal B.U.R.L. del 14/08/2008} [Allegato 4).

1.4 SITUAZIONE LOCATIVA

L'unita immabiliare oggetto di stima all'atto del sopralluogo é risultata libera.

1.5 DATI CATASTALI

Lunita immobiliare risulta cosi catastalmente censita presso I'Agenzia delie Entrate di Roma:
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CATASTO TERRENI

Sezione | Foglio | Fart. Qualita Consistenza
A 493 8 Ente Urbano
A 493 11 Ente Urbano
CATASTO FABBRICATI
Zoha Micro
Foglio | Part. | Sub. Categoria Classe Consistena Rendita
Cens. Zona
8 5
493 1 AS2 3 13,5 vani Euro 4.706,21
11 2
Intestati
1 Regione Lazio (RM

La planimetria catastale in atti risulta conforme allo stato dei luoghi.

il presente capitolo fa riferimento ai seguenti allegati:

s Estratto di mappa catastale 1:1000 (Aliegato 5);

s Documentazione catastale Salita del Grillo n® 10~ 17, Pigno 1°, Roma {Allegato 6);

o {Lopia della Planimetria catastale anno 1939 scalg 1:100;

o Copia della Planimetria catostale del 20/06/2014 scala 1:200;

o Copia dello planimetria catastale ottuale scala 1:200;

o Visura catastale storice per immobile,

1.6 INQUADRAMENTO URBANISTICO

I.6.1 DESTINAZIONE URBANISTICA

In base agli strumenti vigenti comunali e regionali, l'immobile in esame ricade in area cosi definita:

* PRG del Comune di Roma approvato con D.C.C, n°18 del 12/02/2008:

Sistemi e Regole 1:5000:

Cittdr storica, tessuto T1 — tessuti di origine medievale;

Carta per la Qualita:

Preesistenze archeclogica-monumentali - preesistenze visibili certe da perimetrare.
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+ PTPR Lazio adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21
dicembre 2007:

Sistemi ed ambiti del Paesaggio (tav. A) :

Sistema del Paesaggio insediativo — Paesaggio dei centri e nuclei storici con relativa fascia di rispetto

di 150 mt

Benl paesaggisticl (tav. B):

Insediamenti urbani storici e territori contermini compresi in una fascia della profonditd di m. 150

(Bene paesaggistico ai sensi dell'art. 134, comma 1, lett.c D.Lgs 42/2004)
Beni del patrimonio culturale {tav. C):

Beni della lista del patrimonio mondiale dell'Unesco

11.6.2 VINCOLI BENI CULTURALI

Limmobile & sottoposto a tutela diretta del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali ai sensi del D.Lgs

n. 42 del 22 gennaio 2004, in forza del D.M. 21/06/2004, con cui & stato dichiarato l'interesse

particolarmente importante dell'intero complesso denominato “Palazzo Venier”, distinto al Catasto

Fabbricati del Comune di Roma al Fg. 493, p.lle 8, 9, 10, 11, 103 e corrispondente ai civici 9-10-12-13-

14-17-21 di Salita del Grillo in Roma.

11.6.3 NOTE SULLA LEGITTIMITA' URBANISTICA

Il presente paragrafo fa riferimento a quanto riportato nella due diligence del notaio Luigi La Gioia in

data 23/09/2014 e a quanto accertato nel corso del sopralluogo effettuato.

In quanto parte di fabbricato storice, costruito in epoca antecedente all'introduziane dell'obbligo di

titolo autorizzativo, si riconasce originariamente legittimante per 'immobile la planimetria catastale di

impianto del 1939; per la destinazione originaria si fa altresl riferimento al primo dato catastale.

Dall’esame della visura storica per immobile depositata al Catasto Fabbricati del Comune di Roma,

risulta che I'unita immobiliare ha subito nel tempo le seguenti trasformazioni:

1° accatastamento:  Derivante da: Impiante meccanografico 1987
Indirizzo: Salita dei Griflo 108, piano 1
Fg. 493 p.lia 8-11 sub. 5-2; cat. AZ2; 13,5 vani

planimetria associata: 1939
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Variazione; derivante da: diversa distribuzione degli spazl interni del 20/06/2014 n.

71818.1/2014

Indirizzo: Salita del Grillp 108, piano 1

Fg. 493 plla 8-11 sub. 5-2; cat, A2; 13,5 vani
planimetria associata: 20/06/2014

Variazione: derivanie da: diversa distribuzione degli spazi interni del 2370972014 n.
115674.1/2014
Indirizzo; Salita del Grillon.10n. 17, piann 1
Fg. 453 plla 8-11 subb. 5-2; cat. A2; 13,5 vani

planimetria associata: ultima in att!

Relativamente alia sussistenza di titoli autorizzativi urbanistici per le intervenute maodifiche edilizie
nellimmoblle, in base alla documentazione disponibile risulta presentata presso i Municipio | di Roma
Capitale Denuncia di Inizio Attivita prot. n. 62742 del 16 settembre 2003, completa di Comunicazione di fine
lavori e coltaudo prot.26044 del 11/04/2005. La D.LA. & corredata di autorizzazione del Ministero dei Beni e

delle Attivita Culturali prot.A5581 del 09/09/2003.

iI Notaio conclude, nella propria due diligence, che "seppur in presenza di regolare D.A. munita def
prescritto Nulla Osta dello Soprintendenza per eventuali ulteriori modificazioni che venissero riscontrate fra
stato dei luoghi rilevabili dalle planimetrie catastali ... 1938 ... e le risultanze delle planimetrie aflegate olla
menzionota D.LA. .." & imprescindiblle e, guindi, assolutamente necessario evidenziare nel Bando il
richiamo alle norme per cui il futuro assegnatario dell'immobile in argomento avrebbe diritto di essere

rimesso nei termini per la presentazione di sanatoria edilizia.

Il presente capitolo fa riferimento ai seguenti allegati:

s Relazione Notaio La Gicio in data 23/09/2014 {Allegato 20).

11.6.4 FUNGIBILITA' DEL BENE

In relazione alla fungibilita del bene giova ricordare che Pedificio di cui fa parte 'unita da stimare appartiene
alla Citta storica, Tessuto insediativo T1, ed & sottoposto a vincolo diretto del Ministero per i Beni e le

Attivitd Culturali,
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Secondo il PRG comunale vigente, art. 26 delle NTA, nel tessuto T1 sono ammessi 1 seguenti interventi, come

definiti alart. 9 delle NTA e allart. 2 della Circolare esplicativa Roma Capitale - Dipartimento
Programmazione e Attuaziona Urbanistica - Direzione Atftuazione Strumenti Urbanistici n°19137 del
09/03/2012 e fatta salva la compatibilith con Je prescrizioni degli strumenti urbanistici regionali e degli enti
di tutefa:
s MO {Manutenzione Ordinaria); M5 {Manutenzione Straordinaria); RC {Restauro e Risanamento
conservativo);

+ oltre a RE1 {Ristrutturazione edilizia leggera); come definita dall’art, 25, commi 4 e 5 delle NTA,

il frazionamento delle unitd immobiliari esistenti non & consentito, salvo che per la ricostituzione di unitd

edilizie o immeobiliari interessate da precedenti processi di accorpamento.

Ai sensi dell’art. 3 lett b) della Circolare esplicativa Roma Capitale ~ Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica — Direzione Edilizia n° 125148 del 23/12/2013 rientrano nella categoria REL i cambi di
destinazione d'uso all'interno della stessa categoria generale se non connessl ad intervento di
ristrutturazione edilizia pesante. Nel caso di specie la categoria generale & quella "residenziale" che
comprende le seguenti destinazioni:

- abitaziomn singole;

- abitazioni collettive (studentat], convitti, conventi, collegi, residenze sanitarie per anziani).

L'esecuzione di tutti gli interventi sopra descritti resta comungue subordinata alla compatibilita con il PTPR e
con i vincoli specifici di tutela gravanti sull'immobile e autorizzabili previo ottenimento dei necessari

preventivi nulla osta.

Per una pili ampia disamina delle possibilitd di trasformazione e di utilizzo del bene, si rimanda alle NTA e

alla Carta per la Qualith del PRG comunale vigente, che si allegano alla presente (estratii].

Il presente capitolo fa riferimento ol seguenti allegati:
e Certificato di destinazione urbanistica {Allegato 8);
e Straicio del fg. 17-1 Sistemi e Regole 1:5000 e della Carta per lo Quolitd {tav. G1 ¢} del PRG Comunale
approvato con D.C.C. n*18 del 12/02/2008 con individuazione delfimmobile oggetto di stima
{Allegaio 9);
e Stralcio PTPR {Tav. B— Tav. C) con individuazione del bene oggetto di stima {Allegato 10};
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o Estratti dalle NTA del PRG approvato del Comune di Romao {Allegato 11);

s FEstrotti Circalare esplicativa Roma Capitale - Dipartimento Programmuozione e Attuazione
Urbanistica - Direzione Aftuazione Strumenti Urbanistici n°19137 del 08/03/2012 {Allegato 12};

»  FEstrotti Circolore esplicativa Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica - Direzione Edilizio n® 125148 del 23/12/2013 {Allegato 13);

» DA prot.62742 del 16/09/200 {Allegato 14);

s Dichigrazione fine lavori prot. 26144/2005 rif. D.LA. prot.62742 del 16/09/200 {Allegaio 15).

1.7 CALCOLO DELLE CONSISTENZE

Tenuto conto dello specifico incarico teso all’identificazione del Valore di Mercate dell’immaobile, la
determinazione delle consistenze ha seguito i criteri in appresso accennati.

In accordo alla letteratura tecnica e alla prassi degli operatori del mercato immabiliare, viene utilizzato,
come misura della consistenza dellimmobile, il metro quadro commerciale.

La Superficie Commerciale {S¢) & definita come una misura virtuale nella quale sono comprese la superficie
principale e le superfici secondarie defl'immobile, le quali entrano nella superficie commerciale in ragione dei
rapporti mercantili {rapporto tra i prezzi delle superfici secondarie e if prezzo della superficie principale) noti
nella pratica deghi affari immobiliari.

La superficie commerciale comprende, oltre alla superficie coperta calpestabile, al lordo delle murature
interne e perimetrali, anche le superfici dei locali accessori e delle pertinenze, ponderate mediante I'utilizzo
di opportuni coefficienti.

Ai fini del caleolo di consistenza, si & tenuto conto di quanto stabilito nell'allegata C del D.P.R. 138/1998. Nel
caso di specie, ave le murature perimetrali e interne posseggono spessare effettivo superiore a cm 50, &
stato assunto lo spessore virtuale di cm 50.

Con riferimento alla realtd immobiliare italiana e alla metodologia riconosciuta a livello europeo, il criterio di
misura delle superfici adottato & la Superficie Esterna Lorda (S.), definita come larea di un edificio
delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata esternamente su ciascun piano fuori terra o entro
terra comprensiva dei muri perimetrali liberi {{talian Property Valuation Standard), riconducibile al concetto
inglese di Gross External Area della Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Pertanto, nella tabella che segue vengona identificate le Superfici lorde (S,) distinte per destinaziont d’uso,
cosl come ricavate dalla planimetria dello stato dei luoghi disponibile, debitamente verificata mediante
misurazioni dirette a camplone effettuate nel carso del sopralluogo del 15/09/2014.

A dette Superfici lorde (S} verranno poi applicati, nel successivo paragrafo 14.3, i coefficienti di

differenziazione o coefficienti di destinazione delle pertinenze e dei vani accessori che tengono conto del
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rapporto mercantile tra superfici principali e secondarie e che ¢i consentono di pervenire alla
determinazione della specifica Superficie Commerciale (S¢) sulla base della quale verra effettuata la stima.

Le superfici indicate nella presente relazione vanno intese come computate ai fini estimativi e non

urbanistici.
Accessori
indiretti Sup. Lorda Sup. Lorda
Piano Abitazione Giardino
{vani su Coperta Scoperta
giardino)
1 Maq 276 Mg 28 Mg 304 Mg 130 Mg 130

Il presente capitolo fa riferimento ol seguente allegato:
s Rilievo planimetrico gquotato dell’unitd immobiliore Salita del Grillo n°® 10 — 17, Piano 1°, Roma

{Allegato 16).

1.8 IL MERCATO IMMOBILIARE

1.8.1 LE ABITAZIONI

Nel primo semestre del 2014 & proseguito il trend negativo del mercato residenziale della Capitale pur se
negli ultimi mesi si & registrato un tiepido incremento della domanda che pero stenta ad incontrare 'offerta
per la resistenza dei proprietari ad accogliere i sensihili sconti richiesti.

Se il progressivo calo dei prezzi rilevato a partire dal 2008 & risultato pili contenuto per la citta di Roma
rispetto alla media nazionale (13,5% rispetto al 16,8% di media), nel 2013 la flessione & risultata
mediamente dell’'ordine del 6% annuo, con maggiore tenuta delle zone di pregio per le quali la flessione
registrata & pari al -3,8%.

La consapevolezza che il comparto immobiliare sta attraversando un periodo complesso con ripercussioni
anche a lungo termine, induce gli operatori ad essere maggiormente disponibili a ridurre i valori di vendita
pur di contenere al massimo i tempi medi di transazione, che nel 2013 hanno raggiunto i 6 mesi circa nelle

zone di pregio.
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Templ di vendita {(in mesi) nal mercato delle abltazioni di pregio «i Roma

{1 semesire 2013)
1l ] )
Zana urbana aemesire ; semegtre semestrs ! SE;E:?HE semesire l 819{'3193"3’9 semestre i Bezﬂgfgti'e
2043 ' 2012 2011 20115
Centro slotice B ] =22 & 5 8 g 5
Pinciang Vensto 8 55 8.5 7 & 8 4 4
Paricli - Balayio -
Tresie 4 4 45 5 5 4 45 4.5
Prati 7 7 8 B 6 8 § 5
‘igna Clare
Camilucsia 4 4 4 4 4 4 4 4
Media 5.4 53 5.3 54 5,2 §,2 48 4,7

Fonte: NMuova Attic

La differenza tra prezzo richiesto e prezzo effettivo nel 2013 ha raggiunto un valore medico nel centro

storico della Capitale del 15%.

Divario tra prezzo richiesto e prezzo effeitivo nel mersato delle abitazionl di
pregio di Roma (f semestre 2013)

11 1 semestre 1 1 semestre 1] 1s strs 1] 1 semestre
Zona tirhana semastre 2013 samastra 2012 Semestrs ezrg,? 1 f samasire 2010
2013 2012 26011 2010

Captro storico 18 0 20 20 o0 20 20 15
Pinciang Yensto 10 20 20 10 1% 20 15 10
Parick - Salaric - , ,

Trieste 18 20 16 25 20 15 20 18
Pyati 10 20 30 20 20 10 15 15
Vigna Clara :

Camilivecia 1G 25 30 18 16 13 10 &
Media 12,6 21,0 2209 180 17,0 15,0 18,0 12,0

Fonle: Muova Attici

Il 2013 & stato anche caratterizzato dalla sensibile flessione del numero delle transazioni effettuate,
riconducibile in parte alla difficolta di accesso al credito da parte dei potenziali acquirenti, in parte alla citata
resistenza dei proprietari a concedere sostanziali ribassi, anche dell’'ordine del 40%-50% rispetto al prezzo
richiesto.

Sul mercato delle residenze esclusive, i prezzi degli immobili romani hanno scontato la “sofferenza” del
comparto immobiliare, pur se | “top prices” registrati hanno manifestato una sostanziale tenuta, ed & in
progressiva riduzione la superficie media ricercata che si attesta intorno ai 200 mg.

Tra le zone di pregio, il centro storico capitolino resta la localizzazione con maggior appeal sugli acquirenti.

L'ultimo periodo del 2013 ha evidenziato |a ripresa della domanda derivante dagli investitori stranieri,
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particolarmente interessati a residenze in centro storico, ben ristrutturate e panoramiche.

Le previsioni a breve termine non indicano una ripresa delle compravendite, per i prezzi prima ancora che

per I'attivita transattiva; nel prossimo triennio & previsto un graduale rilancio del settore immobiliare.

1.9 VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

11..1 PROCEDIMENTQO DI STIMA

Al fine di pervenire alla determinazione del Valore di Mercato dell'immobile al Settemhbre 2014, nella

presente stima verra utilizzato il procedimento del Market Comparison Approach {MCA).

Secondo quanto stabilito dagli international Valuation Standards, il valore di mercato dell'immohile & inteso

come "Fammontare stimato a cui una proprietd o passivitd dovrebbe essere ceduta e acquistata, alla data di

valutazione, do un venditore e da un acquirente privi di legami particolari, entrambi interessati allo

compravendita, a condizioni concorrenziali, dopo un’adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano

agito entrambe in modo informato, consapevole e senza coercizioni",

a) ' "ammaontare stimato" si riferisce ad un prezzo espresso in denaro pagabile (di solito nella valuta locale)

per la proprieta in un'operaziocne di mercato determinato da un soggetto che possiede la qualifica, la

capacitd e l'esperienza per compiere la valutazione. E il prezzo migliore che il venditore pud

ragionevolmente ottenere e il prezzo piu vantaggioso che {'acquirente pud ragionevolmente pagare.

Questa valutaziane esclude specificamente un valore stimato incrementato o decrementato a causa di

condizioni o circostanze speciali e comunque qualsiasi elemento riconducibile al concetto di Valore

Speciale.

b} "una proprieta dovrebbe essere ceduta e acquistata” fa riferimento al fatto che il valore di una proprieta &

una somma stimata, anziché un prezzo di vendita predeterminato o effattivo.

c} "alla data di valutazione” richiede che il Valore di Mercato stimato sia riferito a una data precisa, poiché i

mercati e le loro condizioni possono variare e, in un diverso memento, il valore stimato pud essere non

pili corretto o appropriato. La definizione suppone anche che la compravendita e il perfezionamento del

relativo contratto avvengano simultaneamente, senza alcuna variazione del prezzo altrimenti possibile.

d} "da un venditore" non troppo desideroso né forzato a vendere, non disposto a vendere a qualsiasi prezzo

né disposte ad attendere eccessivamente per ottenere un prezza considerato non ragionevole nel

)

mercato del momento, |l venditore & motivato a vendere la proprieta alle condizioni di mercato, al

miglior prezzo ottenihile dopo un'adeguata commercializzazione.

e) "e da un gcquirente” fa riferimento ad una persona motivata, ma non costretta ad acquistare, cha non &

né troppo desideroso, né determinato ad acquistare a qualsiasi prezzo. 1l potenziale acquirente non

pagherebbe un prezzo superiore a quello imposta dal mercato. Il valutatore non deve formulare
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assunzioni nan realistiche riguardo alle condizioni del mercato, né presupporre un Valore di Mercato di

livello superiore a quello ragionevolmente ottenihile.

f) "a condizioni concorrenziall” fa riferimento ad una transazione che avviene tra parti fra le quali non
intercorre un rapporto particolare o speciale (come, per esempio, tra un proprietario e un inquiling) a
motive del quale il livello di prezzo pud essere inusuale per il mercato o incrementato a causa di un
elemento del Valore Speciale. Si presume che la transazione al Valore di Mercato avvenga tra parti non
collegate, ciascuna che opera in modo indipendente.

g) "dopo un'adeguata commercializzazione" significa che la proprieta deve essere offerta sul mercato nel
moda pil appropriato, affinché sia venduto al miglior prezzo ragionevolmente ottenibile. La durata della
permanenza in cui la proprieta & sul mercato pud variare a seconda delle condizioni del mercato stesso,
ma deve essere sufficiente a permettere di sottoporre la proprieta all'attenzione di un numero adeguato
di potenziali acquirenti.

h) “in cui le parti abbiano agito entrambe in modo informato, consapevole” presuppone che sia 'acquirente
interessato che il venditore interessato siano ragionevolmente informati sulla natura e le caratteristiche
della proprieta, dei suoi usi effettivi e potenziali e delle condizioni del mercato aila data di valutazione. In
questi casi, come avviene per altre situazioni di compravendita in mercati variabili, 'acquirente e il
venditore cauti agiscono in conformitad alle migliori informazioni commerciali disponibili in quel
momento.

i) "e senza coercizioni" stabilisce che ciascuna parte & motivata a intraprendere la transazione, ma non &
obbligata né indebitamente costretta a portarla a compimento.

La disponibilita di informazioni attendibili sui prezzi di mercato potra consentire quindi, per confronto, di

risalire, direttamente, af valore di mercato dell'immobile osservato.

Il valore di mercato ricercato terra anche conto del suo highest and best use, che rappresenta l'uso

dell'lmmobile che ne massimizza la sua produttivita, nel presupposto che tale uso sia tecnicamente fattihile,

legalmente ed urbanisticamente ammissibile e finanziariamente sostenibile.

L'highest and best use presuppone che la trasformazione sia:

1} tecnicamente fattibile se 'immaobile possiede caratteristiche costruttive e tipologiche tali da consentirne

usi alternativi;

2} legalmente ed urbanisticamente ammissibile, se ogni restrizione di carattere legale od urbanistico non

comporta ostacolo alla realizzazione deghi usi alternativi;

3) finanziariamente sostenibile se l'uso alternativo, tecnicamente fattibile, legalmente ed urbanisticamente

ammissibile, sara sufficientemente remunerativo per il generico operatore economico, anche tenendo

conto dei costi di conversione a tale uso. e

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681

235




il Market Comparison Approach {MCA) & un procedimento di stima del valore di mercato degli immobiti,

svolto attraverso il confronto tra limmobile oggetto di stima (subject) ed un insieme di immobili di

confronto simili, contrattati di recente e di prezzo noto (comparables).

Il MCA si fonda sull'assunto per il quale il mercato stahilira il prezzo dell'immobile da stimare allo stesso

modo dei prezzi degli immobili di confronto,

i MCA & una procedura di comparazione sistematica applicata alla stima degli immobhili, che prende come

termini di paragone le loro caratteristiche tecnico-economiche (superfict principale e secondarie, stato di

manutenzione, livello di piano, etc) e che utilizza come basi del raffronto i prezzi marginali, che

rappresentano ia variazione del prezzo al variare della caratteristica presa in considerazione,

Il MCA si basa dunque sulla rilevazicne dei dati di mercato e delle caratteristiche degli immobili.

Le principali fasi del procedimento risultano:

1) analisi di mercato per la rilevazione degli immobili appartenenti allo stesso segmento di mercato del
bene oggetto di stima;

2) scelta delle caratteristiche immaohbiliari da considerare nel procedimento;

3) compilazione delle tabelle con i dati;

4) stima dei prezzi marginali;

5) redazione della tabella di valutazione;

6) sintesi valutativa.

1.9.2 FONTI OSSERVATE E COMPARABLES

Come gid ampiamente riportato nei precedenti paragrafi, I'immobile oggetto di stima (subject) & costituito

da abitazione posta al plano 1° dell'edificio in Roma, rione Monti, Salita del Grillo n®10-17.

Tenuto conto della non attuabilitd urbanistica di usi alternativi a quello residenziale, le indagini e la raccolta

dati sono stati limitati alla destinazione abitativa,

Le fonti raccolte e che corredano la presente stima, riferite ad immobili a destinazione residenziale ricadenti

nel rione Monti, sono rappresentate da:

s guotazioni tratte dall'Osservatorio del Mercato Immobhiliare, pubblicazione della Agenzia delle Entrate-
Territorio, riferite al 2° semestre 2013;

e quoctazioni medie, riferite al 2° semestre 2013, e quotazioni top, riferite al 1° semestre 2014, pubblicate
dal Centro Studi Nomisma;

s quotazioni pubblicate da Scenari Immeobiliar, riferite al Luglio 2014;

e guotazioni pubblicate dalla Borsa Immobiliare di Roma, riferite al 2° semestre 2013;

annunci immobiliari pubblicati nel settembre 2014 da Agenzie operanti nel settore, oppartunamente trattati
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per tener conto dello sconto medio tra prezzo richiesto e prezzo effettivo, registrato da Nomisma.

La ricerca di atti notarili di compravendita riferiti a recenti transazioni avvenute nel 2014, relative ad unita

immobiliari comparabili a quella oggetto di stima per localizzazione, destinazione e consistenza, comprese

nello stesso segmento di mercato, non ha dato esito in quanto le transazioni avvenute nella zona sono

riferite ad immodhili non comparabili con quello in esame.

Si riporta di seguito la panoramica di tutti i dati raccolti.

Rama - Centro - Monti (Via dei Serpenti) - £€/mq
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Roma - Centro - Salita del Grillo - €/mg

Roma - Centro - Monti/San Giovanni - €/mq
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Si riepilogano qui di seguito, in forma tabellare ed in forma grafica, i dati significativi rinvenuti che verranno

presi a riferimento nella presente stima:

Tabella 1

RESIDENZIALE - quadro riepilogativo dati di riferimento

i

RESIDENZIALE

grafico dati medi N
B valori medi €/mg

€ 8.000

£7.000

£6.400
£ 6.000

€ 5.000

€ 4,000

Al fini dell'applicazione del procedimento di stima MCA vengono selezionatl quall comparables i dati riferiti
agli immobili di cui ai punti 3-6-8 della precedente tabella 1, in quanto ritenuti maggiermente affini al

"subject" per destinazione, localizzazione, consistenza e stato manutentivo e, in guanto aventi
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caratteristiche omogenee, presentano guotazioni frequenti per il segmento di mercato osservato, simili e

coerenti.

il presente capitolo fa riferimento oi sequenti allegati:

e Quotazioni immobiliari {Allegato 18)

[1.9.3 MARKET COMPARISON APPROACH {MCA) - CONTEGGI DI STIMA

Tabella 2
Prezzo e caratteristica Unita A UnitaB UnitaC Subject S
3 -6 8

Prezzo totale PRZ  [£] 697.000 756.500 1.147.500{ Incognita
Sup. principale SUP  [mgq] 120,00 130,00 190,00 276,00
Sup. scoperta SCO [mqg} 0,00 0,00 0,00 130,00
Sup. accessoria ACC  [mq] 0,00 0,00 0,00 28,00
Livello di piano LIV n°] 3 3 3 1
Stato di manutenzione STM  [€] 3 3 3 3

dove:

Prezzo totale PRZ rappresenta if prezzo richiesto per 'immobile, sconiato per tener conto della

differenza tra prezzo richiesto e prezzo effettivo (cfr. tab 1);

Sup. principale SUP rappresenta la superficie lorda coperta;

Sup. scoperta SCO rappresenta la superficie di corti esclusive;

Sup. accessoria ACC rappresenta la superficie di accessori indiretti non comunicanti;

Livello di piano LIV rappresenta il numero del piano in cui & ubicato 'immoabile;

Stato di manutenzione STM rappresenta lo stato di manutenzione dell'immobile espresso in scala

humerica {1 - scadente; 2 - normale; 3 - huono)

Al fine di procedere al calcolo della Superficie Commerciale S¢ degli immabili, secondo il criterio esposto nel
precedente paragrafo I1.7, si riepilogano in appresso | coefficienti di ragguaglio da applicare alle superfici

lorde corrispondenti a quelli previsti dall'allegato C del D.P.R. 138/1998 e, ove non disponibili, dalla ex
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norma UNI| 10750:1998:

Tabelfla 3

Coeff. |Definizione

1,00 |Superficie principale {abitazioni)

0,10 |Superficie scoperta esclusiva {< Sup. princ.}

0,25 |Superficie accessoria indiretta {non comunicante)

La tabella che segue riporta le Superfici Commerciali S¢ degli immobili di confronto (comparables) e di

quello oggetto di stima (subject):

Tabelia 4
Calcolo della superficie commerciale
Unita di misﬂra | | . | [mg] |
A= 120,00 x 1,00 + 0,00 x 0,10 + 000 X 0,25 120,00
B = 130,00 x 1,00 + 0,00 x 010 + 000 x 025| 130,00
C= 180,00 x 1,00 + 0,00 «x 0,10 =+ C00 x 0,25 190,00
5= 276,00 x 1,00 + 130,00 x 0,10 + 2800 «x 0,25 296,00

Qui di seguito viene esplicitato il calcolo dei prezzi marginali riferiti alla superficie principale, alle superfici
scoperte ed accessorie, al livello di piano.

Circa il livello di piano, e stato applicato un saggio di variazione minore nel caso di immaobili posti ai piani
intermedi ed un saggio di variazione maggiore in caso di attici e di piani terra. Nel caso di specie & stato
attribuito un saggio di variazione iy pari al 2%, tratto dalla pubblicazione " Consulente immobiliare™ ed in
linea anche con le variazioni pubblicate da Tecnoborsa nel BIR (Listino Borsa Immabiliare di Roma).

Nessun risultato hanno fornito i prezzi marginali in ordine allo stato manutentive in quanto | comparables

presi a riferimento ed il subject vertonao tutti in stato manutentivo "buono".
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Tabelle 5-6-7-8

Prezzo marginale della superficie prinicipale

Acfonimo SU.P |

Unita di misura [€/mq]

pa (SUP) = 697.000 120,00 5.808,00
ps (SUP) = 756.500 130,00 5.819,00
be (SUP) = 1.147.500 190,00 6.039,00
Prezzo marginale superficie principale SUP * 5.808,00
{*) prezzo minimo tra quelli calcolati

Prezzo marginale della superficie scoperta esclusiva (s Sup. princ.)

Acronimo | ”.l | | 5CO

Unita di misura [€/mqg]

p (SCO) = 5808 x 0,10 581,00
Prezzo matginale della Superf. Accessoria indiretta (non comuriicante) -

f-\.c.rc.a.nir.no — ACC

Unita di misura [€/mq]

p (ACC) = 5.808 X 0,25 1.452,00
Prezzo marginale del livello di piano

Acronimo. | LIV

Unfta di misura [€]

Edifici con ascensore ho

Saggio variazione livello piano iy 2,0%

Formula puv =PRZ X iy

pa (LIV) = 697.000 x  2,0% 13.940
ps {LIV) = 756500 x  2,0% 15.130
pe {LIV) = 1.147.500  x  2,0% 22.950
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La tabella che segue riporta il calcolo dei prezzi corretti ottenuti dalla differenza, in termini economici, tra la

singola caratteristica del subject e l'omologa caratteristica dell'immobile di confronto:

Tabella 9
" Prézza e caratteristica Unita A Unita B Unitd €
Prezzo totale PRZ [£] 697.000 756,500 1.147.500
{ 276,00 - 12000) x 5808 =| (27600 - 13000) x 5808 =|{ 27600 - 19000) x 5808 =
Sup. principale SUP  [m
B-F e [ma] 906.048,00 847.968,00 495.488,00
{13000 - 000 ) x 581 =] (13000 - QOO0 ) x 581 = {13000 - 000 )} x 581 =
Sup. scopetta SCO  [ma]
75.530,00 75.530,00 75.530,00
(2800 - Q00 ) x 1452 =|{ 2800 - 000 ) x 1452 { 2800 - Q00 } x 1.452 =
Sup. accessoria AGC  [mq]
40.656 40.656 40,556
[ 1 3 ) x 183840 =} ( 1 - 3 ) x 15130 =| ( 1 3} oz 22950 =
Livello di piane LV [n°]
-27.880,00 -30.260,00 -45.900,00
Stato di manutenzicne 5TM  [€] 0,00 0,00 o0
Prezzi carretti [€] - 1691354 1.690.394 1.717.274

Viene quindi calcolata la divergenza percentuale asscluta tra i prezzi corretti d%, da contenere ali'interno del

5% ai fini dell'attendibilita del valore di stima:

Tabella 10

VERIFICA DI ATTENDIBILITA' DEL VALORE DI STIMA

Vmax Vmin 1.717.274

d%=

100

1.650.3594

Vmin

1.690.394

100

1,6% < 5,0%

In definitiva, il Valore di Mercato alla data del Settembre 2014 dell'abitazione in esame, nello stato di fatto

e di diritto cui attualmente si trova, risulta pari ad € 1.700.000 {euro unmilionesettecentomila/00), con una

incidenza parametrica pari ad €/ma 5.750, cosi ottenuto:

Tabella11l

SINTESI DI STIMA (RECONCILIATION)

Calcolo del valore atteso Unita A Unita B “UnitaC | Subject
Prezzo corfetto (cfr. tab.. 9) [€] 1.691.354 1.690.324 1.717.274 | |
Attribuzione peso comparabile 1/3 1/3 1/3

[Prezzo carretto ponderato [€] 563.785 563.465 572.425

Valore atteso Subject €] 563.785 + 563.465 + 572.425 = 1.699.674
Valore atteso Subjectinc.t.  [€] 1.700.000
Quotazione in c.t, [€/mqg] £ 1.700.000 / myg 296,00 5.750
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PARTE I

STIMA MAGAZZINO SITO IN SALITA DEL GRILLO N° 10-12, PIANO T-S1, ROMA

ll.1. DESCRIZIONE DEL BENE
[1.1.1 CENNI STORICI

Si rimanda a quanto riportato nel precedente paragrafo Il. 1.1.

1.2.2 UEDIFICIO

L'unitd immobiliare oggetto di stima & contenuta all’interno dei due fabhbricati contraddistinti con i
civici 10 e 12-14 di Salita del Grillo. | due edifici, risalenti al 1500, sono posti in aderenza ad altri due
fabbricati coevi allineati lungo il fronte stradale e costituiscono con essi il complesso edilizio individuato
come “Palazzo Venier”, dichiarato tutto di importante interesse culturale dal MiBAC (civici 9, 10, 12, 13,
14, 17, 21).

| due edifici hanno tre piani fuori terra, sano rivestiti esternamente in intonaco liscio e presentano
portali su strada incorniciati in pietra. Sono coronati da cornicioni modanati; i marcapiani sono

semplici.

Dal punto di vista tipologico & importante dire che i fabbricati sono del tipo edilizio della case a schiera
e delle case d'affitto di rifusione e sono altresi in aderenza con il palazzo al civico 17 “Palazzo Venier”,
Orizzontalmente i fabbricati sono tutti interconnessi attraverso il collegamento delle zone comuni

condomintiali.

1.1.3 UUNITA” IMMOBILIARE OGGETTO DI STIMA

La descrizione di seguito riportata fa riferimento al sopralluogo effettuato in data 15/09/2014.

L'unita immobhiliare da stimare destinata a magazzino, si sviluppa su piani terra e interrato; presenta
due accessi su strada ai civici 10 e 12 della Salita del Grillo e insiste su due diverse particelle catastali
{p.lla 11 e p.lla 103). Originariamente i due piani in cui si distribuisce I'unita immabiliare comunicavano
internamente attraverse un scala che oggi & stata murata; attualmente il collegamento tra i due livelli &
assicurato da scala posta in prossimita dell'ingresso, all'interno dello spazio coperto condiviso con

['unita immohbiliare al pianc primo.

Al piano terra l'immobile & costituito da due parzioni non comunicanti collegate attraverso una
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chiostrina centrale, oltre ad un locale tecnico con accesso dalla medesima chiostrina. La chiostrina &

condivisa con ['unita immaobiliare pasta al piano primo.

[ vani complessivi al piano terra sono 6 oltre ai servizi: due vani prospettano su Salita del Grillo, i
restanti su chiostrine interne; uno & cieco. La zona servizi & costituita da due bagni ciechi privi di doccia
0 vasca e uh antibagno con finestra. | sanitari sono di tipo ordinario; i rivestimenti in monocottura. Uno

dei due bagni & per disabili. L'altezza media dei vani al piano terra & paria 3,20 mt.

Il piano interrato & composto da 9 vani, oltre a disimpegni e chiostrine ed & posto a 3 quote differenti;
in esso si riconosce Una porzione finita e dotata di impianti, insistente sulla particella 11, ed una parte
pill antica, completamente al rustico, insistente sulla sola particella catastale n. 103.

La parte Insistente sulla particella 11 consta di tre vani posti alla quota altimetrica maggiore; i vani sono
areati mediante bocche di lupo, coperti con volte a botte intonacate, pavimentati in mattonelie di
graniglia e le pareti sono finite ad intonaco. Sono gli unici ambienti dotati di impianti tecnologici e di
infissi {porte e finestre).

La porzione piu antica, insistente sulla particella 103, & collegata mediante una hreve rampa di scala a
quella precedente. Il primo vano, ove originariamente erano ubicati un corridoio e tre ambienti
comunicanti con esso, conserva lo sviluppo longitudinale e una porzione di muro portante centrale che
sostiene la volta di copertura; la volta & stata oggetto di un'opera di consolidamento (vedi Doc.
fotografica Allegato 1). Detto vano e quello ad esso complanare e comunicante, sono pavimentati con
mattonelle di graniglia.

Tutti gli ambienti del piano interrato, ad eccezione dei primi tre, presentano a vista |'antica muratura
delle pareti e delle volte. Gli ultimi tre ambienti sono coperti con volte a crociera.

L'altezza dei vani del piano interrato varia da 2,75 a 3,15 mt circa.

Per quanto riguarda l'aeroilluminazione, solo quattro ambienti, oltre ai primi tre, hanno bucature verso
['esterno (bocche di lupo verso la Salita del Grillo; finestre o porte verso le chiostrine interne); i restanti
ambienti sono ciechi,

Nella parte centrale dell'immaobile al piano interrato, in zona destinata alla distribuzione, & visibile la
prima parte di una scala che originariamente collegava il piano interrato con il piano terra; come gia

detto, il passaggio del vano scala 2 murato.

Gli infissi esterni, ove presenti, sono in legho con doppic vetro di qualitd ordinaria; le porte sono di

gualitd mediocre.
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Nell'unita immobiliare in esame sono presenti i seguenti impianti:

s impianto idrico sanitario {solo al piano terra);

e impianto elettrico {solo al piano terra e nei primi tre vani al piano interrato); il QF & posto in
posizione eccentrica e precisamente all'interno del locale tecnico con accesso dalla chiostrina;

» impianto condizionamento e riscaldamento (solo al piano terra e nel primo vano al piano interrato);
impianto & costituito da fan coils poggiati a pavimento per il condizionamento estivo e invernale ed
& alimentato da un gruppo frigorifero posto nel locale tecnico sul giardino. Lo stesso gruppo frigo
serve un UTA {ubicata nel giardino} per if ricambio d’aria dei sofi vani al piano terra; la distribuzione
dell’aria avviene attraverso tubazioni in acciaio a vista, Non esiste ripresa d'aria;

» impianto allarme e antintrusione i tipo volumetrico {al piano terra e al piano interrato solo vicino
allo sharco della scala); il perimetrale controlla solo i portone d'ingresso sulla Salita del Grillo;

e non & presente impianto citofonico al piano terra ¢ al piano interrato;

* impianto di produzione di acqua calda sanitaria mediante caldaia esterna alimentata a gas metano.

il presente capitolo fa riferimento i sequenti allegati:

e Documentazione fotografica {Allegato 1).

1.2. STATO DI MANUTENZIONE

Lo stato manutentivo dell'immaobile al plano terra & mediocre: le finiture, gli infissi interni ed esterni e gli
impianti tecnologici necessitano di manutenzione ordinaria.

Al piano Interrato lo stato manutentivoe & pessima: solo i primi tre vani, insisterti sulla particella 11,
sembrano essere stati utilizzati e sono dotati di finiture, infissi interni ed esterni ed impianti, tutti da
manutenere. Pareti e pavimenti sono in pessime condizioni e fortemente umidi a causa della scarsa
ventilazione degli ambienti e delle numerose superfici contro terra.

La restante parte del piano interrato & completamente al rustico e totalmente priva di impianti tecnologici.
Ad entrambi i piani sono presenti diffusi fenomeni di umidita da risalita capillare.

Non & disponibile documentazione certificante la conformitd degli impianti al momento della redazione

della stima.

111.3. TITOLARITA'

La proprieta dell’unita immobiliare da stimare & della Regione Lazio {proprietd per 1/1) in forza di
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Decreto Legge 25/06/2008 n. 112 e s.m.i.

Il bene, gia trasferito al patrimonio delle aziende unit sanitarie e aziende ospedaliere del Lazio ai sensi

proprieta alla Regione secondo quanto disposto dalla L.R. 11 agosto 2008 n. 14, art. 1 comma 5.

1 presente capitolo fa riferimento i seguenti allegati:

o DL 25/06/2008 n. 112 (Allegato 3);
» LR 11/08/2008 n. 14 art. 1 c. 5 (estratto daf B.U.R.L. del 14/08/2008) {Allegato 4).

' I.4. SITUAZIONE LOCATIVA

L'unita immobiliare oggetto di stima all'atto del sopralluogo & risultata libera.

H lI.5. DAT| CATASTALI

L'unita immobiliate risulta cos! catastalmente censita presso I'Agenzia delle Entrate di Roma:

degli articoli 23 e 24 della L.R. 16 giugno 1994 n. 18 e successive modifiche, & stato trasferito in

CATASTO TERRENI
Sezione | Foglio | Part. Qualita Consistenza
! A 493 11 Ente Urbano
A 493 103 Ente Urbano

- CATASTO FABBRICATI

Zonha Micro
Foglio | Part. | Sub. Categorig Classe Consistenzo Rendita

Cens. Zoha

11 501
493 1 C/2 6 350 mg Euro 6.344,67
! 103 | 504
Intestati
1 Regione Lazio (RM)

La planimetria catastale in atti risulta conforme allo stato dei luoghi.

Il presente capitolo fa riferimento ai sequenti allegati:

* [stratto di mappa catostale 1:1000 {Allegato 5);
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* Documentozione catastale Salita del Grillo n® 10~ 12, Piano T-51, Roma {Allegato 7):

o Copia deflo Planimetria catastale onno 1939;
o Copia dello Planimetria cotastale def 13/10/2006;
o Copia della Planimetria attuale;

o Visura catastale storica per immobile.

lil.6. INQUADRAMENTO URBANISTICO
[1.6.1 DESTINAZIONE URBANISTICA

Si rimanda a quanto riportato nel precedente paragrafo 11.6.1.

[11.6.2 VINCOL! BENI CULTURALI

Si rimanda a quanto riportato nel precedente paragrafo 11.6.2.

[11.6.3 NOTE SULLA LEGITTIMITA' URBANISTICA

Il presente paragrafo fa riferimento a quanto riportato nella due diligence del nataio Luigi La Gioia in

data 23/09/2014 e a quanto accertato nel corso del sopralluogo effettuato.

In quanto parte di fabbricato storico, costruito in epoca antecedente all'introduzione dell'obbligo di

titolo autorizzativo, si riconosce originariamente legittimante per I'immaobile [a planimetria catastale di

impianto del 1939; per la destinazione originaria si fa altresi riferimento al primo dato catastale.

Dall'esame della visura storica per immobile depositata al Catasto Fabhricati del Comune di Roma,

risulta che I'unita immobiliare ha subito nel tempo le seguenti trasformazioni:

1% accatastamento:  Derivante da: Impianto meccanografico 1987
Indirizzo: Salita del Grillo n.10 n.12, piano T-51
Fg. 493 p.lla 11-103 subb. 1-5; cat. €2; 240 mq

planimetria associata; 1939

Variazione: derivante da: ampliamento del 13/10/2006 n, 104075.1/2006
Indirizzo: Salita del Grillo n.10 n.12, piano 7-51
Fg. 493 p.Ha 11-103 subb. 501-504; cat. 2; 350 mq

planimetria associata: 13/10/2006 (y//g\
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Variazione: derivante da: diversa distribuzione degli spazi interni del 2370972014 n.

115564.1/2014

Indirizzo: Salita del Grillo n.10 n.12, piano T-51
Fg. 493 p.la 13-103 subh. 501-504; cat. C2; 350 myq

planimetria associata: ultima in atti

Relativamente alla sussistenza di titoll autorizzativi urbanistici per le intervenute modifiche edilizie
nell'immobile, in base alla documentazione disponibile risulta presentata presso il Municipio | di Roma
Capitale Denuncia di Inizio Attivitd prot. n. 62742 del 16 settembre 2003, completa di Comunicazione di fine
lavari e collaudo prot.26044 del 11/04/2005. La D.LA. & corredata di autorizzazione del Ministero dei Reni e
delle Attivita Culturali prot.A5581 del 09/09/2003.

Il Notaio conclude, nella propria due diligence, che “seppur in presenza di regolare D.LA. munita del
prescritto Nulla Osta della Soprintendenza per eventuali ulteriori modificazioni che venissero riscontrate fra
stato dei luoghi rilevabili dolle planimetrie catastoli ... 1838 .., e le risultanze delle plonimetrie allegate alla

menzionata D.LA, " & imprescindibile e, quindi, assolutamente necessario evidenziare nel Bando il
richiamo alle norme per cui il futuro assegnatario dell'immobile in argomento avrebbe diritto di essere

rimesso nei termini per la presentazione di sanatoria edilizia,

It presente capitolo fa riferimento ai seguenti allegati:

s Relazione Notaio Lo Gioia in dato 23/09/2014 {Allegato 20).

[1.6.4 FUNGIBILITA' DEL BENE

Oitre a quanto riportato nel paragrafo {11.6.4) si precisa che le NTA del PRG vigente alf'art, 25 ¢. 15
consentono il cambio di destinazione d'uso da funzionl abitative ad altre funzioni limitato ai piani
seminterrato, piani térra e magazzini.

Nel caso di specie, trattandosi di immobile a destinazione magazzino si reputa possibile #l cambio d*uso
nell'ambito della categoria generale “"commerciale, direzionale e turistico-ricettivo”, come definita dalla
Circolare esplicativa Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Aftuazione Urbanistica - Direzione

Edilizia n® 125148 del 23/12/2013.
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.7. CALCOLO DELLE CONSISTENZE

Piano Magazzino Sup. Lorda Corti Sup. Lorda
Coperta Pertinenza Scaperta
_ esclusiva
51 229 o229 22 .22
T 159 159 0,00 - 0,00

Il presente capitolo fa riferimento al seguente allegato:
e Rilievo planimetrico quotato dell’unitd immobiliare Salita del Grillo n® 10 — 12, Piane T, Roma
(Allegato 17).
s Rilievo planimetrico quotata dell unita immobiliare piano Salita del Griffo n® 10— 12, Piono 51, Romo

{Allegato 18).

11.8. IL MERCATO IMMOBILIARE

t'asservazione del mercato immobiliare riferite alla destinazione posseduta dall'immobile in argomento
(magazzino) non ha fornito sufficienti ed esaustivi dati in termini di transazioni e/o di proposte di vendita, in
quanto tale destinazione & assai peculiare per il centro storico cittadino. Anche i principali Osservatori
utilizzati (OMI - Agenzia delle Entrate - Scenari Immaobiliari - BIR) non pubblicano dati riferiti alla destinazione
magazzino nel centro sterico.

Unica forbice di quotazioni disponibile & quella pubblicata da Nomisma che per magazzini in Roma, centro
storico, Rione Monti, indica valori unitari oscillanti da €/mq 2.803 ed £/mq 3.289, con valore medio pari ad

ad €£/mq 3.046. Alla luce di quanto sopra, le considerazioni valutative che seguono saranno riferite a tali dati.

111.9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

[11.9.1 PROCEDIMENTO DI STIMA

Al fine di pervenire alla determinazione del Valore di Mercato dell'immobile al Settembre 2014, nella
presente stima verra utilizzato il procedimento per comparazione.

Secondo quanto stabilito dagli International Valuation Standards, il valore di mercato dell'immobile & inteso
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come "Fammontare stimato a cui una proprietd o passivitd dovrebbe essere ceduta e acquistata, alla data di

valutazione, da un venditore e da un acquirente privi di legami particalari, entrambi interessati alla

compravendita, a condizioni concorrenziali, dopo un’adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano

agito entrambe in modo informato, consapevole e senza coercizioni".

a)

b)

e)

f)

g)
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ammontare stimato" si riferisce ad un prezzo espressa in denaro pagabile (di solito nella valuta locale)
per la proprietd in un'operazione di mercato determinato da un soggetto che possiede la qualifica, la
capacita @ l'esperienza per compiere la valutazione. E il prezzo migliore che il venditore pud
ragionevolmente ottenere ¢ il prezzo pill vantaggioso che l'acquirente pud ragionevolmente pagare.
Questa valutazione esclude specificamente un valore stimato incrementato o decrementato 2 causa di
condizioni o circostanze speciali e comunque qualsiasi elemento riconducibile al concetto di Valore

Speciale.

"una proprietd dovrebbe essere ceduta e acquistata” fa riferimento al fatto che il valore di una proprieta &

una somma stimata, anziché un prezzo di vendita predeterminato o effettivo.

“alla data di valutazione" richiede che ii Valore di Mercato stimato sia riferito a una data precisa, poiché i
mercati e le loro condizioni possona variare €, in un diverso momento, il valore stimato pud essere non
pill corretto o appropriato. La definizione suppone anche che la compravendita e il perfezionamento del
relativo contratto avvengano simultaneamente, senza alcuna variazione del prezzo altrimenti possihile.
"da un venditore" non troppo desideroso né forzato a vendere, non disposto a vendere a qualsiasi prezzo
né disposto ad attendere eccessivamente per ottenere un prezzo considerato non ragionevole nel
mercato del momento, Il venditore & motivate a vendere la proprieta alle condizioni di mercato, al
miglior prezzo ottenibile dopo un'adeguata commercializzazione.

"e da un acquirente" fa riferimento ad una persona motivata, ma non costretta ad acquistare, che nan &
né troppo desideroso, né determinato ad acquistare a qualsiasi prezzo. Il potenziale acquirente non
pagherebbe un prezzo superiore a quello imposto dal mercato. Il valutatore non deve formulare
assunzioni non realistiche riguardo alle condizioni del mercato, né presupparre un Valore di Mercato di
livello superiore a quello ragionevolmente ottenibile.

"a condizioni concorrenziali® fa riferimento ad una transazione che awiene tra parti fra le quali non
intercorre un rapporto particolare o speciale {came, per esempio, tra un proprietario e un inquilino} a
motivo del quale il livello di prezzo pud essere inusuale per il mercato o incrementato a causa di un
elemento del Valore Speciale. Si presume che la transazione al Valore di Mercato avvenga tra parti non
collegate, ciascuna che opera in modo indipendente.

"dopa un'adeguata commercializzazione" significa che la proprieta deve essere offerta sul mercato nel

modo pill appropriato, affinché sia venduto al miglior prezzo ragionevolmente ottenibile. La durata della




permanenza in cui la proprietd & sul mercato pud variare a seconda delle condizioni del mercato stesso,

ma deve essere sufficiente a permettere dj sottoporre la praprieta all'attenzione di un numero adeguato
di potenziali acquirenti.

h) “in cui le parti abbiano agito entrambe in modo informato, consapevole" presuppone che sia I'acquirente
interessato che il venditore interessato siano ragionevolmente informati sulla natura e le caratteristiche
della proprieta, dei suoi usi effettivi e potenziali e delle condizion| del mercato alla data di valutazione. In
questi casi, come awviene per altre situazioni di compravendita in mercati variabili, l'acquirente e il
venditore cauti agiscono in conformita alle migliori informazioni commerciali disponibili in quei
momento.

i) "e senza coercizioni" stabilisce che ciascuna parte & motivata a intraprendere la transazione, ma non &
obbligata né indebitamente costretta a portarla a compimento.

La disponibilita di informazioni attendibili suj prezzi di mercato potra consentire quindi, per confronto, di

risalire, direttamente, al valore di mercato dell'immobile osservato.

[11.9.2 FONTI OSSERVATE E COMPARABLES

Come gia ampiamente riportato nei precedent paragrafi, l'i'mmobile oggetto di stima (subject) & costituito

da unitad immohiliare a destinazione magazzino posta al piano terra ed interrato dell’edificio in Roma, rione

Monti, Salita del Grillo n°10-12.

Le fonti raccolte e che corredano la presente stima, riferite ad immobili ricadenti nel rione Manti, sona

rappresentate da:

* quotazioni medie, riferite al 2° semestre 2013, e quotazioni top, riferite al 1° semestre 2014, pubblicate
dal Centro Studi Nomisma.

La ricerca di atti notarili di compravendita riferiti a recenti transazioni avvenute nel 2014, relative ad unita

immobiliari comparabili a quella oggetto di stima per localizzazione, destinazione e consistenza, comprese

nello stesso segmento di mercato, non ha dato esito considerata la peculiare destinazione posseduta dal

bene,

Siriportano di seguito i dati disponibili:

Roma - Centro - Monti (Via dei Serpenti} - €/mq
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1I1.9.3 METODO PER COMPARAZIONE - CONTEGGI DI STIMA

Al fine di procedere al calcolo della Superficie Commerciale S, dell'immobile, secondo il criterio esposto nel

precedente paragrafo 117, si riepilogano in appresso i coefficienti di ragguaglio da applicare alle superfici

lorde carrispondenti a quelli previsti dall'allegato C del D.P.R. 138/1998 e, ove non disponibili, dalla ex

norma UNI 10750:1998:
Tabella 1

Coeff, |Definizione

1,00 [Superficie principale {magazzini)

0,50 |Superficie accessoria indiretta (comunicante)

0,10 [Superficie scoperta esclusiva (< Sup. princ.)

La tabella che segue riporta la Superficie Commerciale $¢ dell'immobile oggetto di stima (subject):

Tabella 2

Calcolo della superficie commerciale

Unita di misura

S= 158,00 «x 1,00 + 229,00 x 0,50 + 22,00 «x 0,10

Al fine di tener conto della possibilita di trasformazione della destinazione d'uso concessa dalle norme di

piano regolatore, nonché per tener conto della pregevole localizzazione del bene, si ritiene di adottare per la

stima dell'immobile, quale quotazione di mercato, il valore massimo registrato da Nomisma pari ad

€/mq 3.289,00.

Dall'applicazione alla superficie commerciale caicolata (mq 275,70) della guotazione parametrica adottata

(€/mgq 3.289,00), si ottiene il Valore di mercato alla data del Settembre 2014 del magazzino in esame, nello

stato di fatto e di diritto cui attualmente si trova e precisamente:

mq 275,70 x €/mq 3.289,00 = € 905.000,00 in c.t. {euro novecentocinguemila/00)
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PARTE IV

STIMA INTERO COMPENDIO

IV.1. VALUTAZIONE DELL'INTERO COMPENDIO

Dalle valutazioni estimative che precedono, sono risultati i seguenti valori di mercato delle due unita
immobiliari che compongona il campendio in Salita del Grillo 10-12 e 10-17:

ahbitazione piano primo € 1.700.000,00 con incidenza parametrica €/mg 5.750
magazzina piani interrato e terra € 905.000,00 con incidenza parametrica €/mg 3.289
Si procede qui di seguito alla identificazione del valore delle aree comuni alle due unita immobiliari, che
nelle precedenti valutazioni sono state escluse dai conteggi, consistenti nel corridoio coperto di
fngresso al civ.10, la scala di collegamento piano terra/pianc primo e la corte esterna:

corridoio coperto e scala - superficie lorda coperta mq 23,00

corte - superficie lorda scoperta mq 16,00

Il calcolo della Superficie Commerciale S delle parti comuni viene effettuato, sulla base dei rapporti
mercantili tra la superficie principale e le superfici secondarie previsti dal D.P.R. 138/1998,
considerando il corridoio coperto e la scala come "superficie daccessoria indiretta comunicante” e |a

corte come "superficie scoperta" per ottenere:

Caleolo della superficie commetciale delle parti comuni

Unita di misura [mq]

PC= 23,00 x 050 + 1600 x 0,10 13,10

Nella considerazione che la corte, il corridoio coperto e la partenza della scala sono localizzati a piano
terra, dove si sviluppa la porzione del compendio destinato a magazzing, si ritiene di applicare quale
quotazioné parametrica delle parti comuni quella riferita alla destinazione magazzino pari ad
€/mq 3.289.

Pertanto il Valore di Mercato alla data del Settembre 2014 delle parti comuni del compendio in
esame risulta pari a;

mgq 13,10 x €/mq 3.289,00 = € 43.000,00 in c.t. (euro quarantatremila/00)

Al fine di tener conto che la vendita del compendio si pud considerare come "vendita in blocco", in
quanto vengono trasferite due distinte unitd immobiliari a diversa destinazione, e che tale modalit}
costituisce un potenziale vantaggio per I'Ente proprietario in quanto trasferisce due unitd di cui quella

residenziale maggiormente appetibile sul mercato e quella magazzino di pit difficile vendibilita,
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uniforma i tempi di commercializzazione e riduce al minimo le attivita di trasferimento, viene qui di

seguito applicata ai valori di mercato come sopra calcolati una aliguota decrementale del 5% quale

attrattiva all'acquisto da parte del potenziale assegnatario:

abitazione piano primo £ 1.700.000,00 -5%= £ 1.615.000
magazzino piani interrato e terra 3 905.000,00 -5% = € 860.000
parti comuni piani terra e primo 3 43.000,00 -5%= € 41.000
Valore di mercato alla data del Settembre 2014 dell'intero compendio € 2.516.000

1V.2. CONCLUSIONI

Alla luce di quanto riportato nei paragrafi che precedono circa i eriteri di stima adottati per la valutazione, i
dati in termini di comparables reperiti ed utilizzati, le assunzioni e i conteggi di stima, il Valore di Mercato
alla data del Settembre 2014 del compendio, costituito da unita abitativa al piano primo, unita magazzino
ai piani interrato e terra, parti comuni ai piani terra e primo, in Roma alia Salita del Grillo n°10-12 e n°10-
17, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, ottenuto dall'applicazione dei procedimenti di

stima Market Comparison Approach (MCA) e comparazione, risulta pari ad:

€ 2.516.000,00 (euro duemilionicinquecentosedicimila/00)

La presente relazione si compone di n°56 pagine e n°20 allegati.

Roma 06/10/2014

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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Foto 1 - PROSPETTC SU SALITA DEL GRILLD

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 001435 ROMA Tel. 0651687
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Foto 3 — RIPRESA VERSO PIAZZA MAGNANAPOL!

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 001435 ROMA Tel. 0651681
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PLANIMETRIA IMMOBILE PIANO PRIMC CON PUNTI D! RIPRESA

Foto 1 - ATRIO D ACCESSO

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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Foto 2 — RIPRESA DAL PIANEROTTOLQO DI ACCESSO ALL' IMMOBILE

Foto 3 — CAMERA 1

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 001435 ROMA Tel. 0651681
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681

Foto 5 - CAMERA 2
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6—CAMERA 3

foto 7 - CAMERA 4

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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Foto 8 — PORTA DI ACCESSO DAL CIV.17 — CAMERA

Fato 9-DISIMPEGNO, PORTA ACCESSO AL GIARDING

Via Rosa Roimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel 0651681
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“Foto 10 - WE

Foto 11- ARCHIVIO

Via Rosa Roimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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Foto 12 CAMERA 5

Foto 13 — RIPRESA DA CAMERA 5 5U CHIOSTRINA

Vid Rosa Raimond{ Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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I
Foto 15— CAMERA 7

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel 0651681

Foto 15 - CAMERA 7

Foto 16 — CAMERA 8
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Foto 17 - DISIMPEGNO

Foto 18— CAMERA 9

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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Foto 20— GIARDINO ESTERNA

Via Rosa Roimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681

70




CHEY) [op wey

N .
Bz 2 s.‘; \ o
Btanza ]
‘ & nzs %r»- me
e, S
P mmmwhm""‘q’%{“ JKH\[Q Antibagno ] DBagno
o - R

5 ’] =1 : Sianza 3 M S :%j-_.
agazai P B
S J-‘l TAZENIL ...1.

™ Y
B

T ORIENTAMENTO

PLANIMETRIA IMMOBILE PIANO TERRA CON PUNTI B RIPRESA

Foto 1 — ATRIO DI ACCESSO COMUN

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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Foto 2 — ACCESSQ ALL'IMMOBILE

Foto 3 - STANZA 1

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00745 ROMA Tel 0651681
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681

Fota 5 - WC
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 001435 ROMA

Tel 0651681

6—STANZA 2

Foto 7 - STANZA 3
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 -

00145 ROMA Tel 0651641

Fato 9 —STANZA 4
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Foto 10— STANZA 5

Foto 11- SCALA DI ACCESSO AL PIANC INTERRATO TAMPONATA

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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PLANIMETRIA IMMOBILE PIANO INTERRATO CON PUNT! DI RIPRESA

Foto 1 — ACCESSC PIANO INTERRATO DA ATRICO COMUNE

Via Resa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel 0651681
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Fote 2 - MAGAZZINO 1

Foto 3 — MAGAZZING 2

Via Rosa Roimondl Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel 0651681
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Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681

Foto 5 — MAGAZZING 4
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Fato 6 — PARTICCLARE CONSQLIDAMENTO VOLTA

Foto 7 - MAGAZZING 5

Via Rosa Raimondi Gartbaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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Fota 8 — SCALA DI ACCESSO AL PIANO TERRA TAMPONATQO

. Foto & - MAGAZZINO 6

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA 1el. 0651681
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Foto 10 — MAGAZZINO 6, PORTA SU CHIOSTRINA

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00745 ROMA Tel 0651681

Foto 11 - MAGAZZING 6
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Foto 13 ~ MAGAZZINO 8, PORTA SU CHIOSTRINA

Via Rosa Ratmondi Garibaldi, 7 - 00143 ROMA Tel 0631681
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3 -D.L 25/06/2008 N.112

DECRETO-LEGGE 25 giugno 2008, n, 112
Dispogizieni urgenti per 1o sviluppo gconomico, la semplificazione,
la wcompetilbivita’, 14 stablilizeazione della finaoza pubblica e la
paregquazione Tributaria.

Vigente al: 20-3-2014

Capo X
Privatizzazion|
Art, 58
Ricognizione @ valorizzazione del patrimoenio immobilfare di region], comuni ed altr] enti Jocall

{{1. Per procedere al riprdine, gestione e valorlzzazione del patrimenio Immobifiare di Regioni, Prevince,
Comund ¢ aitr] Entd locall, nonche’ i sovieta’ o Enti o totale partecipazione dei predetti ent, clascune di
gexl, von defibera dell’'organe df Governo individua, redigendoe apposite elanco, siuila base o nef limiti deila
documaentazione esistente presso § propil archivi e ufficl, | singoll benl immotili vicadenti nel territorio ol
compatenza, non strumeniali al'eserclzio delle proprie funzioni istituzionali, suscettibill 6l valorizzazione
ovvero of dismissione. Viene cosi’ redatio §f piano deile alienazioni ¢ valprizzazioni immebitiari allegato al
biiancio di pravistone nel quale, pravia intesa, sone Inseriti immoblli Jf proprieta’ dello State individuali dal
Ministerp deil'sconomis e delle Finanze-Agenzia dof demanio tra quelli che insisteny nel relativo tervitorio,
2. Linserimento deghi Improbiii nel plane ne determina la conseguente classiffcazione come patrimonio
disponibile, fatto salve il rispatte delle tutele i nating storico-artistica, archeologiva, architettenica o
presaggistico-ambientals. Il plano o' trasmasso agli Entl competenti, | quali 51 esprimono entro trenta
glornd, decorsi { quali, in case di marncata espressions da paite del medesimi Enti, la predetta
classificazions e’ rosa defipitiva. La deliberazione del consiglie comunale df approvazions, ovvero o
ratifica deil'atto of dellberazione se trattas! di societa’ o Ente g totals partecipazione pubblica, del piano
delie alienazioni & valorizrazioni determina le Yestinazioni d'uso urbanistiche degli immobili, Le Regiond,
entro 60 giorai dalia data di entrata In vigore delis presente disposizions, discipiinant Feventuale
eguivalenza della deliberazione del consigliv ceminale di approvazlone guale variante aflo struvento
urbanistive generaly, al sensi deil'articolo 25 della legge 28 febbralo 1985, n. 47, anche disciptinands e
procedure sempiificate per la relative approvezions, Le Regioni, netl'ambite dells predetta normativa
approvane procedure di copianificazione per 'evantuale verifica df conformits' agli stromenti di
Ppianificazione sovraordinata, ai fne di concluders il procedimento entro il torming perantorio di 90 giorni
dallp dalfberazione comiinale, Trasoorsi 1 gredottl 60 giorni, si appéica if comma 2 deil’articolp 25 dalia
leggae 28 fabbralo 1985, n. 47, Le varianif urbanistiche i oui 8l presente comma, qualora rientrino nelle
proviston] di cui al pearagrafo 3 deil'articooio 3 della direttive 2001/42/CE & bl comma 4 dell'articoto 7 def
decreto legislative 3 apriie 2006, n, 152 ¢ 5.0, non sono soggeite & valutazione ambientale strategica))
3. Gli glenchi dhoui &l comma 1, da pubblicare mediante le forme praviste per clascuns di tall emtl, hanno effgito
dichiarativo della proprieta’, In assenza di precedenti trascriziond, e producene gl effetti previsti dalfarticolo 2644 del
codice civile, nenche’ effefli sostitutivi deil'iscrizione dal bene In catasto.

4, Gl ufficl competenti provvadono, se necessario, alle conseguent] atlivite’ di trascrizione, Intavolazione e voltura,

5, Contro iscrizione déf bene neglt elenchl di cul al comma 1, € ammesso ricorse amministrativo entro sessanta giorni
dalla pubblicazions, fermi gli aitr! rimedi di legge,

B, La procedura prevista dali'articolo 3-bis del decreto-legyge 25 settemnbre 2001 n. 351, convertito con modfficazioni
daliz legoe 23 novembre 2001 n, 410, per ia valorizzazione dei beni delfo Stato si estende al ben! Immobill inclusi negli
alench! di cad al comma 1. In tal 2aso, le procedurs prevista al comma 2 dell'articolo 3-bis del dtato decreto-legge n,
351 del 2001 si applics solo per | soggeti! diversi dal Comunl e Vinizlativa &' rimessa all'Ente proprietario del ben! da
valorizzare, 1 bandi previstl dal comma 5 deil'articolo 3-bis del citato decreto-lzage n. 351 def 2001 sono predisposti
dail'Ente propristario dei beni da valorizzare.

7. 1 sopgetti di cul al comma 1 pessono in ognd caso indlviduare forme dl valorizzazione alternative, nel rispetto del
principl i salvaguardia dellfinleresse pubblico @ mediants J'utilizze df strument] competitivi, anche per guanto sttiens
alla alienazione degli immobii di cul allz legge 24 dicembre 1983, n, 550,

hittpu/Awwsy, normatiiva.ifdo/atto/export 2040372014

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00143 ROMA Tel. 0651681
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4 NORMATTIVA - Bxport HTML, ### Page20f2
" B. Gli enti preprietar] degll immobill ihseriti negh elenchi df cul al comma 1 pessono conferire | propr! bent Immohiil
anche residenziall a fondi comunl g Investimento immobillare ovverp promuovarne 1a costituzione seconds fe
disposizion! deghi articoll 4 ¢ seguenti def decrelo-legge 25 setfembra 2001 n, 351, convertito con modificaziond dalia
isgge 23 novembre 2001, n. 410,
8. Al conferimenti di cui &t presente articols, nonche’ alle dismissioni degl Immobili inclusi nagli elenchi di cui al
comma 1, sl applicans le disposizione daf commi 18 e 12 delarticolo 3 del decreto-legpe 25 sefternbre 2001, n. 351,
convertito con modificazioni dalla legoe 23 novembre 2001 . 410,
S-bls, In caso di conferimento a fondi di investimento fmmobiliare dei ben! inserft) negll elenchi di cul al comma 1, la
destinazoneg funzionale prevista dal piane delle alienazioni & delle valorizzazienl, se in varlanie rispetto alie prevision
urbanistiche ed edilizle vigenti ed in itinere, puo’ essere congeguita mediante Il procediments di sul aarticole 34 del
decrato legisiativo 18 agosiv 2000, n. 267, & delle corrispondent] disposiziont previste dalla legislazions reglonale. 11
procedirmento si conclude entro il terming perentorio dl 180 glornd dall’apporio o dalla cesslong sotto pana d
retrocessione del bene all'ente Incaie, Con la medesima procedura si procede alla regolarizzazions edilizia ed
urbanistica degl immobili conferit],

AGGIORNAMENTD {(29)

La Corte Costituzionala con sentenza def 16 ~ 30 dicembra 2009, n, 340 (in G.U, 1a 2.5 7/1/2010, n. 1) ha dichiarato
"lilleghtimita’ costituzionale delf'art. 58, comma 2, del decreto-legge 25 glugno 2008, n. 112 {Disposizioni urgenti per
lo sviluppo economico, ja sempiificazione, la competitivita’, la stabilizzazione datla finanza pubblica e la perequazione
tributaria), convertito, con modificazion), dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, esclusa la proposizione infzlale:
"L'inserimento dagli immobili nel piano ne determina la conseguente ciassificazione come patrimonio disponibile e ne
dispone espressarmente la destinazione urbanistica™'.

Vie Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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4 LR 11/08/2014 ART.1 C. 5 (ESTRATTO DAL SUPPLEMENTO ORDINARIO N. 98
DEL B.U.R.L. DEL 14/08,/2008 N.30)

Art. 1
{Disposizioni varie)

1. Nelle swto di previsione dell’entrata per Pesercizio finanziario 2008 e
pluriennale 2008-2010 sono introdotte le variazioni di cui all’allegata tabella “A”
Tnfrata.

2. Nello stato di previsione della spesa per I'esercizio finanziario 2008 e
pluriennale 2008-2010 sono introdotte le variazioni di cul all’aliegata tabella “B” -
Sposa.

3. Gli elenchi allegati al bilancio di previsione per "esercizio finanziario 2008 s
intendono aggiornati in conformitd elle variazioni ed ai riferimenti recati dalla presente
legge e dalls relative tabelle anngsse.

4. L’antorizzazione contemuta nell’articolo 4, comma 1, lettera ¢), della legge
regionale 28 dicembre 2007, n. 27, relativo ell’approvazione degli elenchi allegati allo
stato provisionale della spesa & aumentata dell’importo pari a 308,130.573,09 euro,
mentre & autorizzata la contrazione di un rouiuo o & un prestito pari a 3.111.524,692,32
euro finalizzato alla copertura del salde finanziaric negative connesso alla gestione
degli esercizi pregressi, data la riduzione del disavanzo di 147.201.958,97 euro rispetio
alla legge regionale 11 marzo 2008, n. 3 (Variazione al bilancio di previsione della
Regione Lazio per ’esercizio 2008). La durata massima di ammortemento di cui
all’articolo 4, comnia 1, lettera e} della Lr, 27/2007 & rideterminato in enni frenta. Attesa
la disposizione contenta nell’articolo 45 della legge regionale 20 novembre 2001, n. 25
(Norme in materia di programmazione, bilancio ¢ contabilitd della Regione), & fatia
salva la facolld con Ia legge regionale di approvazione del bilancie 2009 o con il
relativo assestamento di bilancio di rianovare [*autorizzazione alla contrazione di nao o
pid mutui o prestiti obbligazionari per il finanziamento delle somme inutilizzate iscritte
nell’elenco n. 5 allegato alla Lr. 27/2007, come modificato dalla presente legge. Sono
confermate, per Pesercizio finanzidrio 2008, le disposiziont di cui all’articolo 4, commi
3,4, 5, 6 ¢ 7 dolla legge regionale & agosto 2007, n, 15, relative alla conteazione di
bl ¢ alla perenzione mmministrativa.

5. Al fine di contribuire all’azzeramento del disavanzo sanitario regionale, di cui
al pigno di rientro approvato con deliberazione della Giunta regionale 6 marzo 2007, n.
148 (Presa d'atto dell'aceordo Stato-Regione Lazio ai sensi dell'att. 1, comma 180, defla
legge n. 31172004, sottoscritto il 28 febbraio 2007, Approvazione del "Pindo di
Rientro™), tuiti i bexi mobili ed immobili destinati a fornire rendite pattimoniali nonchgé
i beni eulturali ed artistico-monumentali gid wasferiti al patrimonic delle aziende unitd
senitarie locali e delle aziende ospedaliere, di seguito denominate aziende sanitarie, ai
sensi degli articoli 23 ¢ 24 della legge regionale 16 giugno 1994, n. 18 (Disposizioni per
il riordino del servizio sanitario regionale ai sensi del D.Lgs, 30 dicembre 1992, n. 502 &
successive modificazioni o integraziond. Istituzione delle aziende unitd sanitarie locali o
delle aziende ospedaliere) e successive modifiche, sono trasferiti, per 1a successiva
valorizzazione, salvaguardande le situazioni di disagio sociale, in proprietd alla
Regione. Contestualimente alla proprietd delle aziende agricole, si intendono parimeiri
tragferiti in proprietd alla Regione 1 diritti all’aiuto maturati ed essegnati alle sziende

—

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681

87




14-8-2008 - Supplemento ordinario n, 98 al BOLLETTINO UFFICIALE n, 30

agricole gestite direttamente dai comuni, necessari al percepimento dei pagamenti diretti
nell’ambito dei regimi di sostegno del reddito della politica agricola comune ai sensi del
regolamento (CE) n. 795/2004 della Commissions, del 21 aprile 2004 ¢ successive
modifiche, recante modalith di applicazione del regime di pagamento unico di cui ol
regolamento (CEY n. 1782/2003 del Consiglio che stabilisce norme comuni relative ai
regimi i sostegno diretto nell’ambito della politica agricola comune ¢ Istitnisce taluni
regimi di sostegno a favors degli agricoltori. I trasferimento dei beni mobili ad
immobili appartenuti alle aziende sanitarie in comunione pro-indiviso ai sensi
dellarticolo 24 Lr. 18/1994 e successive moditiche & deliberato all’unanimita
dall’assemblea della comunione delle aziende sanitarie, entro trents giotni dalla data di
entrafa in vigore della prosente legge, previa deliberazione da parte di ogni singola
azienda sartitarfa. A segnito della deliberazione i wasferimento al patrimonio regionale,
la comunione delle aziende sanitarie @ seioita di diritto.

6. 1 beni mobili ed fmmobili Qi cui agli articoli 23 ¢ 24 dellz Lr. 18/1994 ¢
sucoessive modifiche che, alla data di enirata in vigore della presente legge, non giano
stati oggetto di trasferimento alle azlende sanitaric in comunione pro-indivise, sono
trasferiti in proprieta alle singole aziende sanitatie territorialmente competenti. I comuni
provvedono alla ricognizione del patrimonio mobiliare ed inmobiliare oggetlo di
trasferimento entro il tefniine di centottants glorni dalla data di entrata in vigore della
presente legge. Trascorso inutilmente tale termine, la Giunta regionale provvede alla
diffida ad adempiere entro sessanta giormi; decorse infruttuosamente anche take nltimo
termine, la Giunta, ptevio parere del Consiglio delle autonomis locali, esercita il potere
sostitutivo nominando un commissario ad acta che provvede, nel termine di sessanta
giorni dalla nomina, agli adempimenti conseguenti. Per le finalitd di e al comma 3,
primo periodo, le aziende sanitarte sono terude, entro il 31 dicembre 2009, ad attivare 1s
necessarie procedure di valorizzazione del patrimonio immeobiliare e mobiliare trasferito
ai sensi del presente comma. Entro sessanta gioml dall'avvenuto trasferimento, le
aziende sanitarle trasmetiono afla Ghunta reglonale I'slenco dei beni immobili ¢ mobili
appartenenti al suddetto patrimonio. Nei successivi sessania giorai dal ricevimento degli
elenchi, la Giunta regionale, con propria deliberazione, sentitz la commissione
consiliare competente in materia di bilancio, individoa 1 beni mobili ed immobili per i
quali le ezietde ganitaric devono procedere alla dismissione secondo la disciplina
vigente, nonché le modalita per le procedure di valorizzazione,

7. 1l mancate rispetio 4 quanio stabiito dalle disposizioni conternte nei sommi
5 2 6, dirette al conseguimento dell’obiettivo di primario interesse pubblico di
azzeramenmio del disavanzo sanitario, costitaisce conss di decadenza dallincarico di
ditettore generale delle aziende sanitarie, ai sensi dell’articolo 8, cormma 6, della Lr.
18/1994 e successive modifiche.
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5 - ESTRATTO MAPPA CATASTALE SCALA 1:1000
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6 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE SALITA DEL GRILLQ N° 10-17, PIANO 1°, ROMA :

PLANIMETRIA CATASTALE DEL 1939
PLANIMETRIA CATASTALE DEL 20/06/2014 SCALA 1:200
PLANIMETRIA CATASTALE ATTUALE SCALA 1:200
VISURA STORICA DELL'UNITA’ IMMOBILIARE
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7 - DCUMENTAZIONE CATASTALE SALITA DEL GRILLO N° 10-12, PIANO T~ 51°, ROMA

PLANIMETRIA CATASTALE DEL 1939
PLANIMETRIA CATASTALE DEL 13/10/2006 SCALA 1:200
PLANIMETRIA CATASTALE ATTUALE SCALA 1:200
VISURA STORICA DELL'UNITA’ IMMOBILIARE
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8- CERTIFICATQ DI DESTINAZIONE URBANISTICA

SR

ROMA CAPITALE
Dipartimento Programmazions e AHucdons Utbanlisfica

Direzlone Athucrions degl Stnamenti Urbanistic! i
L.O. Parmesst & costrulre

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Vista la domanda presentata dallo Reglone Lazie Diparlimento Programmazione
Economica e Soclale Vs, prol n. 151542 del 07/08/2013, reghtratc ol protocolio o
questa amministrazione con i n, 819746 del 08/08/2013;
Visto I'art. 34 dello Statuto del Comune di Roma, approvato con deliberazione del
Consiglic Comuncale n. 122 del 17/07/200¢ e modificato con deliberazione del
Consiglio Comunaie n, 22 det 19/01/2001;
Visto gl atfl di questo Ufficlo, con 'approssimazione dovuta alla lstiura delie favole
urbanistiche depostiate in sala visurs,
$1 CERTIFICA
che limmebile, distinto nel Catasto del Comune ol fogio 493 particelle 6/p, B, 11,
evidenziato sull'estratto catastale dllegaie alla richiesta, seconde § piano regolatore
generdle approvato con Deliberd di Consiglic Comunaie n, 18 dei 12/02/2008
RICADE
1. Sisterni @ regole: Sistema insediativo
Citd Storica: Tessuti df origine mediosvaie "T/1".
2. Rete scologica:
Nessung prescrizions,
3, Corta pet la Quaiitén
Pressistenze  orcheclogico monumentali  Preesistenze  visibili  cerfe  da
perimairare.

L'immoblle secondo e Indicazion! degli strumenti urbanistic sovraordinati  risulia

soggetio a:
Decreto Ministero per | Beni e fe Attivitd culiurall DM, 21/08/2004 "Palazzo Venier”,

Via Rosa Raimowdi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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~ Fiano territoriale paesistico regiondle adottato con DD.GG.RR, 556 @ 1025/2007:

Tav. At Paesaggio dei centi & nuciel storicl con relativa fascia di rispetlo i 150
meti.

Tav. B: Insecliament] urbani storicl ¢ teritort conterminl compres! In una fascla delia
profonditd di 150 metr,

Strilascia il presente certificato i sensi dell'ort, 30 ¢lel D.P.

) ROMA CAPITALE

73 AR 0

£, PECHEARRIAONE £ UTTURICHE URBAETTA |

Frod. na £ gfﬁ j’.,%_%wm

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel 0651681
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9. STRALCIO DELLATAV. SISTEMI E REGOLE E DELLA CARTA PER LA QUALITA’ DEL PRG COMUNALE
CONINDIVIDUAZIONE DELL'IMMOBILE OGGETTG DI STIMA

Carta per la Qualita (Tav. G1-C) Preesistenze archeologiche monumentali:
Preesistente visiblli certe da perimetrare

Via Rosa Ratmondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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10- prer REGIONE LAZIO (BENI PAESAGGISTICI TAV.B - BENI DEL PATRIMONIO CULTURALE TAV. C}
CON INDIVIDUAZIONE DELL'IMMOBILE OGGETTO DI STIMA

TAV. B - Individuazione degli immoblli e delle aree tipizzate daf Piano paesaggistica: Insediamenti urbani storici e territori
contermini compres in una fascla della profondita dim. 150 (al sensi dell'art. 134, comma 1, lett.c D.Lgs 42/2004};

TAV. C- Benidella lista del patrimanio mondlale dell'Unesco

Via Rosa Raimondi Gariboldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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11 - PRG ~ NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE (estratti)

Titololl Sistema insediativo

Lapo 1* Cemponent] del sistema insediztive
Capp 2° Citta starica

Lapo3°(itth consolidata

Capro4° Citté da ristrutturare

Cipo 5° {Hiddella trasfermazione

Lapa 6" Progett strutturant)

Capay® Antitl dl riserva

Capo 1° Componenti del sistema insediative
Are.23, Articolazione delle componenti

1. Lecpmponenti del sistema insediativo sono ardeolate in rife-
rimento a:

a)la Cietd stovica;

b} la Cittd consolidaa;

c)laCittd da ristrutiurare;

d)ia Cited della trasformazione;

) Progelt] strutturant;

£ gli Ambii di riserva a trasformabilitd vincolata,

Capo 2° Citta storica
Art.24, Nomne generali

1, Per Cittd staricy si ingende Tnsierne integrato costituito dal-
Parea storica cenrrale interna alle mura, dalle parti urbane del-
Pespansione ottonovecentesea consolidata, interng ed esterne
alle mwra, ¢ dai singoli sitl e manuiatd Incalizzati rellintero
territorio cominzale, che presentano una identivh storien-cul -
rale definita da particolar] qualitd, ricojuscibili  riconnsciute
dal punto di vista dei caracteri morfageneticd e strustucans dal-
Pimpianto wrbano e di quelli tipo-anorfologicl, archirettonici
duse ded singoll tessutd, edificl e spazi apertd, anche in siferi-
menta ai senso @ al significato da essi assunti nella memoria
delie comunitd insediate.

2. Albinterni della g stordey, gl interventi edilizi e urbanistic,
nonché le iniziative di promorione sociale ed econemica, sono
finaliezari alla eonservazione e valorizazdone delle qualisd es
sten, nel rispetto dells peculiaritd di ciascuna delle componendd
insediative, ¢ sono volti al pevseguimento def segent obletrivi:
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a) la conservazione deitessuti edilizi esistenti e degli specifici o
stratificati caratiedd stodico-morfologicd, anche altraverso Te.
liminazione delle superfetazioni;

b} ia preservazione della destinazione residenziale prevalente,
aonché del tessuro commerciale 2 ardgtanale che riveste un
valore storice-artistico ¢ di identitd sociale e culturale;

«} Mntegrazione defle dirzezzarure ¢ dei servizi mancanti per il
consolidamento della funzibne residemziale ¢ lo svolginien-
Lo delle alure funzioni compatibili;

A3l trasferirmento delle sedi direzionadi, al fine di riduren: §
carico urbanigtico del Tessud pilt centrali e favorive {z distri-
buzioneg policentrica di tali funzioni;

e} il restauro dei Gompless e degli edifict spaciali con la con-
ferma, Ia riscoperta e la valorizazions del loro ruolo stori-
co-morfologico, funzionale ¢ simbolico nella struttura
urbana;

Y 1a wigla e valorizzazione dei beni di archeologia antica ¢
medievale, siano essi parti strutturcali, tecnologichs o decora-
tive inglobate in tostruzioni di epoca successiva nyvero vga-
nismi edilizi autonomi (torri,aratori, fvrificazioni, ece.);

&) ' manurenzione e il recuperodeglispazi aperti esterni {strade,
piazze, parchi ¢ giardind) e intexni {cort], oxti ¢ glardini), come
conponent] strutturanti dei diversi impiant inseciativ

h)la riqualificazione degli edifici e delle aree degradale, anche
attraverse interventi Ji demolizione con o geriza ricostruzio.
ue, ¢ ridisegno degli spazi apert.

3. La Citti storica i articola nelle seguenti compaonenti;

a} Tessud;

b)Y Bdifiei e complessi speciali;

) Bpazi aperti;

d)Ambiti di valorizzazione,

Tali componenti sono ndividiate nell'elaborato 345istemi ¢
Regole™, rapp. 1110000, ¢, relativamente alla parte centrale
della Cited, nellelaboratp 2-5istemi e Regole”, rapp. 1:5.000,
Concorrono altarzigolazione della Clid stovica, gli Ambiid di
programmazione strategica di cul all'art. 64, che assoclano pid
componeiti anche esterne alla Citrd storica,

Modalitd d'intervenio

4. Gli obiettivi di et al precedente comma 2 sono perseguiti:

aj traniite intervent prevalentemende divetti nef Tessuth, neglt
Edifici & complessi speciali, negli Spazi eperti, da attuarsi nel
rispetto della specifica disciplina di cuf agli articoli da 25 a
42, e secondo quanto previsto nelleclaborato G2 “Guida por
lit qualitd degli interventi®;

b} rammite intervendi prevalentemente fudirettd negli Ambiti df
welorizeazione, da attuarsi nel rispetio della specifica disciplina
dell’arc 43 ¢ secontle quante previsto fn Appendice 1alle pre-
senti NTA, recante “Schede déghi Ambid i valorizzazione™;

¢) tramite fnterventi dirert ¢ indirvett], fza loro coorfinat,
negll Ambiti di programmnazions sirategica, da attuars? nel
rispetto delia specifica disviplina dell’ars. 64 e secondo quan-
o previste ieglt elaborat] indicativida 14 al

Titolo !t Sistema hspdistive
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ossh, 1 Ieresse starice ¢ arcli-
tettonice, sin dalPorigine o a seguito di irreversibil altega-
ziond, sono consenditi intervent! di calegoria {52, DR, AME,
seeondo le torponents in cui ricadeno.

Verifica prevendtive dellbrteresse storico-architetionien

6. Gli dnreryenti o caregoria RE2, DR, AMP, sonoe ammessl provia
verifica, da parte de! Comune, dellinieresse storico-architetjo-
nico degli edlifici esiyteni; da elfettuare in base alle disposizioni
H cud agli articoli 25, cornma 5, ¢ 36, comma 5, ¢ ai criteri appo-
sitamente definit nella"Guida per la gualitk degli intevventi”,

7. Ad pstto della verifica di cui al comma &, oltre a deflnire Pas-
senza o la presenza delllinteresse storico-aschiteteonico, i
Comune pud formulare indiriza o prescrizioni progetiuali da
osservare per Pacresso alle categorie dintervento di cui al
conhitna 35,

3, Mel ¢aso di interventi indivetti, la verifica i cui al comma 62
parte integrante delle strumento urbanistics esecutivo e della
sua istrustoria, fatta salva la lacoli def soggett] proponentd di
procadese con le modaligh di end al comma 9, lett. ¢, prima
della presentazione della styuimento urbanistico,

9. Nel gaso di intervent! dlrvertd, la verifica deve concliidersi
prima della richiesta del titole abilitative, ¢ pud avwenire
secondo i seguent procedimenti:

a) di iniziativa pubblica, mediante la pre-dndividuazione d'ulli-
vig, insede di apgioraamente della Carta per la qualitd, anche
per ambid & per fast successive, degli edifid su ail sono
ammessi o preciusi ghi intervend dias al conna 5, letr d);

1y di fndziativa pubblica, mediante Programma integrato, neile
forrse di cuiall’art, 14, ad esito di sollecitazione, valutazione
& approvazione, da parte del Commune, defle proposte o Istan-
ze privae d'lotervento;

c) i iniziativa privat, mediante istanza dei proprieari inte-
ressath, corredata da apposita relazione teenico-scientifica,
rivelta alPlifficio competente; che acquisisce i1 parere del
“Comitato per laqualitd urbana e cdilizia” secondole moda-
1i1d @i cod al comna 12,

10, Del’avyio dei procediment (i coi al coimma 9, 2 dara pubbli-
ca comumicazions, ai senst e per gli efferd defle nevme di cuj al
Capo Ml delinlegge n. 241{1990; a decorrere datavylo ¢ tali pro-
cedientd ¢ per i periodo mitn superiore a b mesl, sonc sospese
le Istanze di cul al comma B leit. ), relatlve a edifici ricadenti
mepgli ambitl interessatd dad provedimend di intziativa pulsblica,

30

Gunesale Borma Tecniche di Aifuazione

Pidno Regtlatore

Via Resa Ralmondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681

11, Nei procedimenti Ji cui sl comina 9, lett. be o), ove le istan-
#& privale siang corredate da proposta progetruale e gli stessi
procedimenti si concludane con esito favorevoie, st prescinde
dal parere consultivo di cuial comma 12, Dai procediment del
prescite parageafo sono csentati i bend di vui allact. 16,

Approvurione del progetti

12, GH strumenti wrbanistic esecutivi e § progeuti edilizi ammaes-
sican modalith divetta sono predispost secondo i condenutie ip
modalith stabilite nellelibotato G2 "Guida per la qualind degll
Incerventi”; ove rignardine intervonti di categotia RE, DR, AMP,
NE, sorso obbligatoriamente souopost, at (inf dellapprovazione
¢ abititazione, al parere consultive del "Comituo per b qualit
urbana ¢ edilizia”, ¢he si esprimie entre 45 giorni dafla richiesta
del responsabile del procedimento, decorsi infiruttucsamente |
quadi st prescinde dal parere medesinw,

13, La richiesta del parere & formudata i seno al procedimento
di istrurtoria degli srumenti urbanistich esecutivi o delle
richieste di permesso di costruire, In ¢aso di Denuncia di inizo
artivitd (DIA), presentata ai sensi dell’art. 22 del DPR n.
386720, ) pavers consultivo del Corvitato, tha si esprime con
le modalit di cul al comuma 12, & richiesto dal soggetto attua-
core prima della preseitazione della denuncia e, ove acquisito,
e corteda la documentazione,

1, Per le finalitd del comma 12, Ul Comitato & integrato, se gis
nen ne one parte, da almeno due espercti di chiara fama in
materia di storia ¢ consclivazione dei beni architertonici.

15. 11 parere del Comltale non deve essere richiesto per i Deni
inseriti rwella Carta per 1o quatich, peri guali restano ferrize l¢ pro-
ceddure ¢ Je competenze previsce dall'art, 16; ove 1 progetio o lo
striimento urhanistice esecutive rigaardi on insieme di beni
appartenenti alle competenze procedimentali di Organi o Fut
distintl, | vispecrivi pareri devono essere tuttd acquisit, soparata-
wente per i case della DIA, o tramsite conferenza di servidineicasi
di permesso di costraire o di strumento urbanistico esecutivo. In
seno alla conferériza di sérvid, il Comume & rappresentaio esciu-
sivameite dal sesponsabile del procedimenta {e dal sto dirigen-
te), che abbia preventvamente acquisito § parerd - se dovati
della Sovrintendenza conmunzle ¢ del Comitato di cwl al comma
12, farta salva I'potesi di infiustuoso decorso dei tecmini.

Convorst di progettazione

16. Perla formazione deghi stromenti vrbanistici esecutivi o dei
progert] relacivi agll intesvent! privati diretd di categoria RE2,
DR e AMP, sve comporting aumento 4i SUL nonchd di catego-
via Mt, il Comune ha facoltd di disporre if ricorso a concorsidi
idee o i progettazione, senza il vincolo delle formalicd stabili-
re dal Regelamenteo dei faverl pubblick alla valutazione delle
proposte progetraali concoree il suggetto tirelare dell'atrwazio-
ne degli nterventi.

17.1concorsi per gli intervest diretti sono disposti dal respon-
sabile del procedimentto & rilascio del tirolo abilitatvo {0 dal
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sup dirigenie), su propesta o previo parere del “Comitate perla
qualich urbana & edifizia’, nelPambito e ad esito della verifica
preventiva dicui al comima 6; 1 concorsi per gli intervent] ingdi-
retti spmo disposti a segnice della presentazione delie proposte
di intervento da paite del soggetti artuatori o sb istanzn pre-
ventiva degli stesst. [ concorsi pessono essere altres] dispostl
con deliberazdone di Glunta tomunale estesa 8 determinate
categorie i beni n di inferventi.

18, Nef comcorsi i progeitazione, st prescinde dal pavere di cui
al comma 12 Negli stessi concorsi @ in caso di ricorsn, prescrdt
to o facoltative, alla modalit) di atrwazione indivett, $ouo con-
sehdite, per motivate ragiond di qualith progetiuale, deroghe
alle preserizioni particelari stabilite nel cornma 3 degdi articoll
da26a33 eda3Badl

Collabornzione della Soprintendenza statale {*)

20, Le disposizioni del comma 19 si applicano dalfentrata In
vigore def presente PRG, Con la formalizzazione di apposita
intesy tra Comune e Ministero per i Beni e le Awivitd culiurali -
Diredinne regionale per i Beni cultirali @ paesaggistici del
Lazio, saranno indivituate le modalitd 41 collaborazione tra le
due mmministraziont e definiti i eriteri di valuazione di immo-
bili ¢ progetts, sulla base di guanto indicato nella “Guidaperla
ialitd degli nterventi”,

Art.25, Tessudd della Citth storica
Uefnizione

1. 51 intendone per Tessuii deflo Gitedl storiva gii [soladl o par di
isolawo ad essa appartenenti costitnit dallaggregazione di edi-
fici, eon relagivi spazi aperti di pertinenza ¢ Vesctusione delle

() conai 19,20 ¢ 21 recegisrono pdatlaimente il putre eipressa datla cluata
Soprinendenza statale i find defaparovzione del PRE. Le carogorie MS ¢ RC,
sichiamare oel cotama 19, per ecessakia coersdiza con 1 zomma 27 ¢ Fare. 9,
devouo intendersi fifirdie afle Unita edilide, & youoposte af parere defls
Soprintendenza limitaramente alle part comani i rilevanza ossermr.
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sedi viarie, ricondueibili a regole sostanzialmente omogenee
dimpiancy, suddivisione del saelo, disposizione & rapporro
con 1 tractiat, nonechédi prevalente caratcerizzazione tipologh
<a, formale, cosruttiva e funzionale, Rientrano in rali tessusi ghi
edificl seriali e glf edifici a cipologia edilizia speciale esprimen-
i fe stesse megole del tessuto i apparfenenza.

2.1 tessutl individaati netlelaborato 2 8istemi ¢ Begole”, rapp,
1;5.000, 51 articolano in;

TI-Tessud di origine medigvale;

T2Tessufi di espansione tinascimentale ¢ moderna pre-anitatiy
T3 lessati di ristratnusazions nrbanistica sito-novecentesca;
T Tessuti di espansione olto-novecentesta ad isolato;
T5-Tessuti i espansione otto-npvecentesca a lottizzazione edi-
lizia puntifpnne;

Th-Tessuti i espansicne novecentesca 3 frpnt continue;
T7Tessutt di espansioné novecentesca a lottizzazions edilizia
puntiforme;

18-Tessuti di espansione novecentesea con lpiapio moderne
#unitario;

T-Eifici isolali;

T10-Nuelei storici isplati.

3, Gl Intervent] ammesst devono tendere, olive agli obietidvi
generall di cul all’art. 24, commua 2, allaconservazione dei carat-
Leri pecudiar ¢ aghi obieuivi specifici dei diversi Tessull, come
descrivti nelia parte 111 dell'elaborato G2 Guida per la qualitd
degli iterventi’; le prescrizioni particolart ivi riportate posso-
no essere modificate o integrate, in sede di vevisione ¢ aggior-
namends dell'elaborato G2, al sensl deflart, 2, coinnia 5,

Spectficazione e applicazione defle categorie dintervento

b) RE2: Ristratturazione edilizia, suche con sumento di SUL,
linalizzata al migleramento delta qualitd architettonica,
anche in rapporio al contesto, efo alladeguamente fonzio-
nale di edific] o parti di essi; 8§ applica ned Tessuti 73, 14,75,
6,77, T8, 1%

) DRY: Demolizions e ricostruzione, anche con aumentt di
SU1, 100 senza aumento di Vi, df edificd realizzar successiva-
gt a1 Piano regolatore del 1883, che i impropria-
mente alteralo, auraverst sostiluziond ¢ rompletament, le
regole dpomorfloegiche e compositive del tessute storico; si
apsplica nei Tessuli 11,772,773, THY

d)DR2; Demolizione e ricostruzione, anche con aumento di

SUL, ma senza aumento di Vi, finalizzata al miglioramento

delld qualicd architetronica, anche in rapporto al contesto,

efo alladeguainento funzionale di edifici ricadend nei

Tessuli 14,75, '16,T7,18, T9,

I Sistema insedistive
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£} DI3: Demolizione, senza ricestruzione, di edific su cud sono
consentit] intarventi di cacégoria DR1 @ D2, finalizzata alfa
igualificazione ambientale o alla redlizzazione di verde pub-
Diico o sevvizi pablblic), previavalutazione degli efferti di alte-
razione def caracteridi peculiare continudt ded Tossuts;

£} AMPL: Ristrutturazione edilizin o Demolizione ¢ ricostruzio-
ne senza anmento di SUL, salve i tiuse di Jocal esistend
esciust dal caleolo deila SUL per effetto dellart. 4, comnia 1,
@ cOn munento une gfum di Vit Bng al 10%, finalizzata ad
una mighiore configurazione architettonica in rapporto ai
confesto - cont viguardo ai plani specializzat (plani-terra,
pland atipicl intermedi, coronamentiy - i edifici sdcadent!
aed tessuti T4, 16,77, 18, 9 '

£) AMPZ: Ampliamsnto, con aumento di 5L ¢ di VIR, Goalizza.
t al risanamento di edifici ricadenti nei Tassutl 17 & T8,
secondo le prescrizion! particolart <1f ressuro;

1) AMP3: ArapHamento di edifici sosrodimensionad rispettoalle
regole spazialidel contesto, su cui sone consentitl intérvend
dicategoria AMPL ¢ AMP2, escluso il tessuto T8, con ukerloze
auriento di SUL ¢ VI finalizzato ad voa maggiore coerenza
eon gii allineamenti « le regole compositive del tessute circo-
stante, senza comungue cocedere Paltezza maggiore degli edi-
Bt contermini, ¢ fatta salva Papplicazione, in sede di stru-
raento urbanistico esecurivo, di ceiteri pif) resteircivi por

ragiond disostenibilith urbanistica e di qualitd progstruale,

7. Nelle avee fibere, non gravate da vincolo di pertinenzaa favo-
re i edifict civeastanti, sono ammesse le seguentd caregorie ¢
tpologie dintervento:

a) NE1: Muova edificazione su singoll lottd liberi o parzialmen
te edificati,; interposti Lra dotti edificati dello stesso isolato, ¢
ristitanti da demolizioni tiali ¢ pariali ¢ preesistenti edi-
fici, stovicaments documentatd, fine alla SUL e al VIt preesi-
stenil, o secondo i criteri stabilitd per 1o categoria AMP3; s
applica nei tessut T1T2, 14, 15, T10;

b)NEL: Muova edificazioie, finalizzdta oo uira wsagglore inte-
grazione architetzonica e volumetriva deghi impiant urbani
nel tessuto T8;

8, Per le arce libere di pertinenza degli edifici « per guelle non
pertinenziali diverse dalle aree di cui al comma 7, salvo quanto
prescritre nelfelshorate (G2 "Guida per 1a qualitd degli inter-
ventl", le parti a verde esistenti, st di pregio botanico o archirat-
renicn, devono essers preseivate o le part pavimentate, anche
se cdi uso carrabile; devoue essere reallzzate con materiale eco-
compatibile, La realbazazione di parcheggl inerrati deve proves
dere Ta vontestuale siscemadione superficiale 4 corte, cortile,
piazza o giarding e, nei Tessut da 71 a 15 e vel Tegoo T10, deve
essere subordinaga al parere del *Comitato per la gqualitd nrbara
e edilizia”, secondo fo modalith di cud all'are, 24, comma 12,

Modelisd di ehazione

Appliewione degl! istitut i perequazione
10, Agli intervend di categoria DR3, st applicano gli ingentivi
urbandsticd di cui afba, 21,

1L Alla SUL aggsuntiva realizzata tramite gli irterventi di cate-
goria KE, PR e AMP, che ecceda gli incentivi di cui plPaet. 21
ridotti della metd, noachd allintera SUL degli intervent] <l
categoria NET & alla UL privata degli intervene di categoria
MNE2, si applica ! contributo stracrdinario di cuiall'are 20,

12.In altemativa allapplicozione del comma 11,1 soggett] arnia-

tori possone assurmere plibligo di demolire, anche in altro sito,

wna SUL pari ad almeno 2/3 di quelia soggeua a contribute

straordinario; in taf casp, vanno osservate le segisend condiziont:

a) la SUL demolita deve rigrardare superfatazion’ edilizie
comie definite al punto 6, letn, ), dell’slaborato G2 “Guida
per Iz gualitd degli intervent”, ovvero interd corpi di fabli
€3 51 C0E 5000 Consendit], af sensi del comma 4, nterventd di
calegoria DR

I le demolizioni devonn essere effectuate priorirariamente
nello stesso isolato e hello steséo Municipio in coi sl realiz-
zanoglf intervent! principali, e nel caso diinsest corpi di fab-
Prica, anche nei Tessutl T1, T2, T3 e T4; # vietawo il trasferi-
mentoedi SUL dal TessutiT4e T5 af Tessurd T1,12 ¢ T3;

¢) Tavea divisulta del vorpi di fabbrica demeolit] deve sssere siste:
meta ad uso pubblico, secondo le indicazioni contenure agl
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capitolo *Spazi aperti” defl'elaborate G2 “Guida per la gualid
degli interventd”, e secondo quanto previsto dal comma 8.

13. Al fine di realizzare il parco lineare delle Mpra ned relative

ambite di programmaziene strategica, 3 Programima integato

o il Progedto urbano di cul ailart, 64, conmna 4, lete. 1), possono

prevedese, alfinterno della fasela 8 rispeteo di m, 50 stabilita

dal DM Beni culturali del 3 giesgno 1986;

a) Pincegrale demolizions  § trasfertments di edific con qual
siasi destinaziong di PRG, se realizzati dops il Fians regotato-
re del 1883 ¢ ge privi i valore storice ¢ architettonico; 5
applicano, in tal caso, gli incenriviwrbianistici di cut al’ass. 21;

) Vacquisizione pubbliva delle aree di sisulta degli edifici
demolili edelle aree destinace a Serviz pubblicd, mediante la
cessione compensativa di cui all'ars, 22, ¢ con gragferimen-
to delia SUL di compensaziene negli ambid i compensa-
atone di cui all'ars 18,

Destinazioni duso

14, Tatto salvo quanto eventualmente indieato nells “Carta perla
quabitd” e rella“Guida per I gualitd degli Interventi”, e sale dne-
matografiche possono subire cambi 41 destinazione duse, tra
queli consentiti dalle norme di componente, 2 rondizione che
almeno 1 50% della S pressistente venga destinato ad arvith
coftarali {cinems, teatri, sale concerd, musci, gallerie d'arre, sale
espositive, librerie anche nultimediali, sale congressi, scuole di
eimza « pousica); in vaso di diffbsa e perdusante dismissione
delle sale cinematwgraliche, il Comune pud promuovers, anche
nelle forme del Programma integrato, i cyi alars, 14, inizative
di completa riconversione Fonzlonale delle stesse verso le desti-
nazioni consentdte dalle norme di Tessiiwe, Le sale e § complessi
teatrali fnserit nella Carca per !a qualis, fino ad eventuale
aggioenamenio degli elenchi di cui aff'art, 16, comma 1, letr g),
sono vineolati al mantenimento dell'actuale destinazione d'usa;

33
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5010 Wwitavia consendite allinterno di essi e per una quota son
wecedents i 20% della SUL le andvied di supporto agli spetracoli
(pubbiici esercizi, piceole strutture i vandita consone ai uoghi
© alle fimzioni), non vincolate allarario delle rapprasentazion) &
anche conareesse autonsmo dal lnegh! pubblict,

17. Con successivo provwedimentn, da emanare anche al sensi
defPare, 20 della LR 0. 33/1998, il Comung potrd linitare, per
mgtivi di salvaguardia dei caratteri spcio-sconomics, culourali
e ambientali di particolari zone della Cited storica e della Citrd
consolidata, i combiamenti i destinazione d'uso o Pinsedia-
mento di specifiche attivied intorne alle destinaziont duso di
cuiallart. 6, con particolaze riguardo agli esercizi commercia-
1, all™artigianato produttivo”, all®arcigianato i servizio®, ai
“pubblici esercizi”, con lo stesso provvediments, i Comune
potri individuare le destinazioni d’uso esistenti di cni incenri-
vare la delocalizzazione o le destinazioni d'nse qualificant] da
promuovere, anche avvalendesi del Programma integrato di
e all'ari. 14, coumuma 3, lete a

o R i
ve', “strateare 1 ive
aiberghiere ed extra-alberghiere” oltre 60 post letio,
“atfrezzarure colletrive” fino a 500 my, “sedi della publbli-
ca amuministeazione ¢ delle pabbliche isdtuziond nazo-
nali, estere, sopranazionali”, “sedi ¢ acteezzature universi-
tarie”, sono ammesse esclusivamente negli edific] con
tipologia edilizia speciale individuati nelPelaborato
Gl Carta per la qualitd”, compatibilmente con i tequisiti

Titolo H Sistarna iisediative
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sirutlurant specificari nel capitolo “Gdifici cun tipelogia
edilizia speciale” dell'Elaborato G2Guida per la qualitd
degli intervent®;

¢} Je destinaziond “pubblici esercizi®, “piccole strutrare di ven-
dita’, “artigianato di servizio®, “artigianato produstive”; sono
anunesse solo per i focali al pianv-terra & nelleventiale mez-
vanino lngo i fronti-strada, nonché allinerno di ambienti
polifunzionali o di atirevzatire colletiive con accesso diret-
0 a plans ter7a.

Art27. Tessuti i espansione rinascimentale e modema pre-
untitaria (T2}

1. Sono Tessut i expansione vinascimentale ¢ moderna pre-unitaria
i tessuti e complessi di edifict in tutto o in parce pianificat, eri-
ginariamente costienit da nggregazion] di cage a schiera unifa-
iniliati, che hanno fnteressazo Fespansioné di Roma a pattire
dalla fine ded XV secolo,

2, Olere aglhi intervendd 4 categoria MO, MS, RC; come definit
dall'art. 9, sono ammessi gl interventi di categoria RE1, DRE,
DR3 e NE1, come deliniti dail’art, 25, commi 4, 5 7.

3. Valgona le seguent prescrlzioni particolari:

a) & ammiesso, elfinerno della stessa unitd edilizia, Paccorpa-
mento di unith immobiliard concigee in ortezontale @ in ver-
ticals setiza realizzare noove stale o spostare quelle esistenti
né variare la quota d'immpesta def solal, anche al fine di
ricomporre i cararteri distribugivi verdeali oxiginari;

byil frazionamento delie unifd immobiliari esistend non ¢
conseitito, ¥alvo che per la ricostituzione di unild edilizte
o imsmobiliar Interessae da precedenti processi di aceor-
pamernto,

4, Sonho ammesse le destinazioni daso di cui all'art. 25, comma

14, con le seguentd ulterior esclusiont o limirazioni:

a} sono escluse fe destimazioni Commerciali cont supeclicie di
vendita oltre 1 250 me), le Attrezzature colleitive con SUL
olere § 500 nw), le destinaziont Agricole ¢ Parcheggi non per-
tinenziali;

b) le destinazion] “abitazioni collestive”, “strutmure ricetrive
alberghiere ed extra-alberghiere” olere 50 post letto,
“atfrezzature coliettive” ino a 500 mq, “sedi deila pulbli-
ca amministrazione e delle pubbliche istituziont nazio-
ali, estere, sopranazionali”, "sedi e atcrezzatore usiversi-
tarie”, sono amm4sse esclusivamente negli edifiel con
tipologia edilizia specinie individuati nell’elaboratn
G Carra per 1a qualitd®, compatibifmente con i requisiii
strutturanti specificati ne! capitele *Edifici con tipologia
editizia speciaie” dell'elaborate G2 Guida per la qualild
degli interventi™;

¢} le destdnazioni "pubblici esercizi®, “piccola strutonre di ven-
dira”, “artigianato df servizio”, “artiglanato progdurtive”, sono
ammessesolo per I logati al piano-terrae neli'eventvale mez-
zaning lungo § ond-stada, nenché alintermo di amblenti
polifanzivnali o di attrezzature collettive von accesse direts
to a plano terra,

34

Art.28, Tessuti & ristrutturazione urbanistica otto-novecentesca

(13)

1. Bono Tessutd di ristrotturazione urlanisticn otto-noverantesca i
tessut ¢ complessi di edificl caratterizeati da un disegno
urhano unitario strutturatosi, velia fase post-unitaria ¢ nel
vestennio tra le due guerre, all'interng delle Mura Awreliane,
attraverso sveatramenti ¢ demoliziond finalizzasi allapertira
dinove strade e plazze e alla riconfiguarazione di spazi pub-
blici di relaziong,

2. Oluee agli isverventi di categoria M0, M8, RC, come definid
dalPart, 9, sone amuressi gli intervent! di categoria REY, RE2,
DRI, DR3, pome definiti dall'art, 25, commid e 5.

3. Valgong alteesi le seguenti prescrizion] particolar:

a) gh interventi di categorla REY & RE2 sono finalizzati alla
deflnizione del matging ¢ dei punt! di connessione Irvisolti
con ghiedilicl adiacent; a Ll fine,sonb ammesse; la modif-
ca defla strustura e defe coperture, anche con sostituzions
totale dell'orditura primaria e secondaria dei tetd e della
struttura portants con altra di diversa tipologla costruttiva
e con modeste modifiche di imposta {rolleranzd < 40 cm)
senza modificare la posizione o la sagoma del cernicione
orfginario; lapertura di nuove finestre ¢ logge su pareti cle-
che ¢ non definite archilettonicamente, a condizipne di
coinvolgere con un progetto unitario Farticolazions com-
Plessiva ded prospettd, nef rispetto dei caratreri architertoni-
<1 degli edifici; Ia realizzazione di scale interne;

b) per gli inrervend di caregoria RE2, 2 ammesse il riutilizze dej
gotiotestl, con conseguente atmento di UL, al solo fine di
realizzare abitazient, studi professionali ¢ aceller,

4. %0n0 ammesse le destinaziond d'uso of cul allart, 25, comma

14, con le seientd ulterion eschusiond o limisazioni:

aj sono escluse le destinazioni Commerciali con superficie di
vendi oltre i 250ma, Je destinazioni Agricole ¢ Farcheggi non
periinenzialf;

byle destinaziont “pubhlicl eserciei”, “piceole strutture di ven-
dita", "artigianato digervizio”, “artigianato produttive”, song
ammaesse solo pert locali af piano-terra e nelleventuale mex-
zanino lungo i frontistrada, nonché allinterno di ambieat}
polifunzienall o di attrezzatuze collptiive con accesso diver-
toa plang lerra,

Art28, Tessuti i espansione otto-movecentescs ad isolato (T4)

1, Sono Tessuti di espansione ofto-novecenieson ad isolato 1 tessut
intensivi di espansione post-unitaria ad isolati regolar preva-
lentemente residenzial, interni ed esterni alle Mura Aureliane,
realizzati in genere salla base 16 impianti urbani pianificad nei
Pizni regolatori del 1883 e 1909,

2. Olree agli interventi di categoria MO, M3, RC, come definiti
dali'art. 9, sono aminessi gli interventd di categoria RE1, REZ,
DR2, DR3, AMITL, AMP3, Nii1, come definis dall'as, 25, commi
4.5¢7.

Plano Regalatare Senerale | e Yeeniche dF Attuazione
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12- CIRCOLARE ESPLICATIVA N. 19137 DEL 09/03/2012 {estratto)

ROMA CAPITALE

Dipatimento Programmazione e Attuarione Lirbanistica
Direzione Atiuaziane degli Strumsnti Urbanistici
U.0. Permessi di costruire

2, Definizione interventi edilizi

2.1 Manutenzione ordinaria - art. 9 N.T.A. del P.R.G. -
Sone interventi di Manutenzione ordinaria (MO gli interventi edilizi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e guelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Sono da considerarsi tali, a titolo esemplificativo, le opere sotto elencate:;

a) rimozione e ricostruzione pavimenti interni:

b) rimozione e ricostruzione di rivestimenti ed intonaci interni e loro coloritura;

¢) revisione o sostituzione degli infissi interni ed esterni, guesti ultimi solo se con le
stesse caratteristiche di quelli preesistenti:

d) rifacimento intonaci, rivestimenti e coloriture di prospetti esterni, sempreché
eseguiti senza modifiche ai preesistenti aggetti, ornamenti, materiali e colori:

e} riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture delle costruzioni con le
stesse caratteristiche di quelle preesistenti (quali: canali di gronda, pluviali, manti
di copertura dei tetti);

f) installazione, per ragioni di sicurezza, di grate nel vano finestra a filo muro;

g) interventi finalizzati ad integrare e mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
preesistenti (quali impianti che utilizzano energia elettrica, impianti radiotelevisivi,
impiantt di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamenic e  di
refrigerazione, impianti idrici e sanitari, impianti che utilizzano gas, impianti di
protezione antincendio), senza realizzazione di nuovi volumi tecnici fuori o entro

terra.

11
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ROMA CAPITALE

Dipartimento Programmazlsne e Attuazicne Urbanlstica
Direzione Attuazicne degli Strument! Urbanistici
U.0. Permessi di costruira

2.2 Manutenzione straordinaria - art. 9 N.T.A. del P.R.G. -
Sono interventt di Manutenzione straordinaria (MS) le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrare servizi igienico/sanitari e techologici, sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unitad immobiliari, che non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

Sono da considerarsi taii, a titolo esemplificativo, le opere sotto elencate:

a) demolizione e nuova costruzione di tramezzi, anche per la creazione di nuovi vani,
realizzazione di controsoffitti;

b) modifica di collegamenti verticali esistenti (scale, ascensori, montacarichi)
allinterno della singola unita immobiliare; non rientra in tale definizione la modifica
di collegamenti verticali esistenti qualora l'unita immobiliare coincide con l'unita
edilizia;

c) sostituzione di parti anche strutturali del’unita immobiliare (es. porzioni di solaio,
travi ammalorate, ecc.);

d) apertura o chiusura di vani porta su tramezzi interni, nonché apertura di vani porta
su muratura portante, previa verifica strutturale e ne! rispetto delle norme vigenti,
all'interno della singola unita immobiliare;

e} nuova installazione impianti tecnologici - con esclusiore degli impianti alimentati
da fonti rinnovabili - ed integrazione dei servizi igienico/sanitari senza alterazione
dei volumi, delle superfici e del'aspetto esteriore dellimmobile oggetto

d'intervento.

12
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ROMA CAPITALE

Dipariments Programmaziohe & Altuezione Urbanistica
Direzlone Miuazions degl Strirmenti Urhasistict
UL Parmesst dl costraire

2.3 Restauro e risanamento conservativo - art. 9 N.T.A. del P.R.G, -

13

Sono interventi di Restauro e risanamento conservativo (RC) gli interventi edilizi rivolt
3 conservare l'organismo edilizic e ad asslcurarne la funzionalith mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formall e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentans destinazioni ’uso con Bsso
compatibili. Tali interventi comprendono it consolidamento, il ripristino ed il rinnovo
degli elementi costitutivi delf'edificio, I'nserimento degli elementi accessori e degii
implanti richiesti dalle esigenze defluso, l'elimihazione degli elementi estransi
all'organismo edilizio,

Sono da considerarsi di risanamento conservativo, a titolo esemplificative, le opere
sotlo elencate:

a) accorpamento di unith immobiliari contigue, sia in orizzontale che in verticale;

h) modifica delle consistenze e dei perimetri delle singole unita immobiliari, mediante
cessioni ed accorpamenti di porzioni di esse:

¢) sostituzione di infissi esterni con alfri aventi caratteristiche diverse rispetto ai
pressistenti,

d) rivestimenti e coloriture di prospetti esterni se con modifiche rispetto &
preesistenti;

&) sostituzione dei manti di copertura se con caratteristiche diverse rispetto a queli
esistenti;

fy realizzazione o modifica di racinzioni metalliche, muri di cinta o accessi carrai sy
aree gia edificate fronteggianti vie o piazze, aventi alfezza max di 1,80 m., salva la
facolta di sovrapperre reti metalliche o cancellate nel rispetto delf aliezza max di
3,00 m. prescrita dalf'art. 878 dal Codice Civile:

@) installazione di ringhiere o realizzazione di parapetti & protezione di lastrici o
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ROMA CAPITALE

Diparfmento Programmearions 2 Atlsazione Urbanistica
Direziona Attuazione degl Struménti Urbanistici
1.0, Formesy di costrulre

terrazzi,

h) consolidamento di strulture verticall;

i) demolizione e ricostruzione di solai interni se in assenza di incremento d
superficie e di modifica delle preesistenti quote d'imposta;

i) realizzazione di scale di sicurezza;

k) realizzazione di soppalchi non praticabili e quindi non costituenti superfict utili, con
altezza utile non superiore a 1,50 m.:

) nuova ingtallazione implanti tecnologici - con esclusione degli impianti alimentati
da fonti rinnovabili - (come caldaie esterne, maechine per condizionamerto aria,
instaliazione di canne fumarie non prospetianti sul suolo pubblico, fori di asrazione
per esalazioni e ventilazione, ecc.) se posti, anche solo parzialmente all'esterno
dellunitd immobiliare efo edilizia, ed inserimento di slementi accessori inerenti i
servizi igisnico/sanitari;

m} realizzazione di pensiline, in corrispondenza di porte elo finestre, con aggetto di
norma non superiore a 1,20 m., funzionall al riparo dagli agent atmosferici.

2. Sono da considerarsi interventi di Restauro, a titolo esemplificativo, le seguenti opere:

a) ripristino e restituzione defl'unita edilizia e/o immobiliare alle sue caratteristiche
originarie, mediante I'eliminazione degli elementi estranei e delle superfetazioni;
b) ripristino della destinazione d'uso originaria della singola unitd immobiliare,
dell'aspetto esteriore dell'edificio, cosl come risulta dal fitolo edilizio originario.
3. Per gli interventi sui beni culturali, di cui al Titolo | del d.lgs. 42/04 s.m.i., si applica la
definizione di Restauro di cui alfart. 20 dello stesso provvedimento.

14
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13- CIRCOLARE ESPLICATIVA N. 125148 DEL 23/12/2013 {estratto)

O ROMA CAPITALE

Diparfmento Progeammazions e Affuazions Lrbanistica
Direzione Edihzia
U0 Cocrdinamente permess! di costruire ¢ vigilanza

& ROMA CapITAlE
23 Dic, 2018

i, PROGRAMMAZIONS £ A" TUAZIONE UREAHISTICA
Prod, 1 QI

Circolare esplicativa: Armonizzazione e unificazione delle procedure edilizie
semplificate dei diversi titoli abilitativi in caso di interventi di modifica delle

destinazioni d'uso {art. 6 NTA di PRG)

Sommario: 1, Cambio di destinazione d'uso —

Definizione generale; 2, Categorie generali

di destinazione d'uso; 3. Cambio di destingzione d'uso — individuazione sotio-categotie; 4.
Procadure edilizie e titoli abiitaivi necessari per il mulamento delle dastinazion duso

1. Cambio di destinazione d’uso ~ Definizione generale

Per camblo di destinazione d’uso (CdU) deva intendersi la modifica delfa destinazione d'uss delle
uritd imrfobllian ejo edilizie esistert! rispetio alfe categorie generall cosi come individuste nell
LR, 36/77 ss.mm.il. & riportate al successivo punta 2

2. Categorie general di destinazione d'uso

Sl riperta la tabeila i corispondenza ta le categarie generali individuate dalla LR, 3577
$s.mm.k, e le destinaziont d'uso indicate nelle funzion! di cui alfart, & delle MTA del PRG

TABELLA Dl CORRISPONDENZA CATEGORIE GENERALI DI DESTINAZIONE D'USO |

EX L., 1077 - L.R. 36177 - DCS 19/01

Art. 4 NTA del PRG

8) residenziaie

destinazionl d'usa indicale nella funzion 41 o
dlle Jett, a) ed ), per guastulima imitatamente
alle abitazioni In zona agricola

b} commerciale, direzionale e uristico-ricellivo

| #i vendita

destinazion! d'usp indicate nelle funzioni 61 cui
alle Jett. b), ¢}, d} - per quest'ultima ad esclusione
delle struthure riceftive alfaria aperfa - nonché
lef. o) Ymitatamente alle destinazionl dal
commaerck allingresso, del depositi & magazzini

oj  turistico ricettivo complemaniare

quali  campeggl,  villaggl  turstici, PYy
(destinazioni d'uso Indicate nalle funziani di cul
alia lett. d)

d}  artlglenate ed industriale

destinazioni d'uso indlcate nelle funzionl o ou)
sila left &) con lesclusione del commiercio
alfingrosso, deposili e magazzini dl vendita,
nonché  lett. i limitamente alle  opere
indispensabili alla conduzione agricoia

parcheggi nonh pertinenziali

Viate: Ghvilth det Lavers. 10 ~ 0144 Roma
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3. Cambio di destinazione d'uso — individuazione sotto-categorie

4) CdU1: cambie di destinazione d'uso ¢ immaobil gia1 adibitl ad esercizio dimpresa ad alire
esarcizio d'impresa, non connesso ad infervanto di ristrutturazions edilizia .. pesante. Tale
880 # da ascrivers tra gil intarventi risntrang nell’ “Atfivita dr edifizia ibera”, ai sens! dell'art,

B comma 2 lett. e-bis) DPR 350/01 88.10M 4.,
k) CdUZ cambio di destinazione duse alfinterno della slegssa categoria gens

rafe 28 non

connesso ad intervanto di sistrutturazione edifizia ¢.4. pesante, Tale caso 3 da ascrivers alig
sottocategoria RET (art. 0 NTA del PRG) o, se rispetta le previsioni deffart. 3 comma 1 lett:

) DPR 380701 ss.mm.ii., a%a categoria RC;

¢) CdU3: cambio ¢ destinazione d'usp tra cautegorie generali differenti connesso o mero ad

intervento di ristrutturazione editizia o.4, pesante,

E altres! da asoriversi a tals sotto-sategoria, in ragione della procedura edilizia da seguire

per la sua realizzazione, anche il cambio di destinazione d'use alfinterno

defla slessa

catagoria generale se connesso ad intervento g rlsttuturazions edilizia ¢.d. pesante.

Tall vasl 50np da ascrivers) alla sotto-cateyoria RE2 [art 9 NTA del PRG).

4. Prosedure edilizie e titoli abilitativi necessari per i mutamento delle

destingzioni d'uso

Fermo restanto ohe ogni mulamento i destinazionie duso - & gualsivoglia scttocategaria
ascrivibile - deve rispettars le preserizioni degli strumenti urbanistici vigenti e/o adottati, nonghé

delle norme di settore, si definisce quanto segue:

&) MUTAMENTI Dl DESTINAZIONE DYUSO ASCRIVIBILI NELLA SOTTC-CATEGORIA Co1
Comunicazione inizip lavoil asssverala ai sensl dell'art. 6 comma 4 DPR 380/01 B8mm,il.,
coredata dalle dichlaraziont di conformits da parte del'Agenzia per ie imprese (di oul
al'articols 38, cornma 3, tattera c) dal desrsto-legge 25 glugno 2008, n. 112, canvertito, con

madificazioni, dalla iegge 6 agosta 2008, 11, 133), relative alia sussistenza det
presupposti di cuf aftart. & comma 4 DPR 38001 ssmmLil. Trattandosi o

reguisiti & gei
attivith edilizia

libera, la stessz non & subardinata al versamshio del soniributo ¢l eostruzione ma, se
necessario, in raglone del diverso carics urbanistice della nuova destinezions rispeito a guelia
pressistente leglttima, alle procedura per la monelizzazions degli standard non reperiti, ai
senst deflz D.C.C, 73M0, della D.B.C. 11511 ¢ delig Cirealare esplicativa prot, 9944012

DPALL

by MUTAMENTI D DESTINAZIONE D'USEH ASCRIVIBIL NELLA SOTTO-CATEGORIA CdU2
Begnalazione cerdifipsta di infzig attivitd ai sensi delart, 23 bis DPR 380/01 S8, previo

espletamento, se necessatio, In raglone del diverso earico  urbanistico

della niova

destinazione rispetto a gualia pregsistente legittima, della procedura par la monetizzazions

degll atandard non reperitl, ai sehs) della D.C.C, 7310, della D.G.C. 11511 e

esplicativa prot. 89440112 DP.A L.

della Circolare

€} MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D'LISO ASCRIVIZILI NELLA SOTTO-CATEGORIA CdU3
Permessa di Costruire (art, 20 DPR 880/04 s8,mindl) o in alterativa, a scelts della parte
privata, Denungia dl inizlo_sfivitd ai sensi detfart 22 cammg 3 DPR 380/01 ss.mm.il,
corredate del calcolo e del versemento del contribito i costruzione ed espletamento, se
necessario, in ragione dal diverse cariao urbanistico defla nuova destinazione fispetio 8 quella
preesistente legitiime, della procedura per Ja mohetizzazione dagli standard non reperlfi, &
sensi della D.C.C. 73/10, della D.G.C. 198/11 e della Circolara eeplicativa prol, $9440/12

O.PAL.

La prasente Circolure esplicativa sostituiscs i punto “2.8 Cambio di destinazions 'use” & la procedurg
lett 0} 3.7 lett,
La discigling

edilizie ad asso cannesse {ossia integra il punto 3.4 6 sostituisce | punti: 3.5 lett. b), 4.6

), defla precedente Circolara espiicativa: “gif intorventi ediizl & 7 refativi titol] abitatvi

dellativita wdilizie dopo i wecrelo sulip svilupps 20117, prol, 18157 del 08032012,

IL FUNS(NARID
Arch. Vito Reco PANETTA

Via Rosa Raimendi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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14 — bENUNCIA INIZIO ATTIVITA’ PROT. 62742 DEL 16/09/2003

COMUNE D ROMA
© I MURICIPIO — viA TOMACELLE, 107

5T BIREZIONE TECHNICA

Cueetio: DENUNCIA HIZIO ATTIVITA af sensl degli crt, 22 e 23 det DP.R, 6 Giugno 2001 n.380
rmodificato dol Divo 27 Dicermbre 2002 n.301.

La softoscritia Comunione delie ASL del Lazio, domicilica in Roma, Vi Gargliono n.b7/a,
C.E 97183270582, i sensi degl arth, 22 e 23 del D.F.R. 6 Giugno 2001 n.380 maodificate dal BLvo 27
Dicembre 2002 n.301 denunclo ['nlzo dell' AHIVItA per Pesecuzione di opere Interns relafive agl
immobiil di sua propriefd i in Roma, In Salife del Grillo n.10, seola unica, plane tera & plano 1.

il sottoscritto dichiora soito la propria personole responsabilifd;

- che 'immobite ha destinazions d'use residenzicls:
- che Pimmobile & soffoposio o vineolo ¢ che per | lovor da esegulre & stalo
oftenuto  nulla-osta rilascicto  dalle Soprintendenza  del Beni ambientoll ed

drehitettonic di Roma con prof, i ARSI in data O 0D o3,

Lo softoscritta dichiorg inolire che le opere do eseguire sono guelle descrite nell allegata
Relazione Tecnica Asseverata o firma dell'Arch. Moure Fulvi iseritfo ol Albo degi Architett di
Roma & Provincho con i n, 8803 [O.F FLV MRA 59E2% H501 Y).

Lo reclizozions of foll opere ovverd come do progelfo allegate redotts dal tfecnico
sopraciolo,

Lo redlizozons of tofl opere ovvend: come do progetto ollegalo redalie dal tecnico

seprocitato.

Rema i 15,00, Zoa S

COMUNIMNBBIARRAL
Atplo 1 L§

Allegoti;
1. n.i copia progetto costifuito da: frontespizio planimelria 1:10.000, cutastale, planie, prospefti,

seziord, parlicokat costrutlivi {unie e post-operam);
2. 1 eopio relodons fscnica asseveralcr

w

aopia del Mulla Osta dalia Soprintendenza del Beni omilentall ed architettonls! di Roma

o

Via Rosa Ratmondi Garibaldi, 7 - 00745 ROMA Tel. 0651681
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| MUMICIPIO - viA TOMACELL, 107

DIREZIONE TECHICA

RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA

Il sottoscriio Arch, Mauro Fulyi, sorifto ol Albo degh Architedtt di Roma e Provingia, con il n.

8803, redige la seguente relazone tecnica o sensl degll arll. 22 ¢ 23 del DPR 4 Glugno 2001

N30, per incarico dallo Comunione delle 451 dal Lazio, propristeria degh immaobli siff in Roma,

Salitar det Grillo n.16, seaa unica, pione tera e piano |, dislinto ol N.CEU, alla partida 62294, foglio
493, puriicelia 8-11-103, sub 5241, categorig AZ - C2,

Aol fine dichiora sotio i propric respg:mmb‘riﬁé-;}

che 'immobile ha destinazione d'uso residenziate;

che l'immobiie & soltoposte a vincolo ¢ che parilaver da eseguire & stato oitenute nulla-osta
rilesciato dalla Soprintendenza dei Benl ambientall ed architetioricl di Roma con prob n, * E*E%“fi
dater 09 o ;

che 'immobile ricade in zona A di P.RG. vigente;

che In fdle immokile si intenciono eseguire le solfoelencale opere.

Assevera che fall opere: LRy

nen senag in conbraste con gh strument! urbonistic! appreovall © adotiali; Co
nan sono in contrasto con il Regolamento Edifizo vigente: L
nan recano preghodlizio alla siatica dell'immaobile; e \ N
rispetiano e norme di sicurezza vigendi; it @;{23’2‘[ Z? E
rispettano ke nomme igienico sanifare vigenth; S

rlspattang e norme del Codice Stradale vigents;

sone esclusivamanie inferne all'immobile & pertanto non comportanoe modifiche alla sagoma
dello stesso;

nen comportano aumente delle superfict e del numere delle unitd immobilic:

non maodificano o destinazions d'uvso dell'immobile,

Le opere da sseguire o piano terra sono;

*  Reclizozions d ramezzature per ks creczone of ambient] da destinore o servizl igienic] ed
inserimento di porfe nell'amblente adiacente alla chioshing coms indicato negl elaborat]

grafic] difegofi;

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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v RealZZOZons NUoYo IMBICNTo slelco oon JCgeguoimento OiRa nNormcamvo vigenss;

= Rifvscimento povimenti;
= Sostituzione porte inferne;
= Rediizazions di intonaco sulle nuove parell divisorie & finteggiotura di iutte le pareli e

soffith,
Le opeare da esequire gl piano primo sonw:

o Damolizione del rarmemo ira 'ombienie dofolo di acessso ql giordino e Pambiente
adivcente posto alla sua destro e reclizazione df ramezzature per la creaziona del ool
igierici 1.52.7, 1.5e.6 & 1.5a.5.

*«  Demolizione dal tomezzo nell'ambiente posto alla sinsra dslla porla of accesso df
glarding e creqzione ci spalletta o ca. 20 o

= Spostamento della porta df accesso o Pombiente o sinisfra della poria ¢ accesse ol
giargding e 'ambiente ad esso adiacente ubicato nel giording stesso;

e Realizzazions imploanto idrco e di searico per bagno, con inserimento o sonifard;

»  Realzzozions nuovo Impianio eletfrico con adeguamento alla normativa vigente;

s Rifacimenio paviment];

»  Sostifuzionsg porte interne:

v Reclizzozions o intonaco sulles nuove poretl divisorie e finfeggicitura di fulie le paretl ¢

soffit,

Il tutto & evidenziote nell'elaborato grafico allsgate che forma parie integranie dello presenie

relczione.

Roma I 15, o, Zoad,

AL IS

Vic Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel 0651687
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Pano - stoto difotc
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&9 SET. 2003

Al Asch, Maura Pulvi

. a . . &7 Via Tuscolana, 466
Ministero per i Beni
¢ le Attivitg Culttrali

SOPAINTENDENZA PER T BENE
ARGHITETIONIC] EQ I PASSAGOI E PER
L PATRIMUNID STORIGLWARIISTICO B

DEMOETHOANTRGFOLOGIGD DI RO
Vi if S Michaly, 37 - 1101 33 ROMA
Yab DY/BUDES - Fo: BAARI0

00181 - ROMA

Cman AS9ET

OoopTre: Roma: Salie del Gellly, 10 - N.CELL £l 493, part, B sub 5, prst. 1l sub 2 part. 1l sub t o
part, 103 sub § - DLL.v0 490/99 wrt.5

Lavorl d: manutengions straordinaris
Proguetd dichian A8.1. ded Lazio

Al TX Dip, dal Comnng f Roms
Vi Clviiis del Lavore, 10

0144 ROMA
o 6 = Alls 1 Cirenserizions dal Comue df Roma
vin Giinfls, 079
0186 « ROMA

Con dforinenio alla neta In oggeite qussts Soprinténdenzs esaminata ls docusnentamions prafien o
fttografics, considerato che Pinunobile & sotteposto 8 tutela ol sansi deli®art § del D\L.vo 490/99, riiene che

ks opece propettate slane compatibili con | oritest 41 tutela deli'edificty, ¢ pertanio syprime il proprio Nulla
Ciste alieseouzions defls opere in oggetto desorite

i tragrectie copin dal gradicl approvail,

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

e LI
G

Prof. Chfvw

i

I BOPRINTENDENTE
{Areh. Roberto Di Pasls)

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681
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{"”‘ ' oy Al Comune di Rema
S U.0.7. Municipio Rorma |
;, ‘ Vig Tomeacefli, 107
i
s v+ v e 00100 ROMA
"
! o 2hobl

Oggello: Dichiarazone di Fine Lavor di cul olia DA, del 16 Settembre 2003, prof. n. 42749,

1 sottoseitio Arch, Mauro Fulvl, scritto all’ Ordine degll Architetti di Roma e Provincio of n,
8803, nella oualiid o Direttore del Lovor! eseguill nellimmiobile silo in Roma, Salite det Gillo

n. 10, piong tera e pimo,
DICHIARA

che ilavor e le opers indicate nela Dichiorazions di Inido Attivitds del 16 Setiembre 2003,
prot, n. 42742, sona sigll uitimali & che | mededmi sono stall eseguit in conformita a quante

riporiaio nelto menzionata Dichierazions di Intrio Ativita,

Rora 21 Marzo 2005 . T Diliore dei Lavor
Arch, Mauro Fulvi

TEd

i
4
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16 ~ RILIEVO PLANIMETRICO QUOTATO SALITA DEL GRILLO N° 18~ 17, PIANO 1°, ROMA

RILIEVO PLANIMETRICO C4

Comune ¢i Roma (RM) Salita del Grillo 16-12
N.CEU. Fg493 part.8sub 5
Fg 493 part. 11 sub 2

FIANG BRIMO 7 (ﬂ,ffg\

Tapp, 1200 '\\:‘ u:_::;)
T Demolizioni

m Ricostraziont

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, (631681
135




17 - RILIEVO PLANIMETRICO QUOTATO SALITA DEL GRILLO N°10-12, PIANO T, ROMA

RILIEVO PLANIMETRICO

Comune di Roma (RM) Salita del Grillo 10-12
N.CE.U, Fg 493 part.103 sub 504
N.C.E,U.Fg 493 part, 11 sub 501

C4

Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7 ~ 00145 ROMA Tel. 0651681
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18-

RILIEVO PLANIMETRICO QUOTATO SALITA DEL GRILLO N* 10— 12. PIANO S1°. ROMA

RILIEVO PLANIMETRICO

Comune di Roma (RM) Salita del Grillo 10-12
N.C.E.U, Fg 493 part.103 sub 504
N.C.B.U.Fg 493 part. 11 sub 501

C4
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19 - QuOTAZIONI IMMOBILIARI

Fia Rosa Raimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel. 0651681
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-
genzia
aﬁaﬁmtrate :

Benea dsil delle guotnzion immobiliari - Risulizto

Risudtato fntereopazlones Annn 2013 - Bersostre 2
Frovineta: ROMA

Comune: ROEMA

Fapeinfzonst Centmio/MONTI (VIA DI SERPANTI
Codive zomas B¢

Mirozona: 4

Tipologls prevaieate: Abitazioni civili
Dostinazione: Residenziaie

Yalore "
Valori Locuzlone
; Mercato "
" Stato i Buperflele  (E/mg X miese}
Tipologla o copvativo (GRS (LAY
Mia  Max Min Max
Abdtazioni -
il Normele 5700 J300 L 18 23,5
Box Nomale 4200 5900 L 193 268
Posti auto . ;
copeti Normale o0 400 L 16,5 20,8
Postiauts
wooperdd Normale 1860 2350 L 8.5 123
Stampn
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Presi: ‘Cangni
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ABITAZIONI

IMMOBILI INDUSTRIALI

NEGOZI

UFFICI

PREZZE {€/Mg)

CANDMI {£/Mg/Ammo)

SREZL) (€M)
CAMOM (€/8g/Anno)

PREZZI (€/3a)
CANONI (€/Mq/Anng)

PREZZ (€/Mmq)

CCANOMY (E/Mg/Anng)

N = Minlmo MAX = Massimo  VIMF = Yalere di massima frequenza

SN
4,500
175

AN

MIH .
4.600
305

i
4.100
220

MAX

2.500
610

MAX
8.060
460

VMF
7.600
310

WHF

YiF
$.050
35

Apglormato a Luglio 2014

I presente docurpento fen coitituisce e nen & in alcun mode assimilabile ad una perizia/valutazione immobifiare, Ai sens! delia normativa vigente &

Via Rosa Reimondi Garibaldi, 7 - 00145 ROMA Tel, 0651681

vigtals qualsiast riprociuzione efe wtilizzo do parte df terzi con qualsiveglio wodallt,
Seenari Irnmobiliarl ndn azsurme responsabliith cfrcd lutilizzo del dati espasti.,
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LISTINO UFFICIALE

DELLA BORSA IMMOBILIARE DI ROMA

Valori correnti di Mercato
di Roma e Provingia

- ‘ Eqnt_msﬂl.l:ﬁmmmh
L Y 0 _
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20 - RELAZIONE NOTAIO LA GIOIA IN DATA 23/09/2014
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DOTT. LUIGI LA GIOIA
NOTAIOIN ROMA
60198 Roma — Via Rubicone n 8

tel. 06 8415727 06 8415610 06 85830042
*fax 06 $5354081

e-mail: luigi.lagioja@fastwebnet.it
COD. FISC.: LGA LGU 45E27 A662V
PARTITA TVA: 08173970586

Rome, 1 23 settembre 2014

11 sottoscritto Dott. Luigi La Gioia, Notaio in Roma, con Studio in Via Rubicone n. 8, iscritto al
Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, a seguito di espresso incarico
& lui conferito dalla Regione Lazio — Direzione Regionale Programmazione Eoonomica, Bilancio,
Demanio e Patrimonio — Area Gestione Beni Patrimoniali, su indicazione del Consiglio Notarile i
Roma e del Comitato Regionale del Lazic

/ / RILASCIA

la sagueﬁﬁe/ Relazione Notarile relativa alla disamina avente ad oggetto la situazione giuridico-
amministrativa-ipocatastale del seguente immobile in Roma (due diligence)

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

Complesso immobiliare posto alla Salita del Grillo, avente ingresso dai civiet numeri 10 e 12 di
detta strada, sviluppantesi per pitt piani, semioterrato, terra e primo, per complessivi vani catastali
13,5, quanto ali’immobile distinto in Catasto al foglio 493, particella 8, subalterno 5, graffata conla
particella 11, subalterno 2, e per complessivi metri quadrati 350, quanto all’immobile distinto in
Catasto al foglio 493, particella 11, subalterno 501, graffata con la particella 103, subatterno 504,

Detto immobile & raffigurato:
sia nelle planimetrie (Allegate, rispettivamente, subb “A” e “B™) conseguenti alla variazione per
diversa distribuzione degli spazi interni del 23.09.2014 n. 115674.1/2014, in atti dal 23.09.2014,
protocotlo:

-n. RMO0604991, per cid che concerne I"sppartamento censito nel Catasto Fabbricati del Comune
di Roma al foglio 493, particella 8, subalterno 5, graffata con la particella 11, subalterno 2,
~ n. RMO604605, per ¢id che concerne il locale magazzino-deposito censito nel Catasto Fabbricati
del Comune di Roma al foglio 493, particella 11, subalterno 501, praffata con la particella 103,
subalterno 504,
sia nell’estratto di mappa (Allegato sub “C")
ed & censito net Catasto Fabbricati del Comune di Roma al foglio 493:
~  particella 8 subalterno 5 graffata con la particella 11 subalterno 2, Salita del Grillo n. 10 n.
17, piano 1, zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 13,5, rendita catastale
Bure 4.706,21;
- particella 11 subalterno 501 graffata con la particella 103 subalterno 504, Satita del Grillo n.
10 n. 12, piano T-S1, zona censuaria 1, categoria C/2, classe 6, consistenza mwg. 350, rendita,
catastale Buro 6.344,67, 6’73”‘
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DOTT. LUIGI LA GIOIA
NOTAIQOINROMA
00198 Roma — Via Rubicone n §

tel. 068415727 06 8415610 06 85830042
" fax (6 8554081

e-mail: luigilagiola@fastwebnet.it
COD. FISC.: LGA LGU 45527 A66G2V
PARTITA IVA: 08173970586

Roma, i 23 settembre 2014

cosl come rilevabile dalla relative visure storiche catastali che, riunite in unico inserto, si alleganc
in copia (Allegato sub “T)™),

/ ’ //
// ’ “ A 11
/ : ‘
Il detto complesso immobiliare fa parte di un edificio denominato “Palazzo Venier”, edificato
mtoimo alla fine del 1500, il quale ¢ stato, ai sensi dell’art. 2 (comma I, lettera ) del Decreto
Legislativo 29 ottobre 1999 n. 490 dichiarato, dal Ministero per i Beni e le- Attivitd Culturali —
Soprintendenza Regionale per i Beni ¢ le Attivita Culturah del Lazio, di interesse particolarmente
importante ed ¢ stato sottoposto a tutte le di zioni di contenute nel predetto Decreto
Legislativo 490/1999 i% { : Tlegato sub “E™).

“B 14

 dei

Per I’alienazione del detto complesso immobiliare if Ministe;
del Tuwismo ha emesso provvedimento dig e
provvedimento anforizzative ed Allegato sitb

L& delle Attivitd Culturali e
e Allegato sub “F” it
ne all’alienazione),

" la mchwsta ch autorizzazio

CCCCC

S asciato da
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“Ecc

Clig »opriiendenza perl gr;m
L ub “I” la suddetta D.I.A,, sub “M” Ja richiesta ed il
successivgﬁﬂascio del Nulia Osta e sub “N” la comunicazione di fins lavori).

CCF(C

La provenienza in capo alla Regione Lazio deriva da una serie di provvedimenti legislativi nazionali
eregionali che risultano dalla sintesi che st allega (Allegato sub “0™).

“GGE

Dalle ispezioni ipotecatie fornite risulta regolarmente trascritto il titolo di proprista unitamente
all’elenco di immobili di eui alla Legge 112 del 1988 ~ articolo 58 (Allepati, rispettivamente, subb
EéPﬂ? I ‘GQ!J)-

AN AN AA

OSSERVAZIONI E CONSIDERAZIONI PER LA PROPRIETA’ £ PER L'ENTE
PREPOSTO ALLA STESURA DEL BANDO DI GARA

A AN

L. Seppur in presenza di regolare D.IL.A munita del prescritto Nulla Osta della Soprintendenza
per eventuali ulieriori modificazioni che venissero riscontrate fra stato dei lwoghi rilevabili dalle
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planimetrie catastali redatte dall”Architetto Mariano Ginesi di Roma il 14,12.1938 (Allegate,
rispettivamente, subb “R” ed “S”)} e le risultanze delle planimetrie allegate alla menzionata D.LA.
del 16 settembre 2003, pro 2@6110 62742, come sopra allegata sub “L”, si ritiene imprescindibile e,

2. Alla luce di quanto si evince dalla documentazione prodotta dalla Regione Lazio, cui si fa
pieno ed espresso riferimento, e delle considerazioni di cui alla presente relazione, si esprime
gindizio favorevole alla alienabilita con procedura compeiitiva del compendio irmmobiliare ¢i cui

alla Relazione stessa.

Notaio Luigi La Gioia

qumcil éssoiut rente necéssario evidenziare nel Bando di Gara relativo alla compravendita della




