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Relazione di Stima Analitica redatta in triplice originale per il Committente, la Borsa Immobiliare di Napoli e il Valutatore.
Data 04/10/2017

Agente Immobiliare: Agostino Passaro, Iscritto al Ruolo Agenti Immobiliari al n° 1801, al Ruolo Periti ed
Esperti al n® 3083 e REA n® NA730365 presso la C.C.I.A.A. di Napoli

Data del sopralluogo 22/09/2017

Committente: Napoli Servizi S.p.A.

Indirizzo: Centro Direzionale, Via G. Porzio, 1, 80143 Napoli NA

Proprieta: Comune di Napoli

Ubicazione immobili: Via Raimondo Annecchino, 123 Loc. Arco Felice - 80078 Pozzuoli (NA) Ex Convitto
Femminile San Paolo

Conferimento di incarico

In data 13/09/2017 la Borsa Immobhiliare di Napoli mediante invio di lettera di incarico professionale con
protocollo n® 83/2017 incaricava I'’Agente Immobiliare Agostino Passaro come sopra generalizzato per
espletare l'incarico per determinare il pili probabile valore di mercato dell'immobile in oggetto;

La presente perizia ha quale finalita quella di determinare il pill probabile valore di mercato di immobili
ubicati in Pozzuoli (NA) Via Raimondo Annecchino, 123 — Ex Convitto Femminile S.Paolo (IBU 700402-
700405),ai fini di una possibile alienazione.

Per assegnare agli immobili il prezzo base nella procedura di vendita, si deve stabilire il relativo valore
congruo, da attribuire attraverso la determinazione del pil probabile valore di mercato.

In questa ottica sono stati effettuati i necessari sopralluoghi, le opportune ricerche di mercato ed acquisito
tutti i possibili elementi tecnici ed economici, indispensabili per una completa indagine estimale.

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

In relazione all'incarico affidato il sottoscritto Agente Immobiliare, debitamente autorizzato alla consulenza
tecnica immobiliare dalla legge professionale 39/1989, procede alla redazione della presente stima.

Ai fini della presente relazione il sottoscritto terra conto delle indicazioni fornite dal Committente, nonché
degli accertamenti svolti in occasione del sopralluogo avvenuto e delle indagini svolte.

Proprieta

Le unitd immobiliari oggetto della presente relazione risultano, come da copia della determina dirigenziale
n® 7 del 31/01/2013 fornita dal committente, di proprieta del Comune di Napoli, a questi pervenute per
Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n°7287 del 10/04/1981 con il quale, in
attuazione della L.R. 11.11.1980 n.5 veniva decretata I'estinzione dell’Ente “Collegi Riuniti di Napoli” e
trasferimento al Comune di Napoli delle funzioni, dei beni e del personale dell'Ente suddetto.

Tra i beni pervenuti, risultano gli immobili siti in Pozzuoli (NA) Via Raimondo Annecchino, 123 — Ex Convitto
Femminile S.Paolo (IBU 700402-700405).

Confini ‘

Le unita immobiliari confinano in senso antiorario, con Area Prysmian (Ex Pirelli) a Nord Est, con sede binari
e sovrastrutture ferroviarie della Ferrovia Cumana (E.A.V. S.R.L.) a Nord, con aree Identificate
Catastalmente al F 79 Particelle 150,148 e 361 a Ovest e con area demaniale (arenile) a Sud.

Estremi Catastali
Le unita immobiliari risultano cosi censite:
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1) al Catasto Fabbricati del Comune di Pozzuoli, foglio79 part.n.151 sub.i, indirizzo Via Raimondo
‘Annecchino,123, piano T-1-2, categ.B/1 classe 3, consistenza mc.31933, rendita € 41.229,97, |l
Committente dichiara che I'unitd immobiliare & stata oggetto di denuncia di Variazione del 24/01/2013 n.
5712.1/2013 per presentazione planimetria mancante.

2} al Catasto Terreni del Comune di Pozzuoli, foglio 79, part.n.151, ente urbano superficie mqg. hal arel9
ca28; Il Committente dichiara che I'unitd immobiliare & stata oggetto di denuncia di Variazione del
16/01/2013 n. 20454.1/2013 per fusione e soppressione delle particelle 155 e 154.

3) al Catasto Terreni del Comune di Pozzuoli, foglio 79, part.n.152, ente urbano superficie mq. ca80; Il
Committente dichiara che l'unita immobiliare & stata oggetto di denuncia di Variazione del 01/01/1999 n.
74.1/1999 per riordino fondiario.

4) al Catasto Terreni del Comune di Pozzuoli, foglio 79, part.n.153, ente urbano superficie mqg. ca29 Il
Committente dichiara che l'unitd immobiliare & stata oggetto di denuncia di Variazione del 01/01/1999 n.
74.1/1999 per riordino fondiario.

5) al Catasto Terreni del Comune di Pozzuoli, foglio 79, part.n.156, incolt ster superficie mq. are29 ca50 I|
Committente dichiara che I'unita immobiliare non & stata oggetto di denuncia di Variazione;

Vincoli

Gli immobili e lintera area oggetto della presente stima, risultano sottoposti a vincoli Storico ed
Architettonico come risulta da Ispezione Ipotecaria fornita dal committente, da cui si evince che con nota di
trascrizione del 21/03/2013 r.g.n.12464 r.p.n. 9185, la Direzione Regionale per i Beni Culturali e
Paesaggistici della Campania, “gutorizza I'alienazione dei beni in oggetto, al fine di assicurare la
conservazione, 'integrita e il ripristino delle originarie caratteristiche architettoniche”, nonché, “per effetto
dell’alienazione, non dovra essere menomato il pubblico godimento del bene culturale, onde consentire la
visione e la percezione dei valori storico artistici ad esso espressi”; |spezione Ipotecaria che si allega alla
presente.

[l Committente dichiara I'esistenza di un diritto di passaggio per convenzione tra la Ferrovia Cumana (E.A.V.
S.R.L.), la Prysmian (Ex Pirelli) e la Proprieta dei Beni Stimati per I'attraversamento del passaggio a livello ed
il tratto di strada interno al passaggio stesso, che consente 'accesso alle unita immobiliari oggetto della
presente Relazione di Stima.

Regolarita urbanistica

In merito alla Regolarita Urbanistica, come da Relazione Storico-artistica allegata alla nota n. 020672 del
03.08.2011 della “Sovrintendenza per i Beni Architettonici per il Paesaggio e per il Patrimonio Storico
Artisctico ed Etnoantropologico di Napoli e Provincia”, fornita dal committente, che si allega alla presente
Relazione di stima, si evince che: il complesso immobiliare “Ex Convitto San Paolo” ubicato nell’area
compresa tra lo Stabilimento Prysmian (Ex Pirelli), la Ferrovia Cumana (E.A.V. 5.R.L.} e la linea di costa, sia
stato realizzato nei primi anni del 1900 e nel 1925 sia giunto alla consistenza attuale, destinata a Colonia
Marina, tale complesso venne dichiarato Inagibile in seguito agli eventi sismici degli anni ‘80 ed il successivo
Bradisismo. Interventi di risanamento statico consistenti nel consolidare i solai con inserimento di travi in
ferro in sostituzione delle travi in legno, e iniezioni di cemento per le mura portantisono evidenti
dall’esterno del fabbricato principale, tali opere sono state effettuate dal Provveditorato alle Opere
Pubbliche di Napoli nei primi anni del 1990, attualmente l'intero complesso é in disuso. Al sopralluogo, non
e stato possibile valutare I'entita e lo stato degli interventi, ne il reale stato del fabbricato,ne I'esistenza di
opere realizzate in difformita del vincolo su descritto, in quanto gli accessi all'interno dello stesso sono
preclusi per motivi di sicurezza da tompagnature poste in essere a tale scopo; gli interventi effettuati
sembrano tali da non modificare la consistenza e I'aspetto originariamente rappresentato.

Dal sopralluogo, nello stato di fatto degli immobili da stimare, si evince che sia la planimetria catastale che
I'estratto di mappa forniti dal committente, riportano tutte le unita e le consistenze esistenti compreso
I'unitd immobiliare censita al Foglio 79 Particella 153, la quale viene indicata sui grafici ma di essa non vi
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alcuna traccia fisica sul posto, nel mentre non viene indicata I'esistenza e 'ubicazione di un sottopassaggio

“che ‘da libero accesso pedonale all’area in oggetto direttamente dalla strada mediante un manufatto
sporgente dal muro di cinta confinante con la ferrovia all'interno del sito per circa 5 o 6 metri, in parte
seminterrato, inoltre si riscontra I'esistenza di un livello interrato posto sotto il manufatto riportato al
Catasto Terreni del Comune di Pozzuoli, al foglio 79, part.n.152, della stessa consistenza del piano fuori
terra, pertanto si evidenziano difformita;

Per quanto concerne la destinazione d’uso degli immobili in oggetto, da stralcio del Piano Regolatore
Generale del Comune di Pozzuoli (NA) fornito dal committente e che si allega alla presente, le unita:
-Catasto Fabbricati, foglio79 part.n.151 sub.1;

-Catasto Terreni, foglio 79, part.n.151;

-Catasto Terreni, foglio 79, part.n.152;

-Catasto Terreni, foglio 79, part.n.153;

rientrano nella Zona “H” che prevede: Attrezzature e impianti per la convegnistica, la ricerca, la formazione
e la cultura con annessa ricettivita; musei; istruzione superiore; per la specifica degli interventi ammessi si
rinvia al CapoVII° Complessi Polifunzionali e Istruzioni allegati alla presente Relazione di Stima;

-l'unita riportata al Catasto Terreni, foglio 79, part.n.156 rientra nella Zona “L” Fascia litoranea inedificata;
Sub zona “L1” costa sabbiosa balneabile, nello specifico, per gli arenili di profondita tra 15 e 50 ml. sono
ammessi 4 bagnanti/ml., sono previsti interventi di realizzazione di cabine e spogliatoi su presentazione di
progetto alle autoritd Comunale e Marittima, mediante l'uso di sistemi smontabili di materiali compatibili,
di colore e caratteristiche consoni alla tutela paesistica ambientale.

Contesto di zona

Le unitd immobiliari oggetto della presente stima, sono ubicate nel Comune di Pozzuoli, Localita Arco
Felice, Via Raimondo Annecchino, 123, zona residenziale a forte densita abitativa, nelle vicinanze sono
presenti varie attivita commerciali, attivita sportive e tempo libero, scuole primarie e secondarie, banche e
servizi primari, la zona risulta ben servita dagli autobus e dalla ferrovia cumana con la fermata di Arco
Felice; La localitad ubicata all'interno dei campi flegrei, risulta essere meta di turisti, potendo offrire siti di
interesse storico/archeologico in particolare di epoca Romana oltre a spiagge e strutture termali e ricettive.
Considerando il momento storico del mercato immobiliare e le modalita di accesso al credito, |'area in cui &
ubicato I'immobile & comunque tra le zone oggetto di sensibile domanda di appartamenti in vendita.

Descrizione immobile

Gli immobili sono ubicati in Provincia di Napoli, nel Comune di Pozzuoli, loc. Arco Felice, alla Via Raimondo
Annecchino,123, poste tra la Strada Principale e la spiaggia, nelle immediate vicinanze del quale & posta la
Stazione della Ferrovia Cumana di Arco Felice oltre una fermata delle principali linee di trasporto pubblico
urbano, che consentono di raggiungere agevolmente qualsiasi zona della citta di Pozzuoli o della Citta di
Napoli. La viahilita risente del traffico cittadino in particolare nelle ore di punta, per la vicinanza di scuole
pubbliche, la zona & dotata di alcune aree di parcheggio pubbliche.

Le unita immobiliari in oggetto, poste tra la strada e la spiaggia, godono di una posizione privilegiata con
vista sul golfo di Pozzuoli, formata da vari corpi di fabbrica posti su un suolo che presenta una forma a
triangolo scaleno con il vertice tronco, sul quale & posto I'accesso che da sulla strada in comune con lo
Stabilimento Prysmian (Ex Pirelli) da cui attraversando un passaggio a livello a ridosso della Stazione della
Cumana di Arco Felice ci si immette su Via R. Annecchino;

'area presenta varie quote, dal cancello, percorrendo il lato nord-est del fabbricato principale, il suolo &
prevalentemente un terreno in parte adibito ad orto e non vi & pil traccia della flora mediterranea
spontanea preesistente in loco, tale suolo declina leggermente sino alla piazzola fronte mare, per
raggiungere il lato nord-ovest del fabbricato, la quota del suolo si abbassa di circa 1 metro con la presenza
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di gradini e balaustre in pietra lungo il bordo superiore, nell’area in parte alberata si nota la presenza di
" tronchi fuori terra residuo del taglio di alberi e palme, per il resto la zona & in parte cementata ed in parte
pavimentata con cubetti di porfido, il fondo risulta sconnesso, rovinato e mancante in molti punti della
pavimentazione, le stesse balaustre si presentano in alcuni tratti rotte, lesionate o mancanti, sul lato nord
dell’area, dal muro di cinta confinante con la ferrovia, vi &€ un sottopassaggio pedonale in cemento armato
di circa 2,50m di larghezza per 2m di altezza, che si dilunga verso sud per circa 5 o 6 metri all'interno
dell’area, da tale passaggio & possibile accedere liberamente alla proprieta direttamente dalla strada, si
nota nell’area antistante il fabbricato principale, I'esistenza di un palco realizzato con assi di legno e tubi
metallici, a ridosso di un manufatto a forma di arco in mattoni rossi;

L’Accesso originario si presenta con quattro colonne a base quadra, disposte a due per lato distanti circa 3
metri sorreggenti un cancello in ferro battuto a due ante (una per lato) il tutto in stato di abbandono e
completamente inutilizzabile come parte dell’originaria recinzione ancora esistente, dall’esterno del
cancello, vi & lungo il muro a sinistra del primo un secondo accesso, con cancello in ferro di fattura moderna
& transitabile;

Entrando nell’area, alla destra dell'ingresso & posto un manufatto di forma cubica con tetto piano,
interamente in pietra di tufo, composto da unico ambiente con vano porta e vani finestre, privo di infissi,
pavimentazione e di impianti, ed in totale stato di abbandono, mancante in grossa parte degli intonaci e
finiture originarie ed in molti punti vi sono le pietre di tufo a vista sia all'interno che all’esterno;

Di fronte all'ingresso & posto 'edificio principale, di forma quadrata con corte rettangolare all'interno,
disponendosi planimetricamente in senso nord-ovest sud-est, costruito in pil fasi, si completa con un
appendice di forma rettangolare allungata che si diparte dallo spigolo posto ad est del corpo principale, il
tutto composto da due piani fuori terra ad eccezione di una porzione dell’angolo sud verso ovest, che
presenta tre livelli sfalzati rispetto ai due livelli principali, I'intero fabbricato si sviluppa secondo la tipologia
edilizia costruttiva caratteristica dell’epoca con struttura portante in muratura, con solai di piano in
struttura portante originariamente lignea sostituita da travi in ferro nell'intervento di consolidamento su
riportato, il tetto si presenta in piano con parapetti, non & stato possibile accedere all'interno in quanto gli
accessi sono tompagnati dato lo stato fatiscente e di abbandono del fabbricato, le facciate esterne sono in
gran parte prive di intonaci o rifiniture, con le mura in pietra di tufo esposte agli agenti atmosferici ed hai
vandali, le facciate di sud-est e sud-ovest al piano terra sono ricoperte di disegni cosiddetti murales con
vernici a spruzzo colorate, completamente assenti infissi o porte, il committente dichiara che non vi sono
impianti di alcun genere installati e lo stabile & libero da persone ho cose; tale edificio pur avendo gli
accessi preclusi da tompagnature, si notano delle aperture di fortuna in alcuni punti e presenza di oggetti e
indumenti che evidenziano una possibile presenza all'interno di persone che vi dimorano abitualmente,
certa la presenza in uno dei locali al piano terra dell’appendice del corpo di fabbrica posto a sud, di
deposito di materiali vari estranei al complesso;

Alla sinistra dell'ingresso a ridosso del muro di cinta confinante con lo Stabilimento Prysmian, vi & un
manufatto con tetto piano, posto al piano terra composto da tre ambienti e relativa pertinenza, oltre un
locale interrato il cui accesso posto nell’angolo sud-ovest del manufatto, risulta murato, lungo la parete
ovest dello stesso & ubicato un locale deposito pertinenziale alle cui spalle vi & una botola metallica chiusa
da un lucchetto che da accesso al locale interrato, il tutto realizzato in muratura di tufo, esternamente
presenta come per gli altri manufatti, le mura di pietra in gran parte prive di intonaci ed esposte, il
committente dichiara che non vi sono impianti di alcun genere installati e lo stabile & libero da persone ho
cose, benché lo stato dellimmobile sia fatiscente e dovrebbe essere privo di servizi quali acqua ed
elettricita al sopralluogo risulta occupato da una non meglio specificata associazione culturale, che utilizza il
manufatto come deposito di materiale affine all’attivita della stessa, svolta regolarmente sia negli ambienti
interni al manufatto che negli spazzi esterni antistanti; non & stato possibile accedere allinterno
dell'immobile ne al piano interrato per la presenza di cancelli con catene e lucchetto posti agli ingressi, le
finestre prive di infissi interni sono precluse da sharre di ferro.
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Alle spalle del sopra descritto manufatto, a circa 10 metri in aderenza al muro sul confine con lo
Stahilimento Prysmian, dai documenti catastali forniti dal committente (Planimetria, Mappa e Visura
Catastale), viene riportata I'esistenza di un ulteriore manufatto di cui non vi & traccia sul posto.

All'estremita sud dell’area vi & il fronte mare, che confina con la spiaggia, risultante in parte una colmata di
cemento e per la maggiore consistenza in terreno incolto e arenile, posta lungo tutto il confine sud tra la
proprieta e alla spiaggia demaniale, sul confine tra queste & posta una casamatta in cemento, che risulta
essere foce di un condotto interrato che dovrebbe attraversare I'area nel tratto a nord-est del fabbricato
principale, per il deflusso di acque di provenienza non specificabile, direttamente sulla spiaggia per poi
riversarsi in mare,

Conservazione

Lo stato di conservazione delle unita immobiliari appare fatiscente, sia per quanto riguarda la sua complessita che
nelle singole parti, necessita di interventi di recupero totale delle facciate esterne con rifacimento degli intonaci e
degli elementi decorativi che lo caratterizzavano, si presume lo stesso per gli spazzi interni e per i tetti.

PROFILO TECNICO

Impianti tecnologici e finiture
Il committente dichiara che gli edifici non sono dotati di alcun tipo di impianto: elettrico, idraulico, fecali
per i bagni, telefoni o televisioni;

Il committente dichiara che le unita immobiliari non sono dotate di alcuna finitura;

Il committente dichiara che le unitad immobiliari non sono dotate dell’Attestato di prestazione energetica
(APE)

Determinazione della superficie commerciale

Per la determinazione delle superfici commerciali, vista 'impossibilita di accedere all'interno dei fabbricati
come sopra motivato, si procede alla misurazione su planimetria catastale fornita dal committente in
formato elettronico (PDF), adeguando tali grafici alle misure perimetrali rilevate sul posto mediante
misuratore laser, al fine di ottenere I'esatta consistenza dei beni.

Criteri per il computo delle superfici commerciali
(norme Uni e Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli

Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di immobile destinato ad uso residenziale, sia

che si tratti di immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, industriale e turistico), vengono

considerate:

a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici occupate dai muri
interni e perimetrali;

b) le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini, ecc.;

¢) le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, soffitte, box,
ecc.).

Il computo delle superfici coperie viene effettuato con i seguenti criteri:

a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne non portanti;

c) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

Nel caso di_immobili indipendenti e/o monofamiliari, la_percentuale di cui al punto c) deve essere
considerata pari al 100%

Il computo delle superfici di cui al punto c) non potra comunque eccedere il 10% della somma di cui ai punti
a)ebh).

Relazione di Stima Analitica - Valutatori della Borsa Immobiliare di Napoli Pag. 6/15



Immobiliare
Napoli

Per il computo delle superfici scoperte si utilizzano i seguenti criteri di ponderazione:

a) 25% dei balconi e terrazzi scoperti; ' ' ' )

b) 35% dei balconi e terrazzi coperti (per coperto si intende chiuso su 3lati);

c) 35% dei patii e porticati;

d) 60% delle verande;

e) 15% dei giardini di appartamento;

f) 10% dei giardini di ville e villini;

g) 10% delle cantine e soffitte non abitabhili;

h) dal 25 al 50% delle cantine e soffitte abitabili, non collegate/collegate all’'unita principale.

|
| Le guote percentuali indicate possono variare a giudizio dell’agente in rapporto al particolare stato e
‘ ubicazione dellimmobile, ai valori tra superfici interne ed esterne e fatti salvi tutti quei fattori
| incrementativi o decrementativi che ne caratterizzano il particolare livello di qualita ambientale, | vani
\ scala, gli spazi comuni e le pertinenze in genere, rappresentano accessori delle unita principali e con queste
} hanno un rapporto di complementarieta commisurabile

quindi all’utilita che agli stessi forniscono.

Tabella riepilogo superfici

Descrizione unita Superficie rilevata Coefficient | Superficie parametrata
Mg e applicato Totale Mq
part. 151 sub 1 Superficie calpestabile Piano T. 1.587,00
interna e tramezzature interne al Piano 1. 1.854,00 100 3.539,00
Fabbricato per Piano Piano2. 98,00
part. 151 sub 1 Superficie muratura | Piano T. 654,00 (> 10%) 10%= 158,70
perimetrale e mura maestre interne al | Piano 1. 387,00(> 10%) 10%= 185,40 100 353,90
Fabbricato per Piano Piano 2. 49,00 (> 10%) 10%= 9,80
part.151 sub 1 Superficie calpestabile
interna alla pertinenza del Fabbricato 24:08 a9 T
part. 151 sub 1 Superficie muratura
perimetrale della pertinenza del 17,78 (> 10%) 10%=2,40 50 1,20
Fabbricato
part. 151 sub 1 Corte. Interna Esclusiva 456,00 10 45,60
al Fabbricato
part. 152 Superficie calpestabile
interna e tramezzature interne del ;
Manufatto Piano T pertinenziale alla PianoT. 58,00 ) A300
part. 151
part. 152 Superficie muratura
perimetrale e mura maestre interne Piano T. 17,60 (> 10%) 10%= 5,80 50 2,90
Piano T pertinenziale alla part. 151
Superficie del deposito pertinenza del 6,00 50 3,00

Manufatto part. 152
Suolo Catasto terreni Part. 151
pertinenza della Pert. 151 Sub 1 10.000,00 10 1000,00

Catasto Fabbricati
Suolo Catasto terreni Part. 153
pertinenza della Pert. 151 Sub 1 29,00 10 2,90
Catasto Fabbricati
Suolo Catasto terreni Part. 156
pertinenza della Pert. 151 Sub 1 2.900,00 10 290,00
Catasto Fabbricati

Totale superficie commerciale mg. 5.279,50
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Metodo di valutazione

Per la stima dei beni in oggetto, dato lo stato attuale del mercato immobiliare e della peculiarita del bene
da stimare, vista I'impossibilita di accertare lo stato interno dei singoli manufatti e dello stato dei lavori
some su specificati, non & possibile riferirsi ai sistemi dettati dall’estimo, in quanto il valore commerciale
degli immobili non & pili basato sulla rendita effettiva, ma sulla loro ubicazione, consistenza e sulla
commerciabilitd della zona in cui si trovano nonché dalla offerta e dalla richiesta di beni simili che il
mercato esprime in quel dato momento; In dipendenza di cid oggi la stima si effettua attraverso un
indagine di mercato immobiliare, attraverso I‘esperienza personale e la conoscenza dei luoghi.
I’elaborazione della stima ha richiesto un esame preliminare delle metodologie estimali applicabili nella
fattispecie, al fine di poter esprimere un giudizio di stima affidabile, e il pil vicino possibile al valore
congruo cioe al pill probabile valore di mercato.

Per quanto riguarda la scelta dei criteri di stima da adottare occorre premettere che si tratta di determinare
il valore congruo o comunque commerciale dell’'unita citata, cioé quel valore che in una libera
contrattazione tra una pluralita di operatori economici, avrebbe la maggior probabilita di segnare il punto
di incontro tra domanda ed offerta. Gli aspetti economici sotto i quali pud essere inquadrato un bene, sono
connessi allo scopo per il quale la perizia viene effettuata.

Nel caso in esame 'aspetto economico & chiaramente individuato dal “pili probabile valore di mercato” da
determinarsi alla data attuale; Per le caratteristiche dei beni da alienare, il metodo di stima scelto per la
determinazione del pit probabile valore di mercato & quello della “stima sintetico-comparativa”, che
determina il valore mediante comparazione dei beni oggetto di stima con transazioni recentemente
avvenute relative a beni analoghi e prendendo come riferimento i dati indicati dalla stampa specializzata.
Pertanto si ritiene di procedere alla valutazione a mezzo di stima diretta comparativa, effettuando indagini
circa i prezzi praticati nelle zone di riferimento per immobili simili, tenendo conto dello stato dei luoghi,
dell‘ubicazione, della commerciabilita della zona, delle condizioni tutte, intrinseche ed estrinseche e
dellinteresse per immobili del genere, assumendo informazioni presso I’Agenzia del Territorio e presso
operatori del settore (Agenzie Immobiliari) e tenendo in considerazione il particolare momento del mercato
immobiliare.

Valutazione sintetico-comparativa

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di cui si tratta, il sottoscritto
perverra, adottando il metodo della valutazione comparativa, ad attribuire all'immobile il pit probabile
valore di mercato sulla base delle quotazioni dei valori correnti pubblicati sul Listino Ufficiale della Borsa
Immobiliare di Napoli, dell’ OMI Osservatorio del Marcato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, di
immobili simili per consistenza e destinazione d'uso posti in vendita su siti web specializzati, nonché
dell’esperienza acquisita nel corso dell’attivita professionale di Agente Immobiliare; Rilevato lo stato di
conservazione dell'immobile in oggetto, & plausibile applicare agli immobili una riduzione del valore di
mercato con apposito coefficiente di vetusta. Si ritiene che il coefficiente di vetusta pit appropriato, per
questo specifico caso, sia pari al 75% del valore a nuovo del bene.

Il valore/mq cosi ottenuto per la superficie commerciale produrra il valore dell'unita immobiliare.

Calcolo :
(valore rilevato di immobili in normale stato di conservazione} € 1.685,00 x 75,00% (coefficiente

decrementativo di vetusta) = € 445,00 Valore unitario di stima

(valore unitario di stima) € 445,00 x 5.279,50 (superficie commerciale) = € 2.224.103,00 valore delle unita
immobiliari
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Considerando la posizione privilegiata tra I'aera urbana e la linea di costa, il panorama del golfo di Pozzuoli,
le destinazioni urbanistiche previste dal P.R.G. e la natura dei Vincoli posti sugli immobili oggetto della
presente stima, per il recupero funzionale, architettonico e paesaggistico del complesso, vista la necessita
di salvaguardare lI'impianto originario, inteso nel senso della conservazione di tutti gli edifici, che
presentano ancor oggi uno stato manutentivo per quanto fatiscente comunque recuperabile con
opportune opere di restauro;

La destinazione d’'uso che & stata individuata come la pili idonea per tutto il complesso & quella di una
struttura turistica ricettivo/alberghiera per convegni e meetings, con ampi spazi a verde di pertinenza che
possono essere utilizzati per gran parte dell’anno per ricevimenti e meetings, la possibilita di realizzare
parcheggi interrati, data la modularitd dell’impianto, spazi flessibili per I'accoglienza ma anche per il ristoro
ed il relax, tutte queste sono caratteristiche che consentono di trasformare, senza assolutamente
stravolgerli, i volumi esistenti in un complesso turistico alberghiero con una forte vocazione per eventi e
manifestazioni di vario tipo, destinando le aree fronte mare ad attivita turistico marittime, non solo
risponde a pieno alla vocazione paesistico ambientale del luogo ma trova nella tipologia architettonica degli
edifici un valido punto di partenza che consente alla nuova destinazione d’uso di insediarsi negli edifici
stessi senza stravolgerne in alcun modo I'impianto e l'architettura preesistente. Infatti le altezze presenti, il
sistema dei percorsi distributivi orizzontali e verticali, in sintesi le geometrie esistenti oggi, sono
perfettamente compatibili con la organizzazione di una struttura alberghiera di alto livello, e quindi dotata
di una serie di attrezzature e servizi che consentano anche una pluralitd di utilizzi, valorizzando e
restituendo la possibilitda al pubblico di godere del bene storico e culturale; La destinazione d’uso
individuata risulterebbe anche la piu appetibile sul mercato, suscitando il sicuro interesse di numerosi
investitori privati del settore, difficilmente riscontrabile destinando i beni ad altro uso.

In considerazione di quanto sin qui esposto, In relazione alla peculiarita delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche e lo stato manutentivo riconoscibili agli immobili e alle aree in esame, e tenuto conto altresi,
consta tanto il sia dell’appetibilita che della potenzialita attribuibili allo stesso;

Il valore dell'immobile indicato potra essere suscettibile di variazioniin pili o in meno in relazione al periodo
che intercorre tra la presente valutazione e la commercializzazione del bene stesso per effetto dell’'uso che
si vorra destinare ai beni, di modificazione dell'andamento delle quotazioni del mercato immobiliare ovvero
per il mutare di leggi o normative che regolano i vincoli locativi o per eventuali normative fiscali o
finanziarie che modifichino I'attuale regime.

Il sottoscritto nel consegnare la presente relazione di stima, correttamente redatta secondo i criteri pil
appropriati di valutazione, ritiene di aver assolto all'incarico ricevuto e contestualmente dichiara la

eventualmente posti dal Committente.

Il Valutatore

v

Allegati:

e [Estratto di mappa terreni, planimetria e visure catastali

e [spezione ipotecaria

e Relazioni storico artistiche

e Estratto dal P.R.G. con destinazione d'uso e ambiti

e Estratto del Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli

e Scheda OMI valori dizona

e Estratto da pagina web di annunci immobiliari

Pubblicazioni d'ausilio

1. LISTINO UFFICIALE della Borsa Immobiliare di Napoli, con particolare attenzione alle Indicazioni e avvertenze
pubblicate per una corretta applicazione delle quotazioni.

2. Codice delle Valutazioni Immobiliari pubblicato da TECNOBORSA
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Foto 2 — Manufatto adiacente all’ingresso
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Foto 5 — vista lato sud-ovet fabbricato principale
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Foto 7 — area lato sud tra la proprieta e la spiaggia demaniale e la casamatta delle acque reflue

0, \
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Fo.\
E‘{;" e im. Y2 \
: . . TG
Foto 8 — area lato sud tra la proprieta e la spiaggia demaniale ¥ 3053 /
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Foto 9 — Manufatto posto alla sinistra dell’'ingresso

Foto 10 — Manufatto alla sinistra dell’'ingresso (lato po

/’
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Foto — 12 panorama dalla proprieta
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Ufﬁcm vamcaale di NAPOLI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 117155 del 08/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali
[nizio ispezione 08/05/2017 11:37:54

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 12464

Registro particolare n. 9185 Presentazione n. 80 del 21/03/2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 20/02/2013 Numero di vepertorio 6543
Pubblico ufficiale  DIR. REG. BB,CC.PAES, DELLA CAMPANIA  Codice fiscale 94220470630

Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO
Descrizione 400 AUTORIZZAZIONE AD ALIENARE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente SOPRINTENDENZA B.A.P.S.A.E, DI
NAPOLI E PROVINCIA

Indirizzo  PIAZZA PLEBISCITO 1 - NAPOLI
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comittne (G964 - POZZUOLI (NA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 79 Particella 151 Subalterno 1
Natura B1 - COLLEGI, OSPIZI, Consistenza 3

CONVENTI, CASERME
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we-iLrate
Ufﬁao Provinciale di NAPOLI - Te1 ritorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria
Data 08/05/2017 Ora 11:38:04

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica esente per fini
istituzionali
Motivazione Altri fini istituzionali

Richiedente DCISVT

n. T 117155 del 08/05/2017
Inizio ispezione 08/05/2017 11:37:54
Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 12464
Registro particolaren. 9185

Presentazione 1. 80 del 21/03/2013

ESPRESSAMENTE CITATE NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA.
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dl Napaoli & Provind

i POZZUOLL (NA). Unitd fmmaobiliare sitn-alla vie Reimondo Annccetiing, 123
; (Lasesle di servizio dell’ex Convitto San Paoly)

Reldrione storfco-adistica

L'edificio in nggetio.¢ sito nel Comane di Pozzucli, in prossimitd dello stabilimento Pirelli ¢ della
Stazione di Arco Felice delle Ferrovia Cumann. Nato come elemento dj servizio par la manuenzions del
contigio ex Conyitte Sun Paolo ¢ dei suoi spazi esterni, & smio sin dall’inizio concepito come semplice
depasito poste - hmgo la reclnzione metallica che: divide i glm‘dml dél eomplesso. dalin vin Ratmonda
Annzechino su cui & posizionato il sno aecusse,

Dalfanalisi della cartografin storica della zona, déi materiali strutiueali e di finitura impiegani & dei
caratteri architefionici ’edificio, come il vicinp Convitie, & &»Lf!‘i’lbﬁe al. l.mio Otrocento, quando ! ‘inter
area viene interessuty dalla realizzozione di edifici di pubblica utilith. L'impaginato di faccinta ¢ il rcorso a
stitemi classici come le bugne angolnd o di cortorno alle aparture’ sono infid asetivibili &l [assico
architetonico di tale periodo, nel quale, segnatamenté per tipologie civillad uso pubblico, si faceva ampio
ricorso- 2 elementi di un clossicismo i ispirazione neo-rinascimentale. Ad un solo livello fuori tetm,
Pimmobile si pressnty come un semplice cubo-parallelepipedo coperto da up tero, Pressnta apertire a
trabeazione rettilinea disposte una per lato, recentemente tamponste con mumium di tofa per impedime
P'uceesse. Le struttore portanti vertical sone in muratura di twfo giallo napoletano; |a strutturs arizzontale,
costituits dal solaio piano Ui copertury; & in puirelle ¢ tavelloni. Ledificio; anche a cousa della permanenza
fino ad epeea Tecente della sua destinazione d'uso originaria, non b subito mg;mmmive trasfarmnziond
dull*epoca dellz sua costruzione,

FONTT CARTOORAVICHE

Topegrafia dell'agm nrpolstann <ou b sue siligcenzs i Glovamni Antenle Rizl Zammgnk, Stamperiz feale, Napali 1793
FOMTT IBLIOGRAFICHE

D Traio, Guids di Pazzioli conloriio, MNapoli 1§22

1. Palatio, Stana il Pozniolie mnlumi, Mapoli 1836

L 2 Feaja Frangipnnz, Sulladennminezione delievie nail nhitats 4 Pozmuell, Napoli 1900

R Annzeching, Stona di Poszuoli ¢ della zona Flearea, ricd. Pozzuoli 1988

B, Pans, Virzilio 2 § Cumpd Flegrel, Napoll 1981

L. Pizciutii - 1. Mizne, | campi fegrel: Luowhl, fnnazion] = mestormazione delia oitd, Mapoli 1987
Maurn, Sagm atorict sut Campi Flegrei, Napoli 2003

M. D Antapis, Campi Flegrsi. Goldaalla scopenz delle terre di fioc, Napali 2003

5.0 Lizlia, [} pacsaguio del Campi Flegrei, Realt e perafors. Eletta Nupoli 2005

Visto
11 Soprintendente
(a *h EII]’il.Q Gug]u.lum'!

11 Refulore
farch. Cogimo Tari)




‘ Le strutture - portanti -ver;lcaj 5000 In _muratura di tufo. gi
y nzzontali ongmarie in putrelle di ferro {;spaccatele d1 {uf ‘
cordan inter: enu dei Provvedn







COMUNE DI POZZUOLI (NA)

PIANO REGOLATORE GENERALE

LEGGH L8 1042 8. 1150 £ 68,67 M. 265, DAL 24,1968 N
LEGGE REGIONE CAMPANIA 2001932 8.1

CON LE MODIFICHE L INTEGRAZIONT DL CUE ALLA DELIBERA DEL CONSIGLIO PROVINCIALE N.AS DEL 26.6.2001
I AL DECRETO DI APPROVAZIONE DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI NAPOLI .69 DEL 23. 1.2002

i i R P — - - RO L S
! B i_s !fﬁ,m..._._....ﬁ— i —— M P o,
ELABORATO .

P4.045.00 | NORME DI ATTUAZIONE

PROGETTISTE:
P PROFE. ARCH. LORETO COLOMBO
b DOTT. ARCH. ELIO GARGIULO

. CONSULENZA GIURIDICA: ,
- DATA

AVY. VALERIO BARONIE
GENNAIO 2003




lavanderic e stiratorie, nccessari per la funzionalithd dei

complessi.

E” obbligatoria la sistemazione a verde delle pertinenze
esterne, nonche la realizzazione di parcheggi, in superficie per le
scuole e anche a quota interrata; in misura non inferiore al 30%
della superficie lorda complessiva di solaio dei fabbricati, per le
altre destinaziond,

per gli altri usi previsti: ristrutturazione edilizia senza
aumento della superficie utile.

Per il palazzo, la torre e il passaggio Toledo: restauro e
risanamento conservativo,

Usi previsti: destinazioni a funzioni culturali,

Streumento esecutivo:  P.E.C. ovvero P.P.E.

Art, 54 -~ Zona L Istituzioni religiose, sociali ¢ assistenziali.

La zona [ comprende gli edifici e le relative aree di pertinenza del Villaggio
del Fanciullo, della Cittadella Apostolica, delle Suore della Carita e di San
Gennaro,

I complessi sono destinati alle attivita ricettive connesse alle finalifd
istituzionali, assistenziali, dell’istruzione e formazione e ai servizi connessi
nonché alle attivita di cui all'art. 5, 1 comma, lett. b) delle N.T.A..

E’ consentito "intervento diretto, per singole unitd immobiliar, per le opere
di cui al precedente art. 2. 37 comma, punti 1,2, 3 ¢ 4.

L fatto obbligo di sistemazione a verde delle aree di pertinenza ¢ di
realizzazione di parcheggi nella misura minima del 20% della superficie lorda
complessiva di solaio dei [abbricati.

Strumento esecutivo: LD,

6f
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Tipologie

Zone
CENTRO

SEMICENTRO

| PERIFERIA

Centrale di pregio -
Litoranea

Zonu Industriale -
Via Campana

Arco Felice

Lage d'Averno -
Mante Nuove

Monte Russo -
Toiana

Lucrino

Pozzuoli alla - Variante
Scllalara - Olivelti

Via Campana -
Feo De Lﬁgﬂ

San Martino
L'Abazia

Accademia Asreonautica
Manlerusclello

A oli di Cumer -
I.l;::r‘l.lcnla L

Arco Felica Vecchio -
Cuma - Lo Schiana

Cnrr\ar Park -
Campiglione

Licola Borgo

Monlagna Spaccata

P.co Cuma - P.eo Azzurro

Solfatara - Pisciarelli

Licola Mare

s POZZUOLI

LISTING UFFICIALE Valori del Marcato bilis

ABITAZIONI BOX

V. M. U V. LU, V. M. U, VoL U
2900 8,50 3300 7,00
3100 8,50 3300 7,00
1500 5,50 1000 4,50
2800 8,00 2000 6,00
2700 6,00 2000 6,00
1800 5,00 2000 5,50
2500 7,00 2300 46,00
2700 8,00 2200 6,00
1900 6,00 2000 5,00
2800 6,50 2000 5,00
2900 8,00 2200 6,00
1600 5,00 2000 3,00
1800 4,50 1600 4,50
1700 4,50 1900 4,50
1800 5,50 1900 4,50
1000 4,50 1000 3,00
1400 5,50 1200 3,00
2800 8,50 2300 5,50
1700 5,50 2300 4,50

Q00 3,00 900 3,00

di Mapeli - 2° 2016

della cittd o p

Superfice (in kmal 43,21 =

MNEGOZI
viMm. U V.L U
4600 12,00
4600 12,00
2400 8,50
2700 6,00
2400 6,00
2800 7,00
2900 ‘ 8,00
n.d. n.d,
n.d. n.d.
3100 7,00
2400 = 6,00
1800 6,00
1900 ! 6,00
n.d. . : n.d.
1300 4,50
1800 ‘i(OO
n.d. n.d.
1800 5,(;0
1000 4,50

CAPANNONI
V.M. UL V. L U
n.d. n.d.
n.d. n.d.

700 5,50
700 5,50
- 700 5,50
600 5,00
400 5,00
1000 6,00
n.d. n.d.
1000 ‘ 6,00
nd. nd
600 5,00
200 6,00
900 6,00
n.d. n.d.
n.d. n.d.
800 - 5,00
n.d. nd.
200 6,00
n.d. n.d.

Vio Luc

SEMICENTRO Vio Risc
Via Ay

Llec. Ce
Viole C

Via Ml
Via Dro

Torrs Co
Via Bell
St. del ¢
Via Shd

PEI]"II.IA Y

LUSING UFHCU.EE Vialori ce

Tipologit

Zone
CENTRO C.oGe
Vig Pan

SEMICENTRO  Vio Pon
Vio Mo

Vig Filor
Via Tom

5S¢, Prov.
S1. Prow.

St Prow
Lloc. Torr

ESTINO UFFICIALE Volort del

AVVERTE

Le quotaz
purament
una valut;
essere col
I valori ri
singolo cz
alla qualit
Pertanta,
il ricorso :
del settore
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PIANO REGOLATORE GENERALE

LEGG 17.8. 1942 N. 1150 £ 6.8.67 N. 763, D.vE 281968 M. 1444
LEGGE REGIONE CAMPANIA 20,0, 1982 N.14

CON LE MODIFICHE E INTEGRAZIONI DI CUI ALLA BELIBERA DEL CONSIGLIO PROVINCIALE N.48 DEL 26.6.2001
E AL DECRETO DI APPROVAZIONE DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI NAPOLI N.69 DEL 23.1.2002

P4.645.00 NORME DI ATTUAZIONE

PROGETTISTL:

PROF. ARCH. LORETO COLOMBO
DOTT. ARCH. EL1O0 GARGIULO

CONSULENZA GIURIDICA:
DATA

GENNAIO 2003

AVV. VALERIO BARONE
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Zona 12, Porti e approdi. E’ suddivisa neile subzone F12} - Porto -,

F123 - Porto-canale di Licola -, F123 - Lido Augusto-.

Zona F13. Impianti speciali: depuratore i Cuma.
Zona Fi4. Zone ed impianti militari.
Zona F13. Riparazione e controllo autoveicoli e automezzi.

Zona F16. Vivaio del Corpo Forestale dello Stato,

Zona G

Ricettivitd e complessi turistici. E’ suddivisa nelle subzone GI1 - alberghi,
pensioni, motel e complessi turistici - ¢ G2 - campeggi -.

Zona H

Attrezzature e impianti per la convegnistica, la ricerca, la formazione e la
cultura con annessa ricettivitd; musei; istruzione supetriore.

Zonal

Istituzioni religiose, sociali ¢ assistenziali,

Zona L

Fascia litoranea inedificata. E' costituita dalle subzone L1, costa sabbiosa
balneabile; L2, fascia dei servizi stagionali annessi alla zona L1; L3, costa
sabbiosa tutelata; 1.4, costa scoscesa e a scogli.

Zona Ml

Nuclei ¢li parco naturale. E’ suddivisa nelle subzone M1 | - M. Barbaro, M.
S. Angelo alla Corvara, Moniagna Spacecata -; M12 - Fondi di Cigliano ¢
cono circostante -; M 13 - Solfatara -; M4 - Astroni -; M15 - Senga -.

Zona Mi-2

Parco archeologico-naturale di Cuma ¢ del bosco di Licola; parco
archeologico-naturale del lago d’Averno, del lago di Lucrino e del Monte
Nuovo.

Zona M2

Parco archeologico della via Campana antica.

Art. 16 - Settori territoriali.



CAPO VII°
COMPLESSI POLIFUNZIONALLI E ISTITUZIONI

Art. 53 - Zona H. Attrezzature e impianti per la couvegnistica, la
ricerca, la formazione e la cultura con annessa ricettiviti; musei;
istruzione superiore,

L.a zona H comprende gli edifici dismessi, e le relative aree di pertinenza,
dell’Istituto V. Emanuele, del complesso palazzo-torre-passaggio Toledo,
del’Immacolata, dell’Ospedale della C.R.I, S. Maria delle Grazie.

I complessi sono destinati alle attivitd specificate, anche organizzate in

complessi polifunzionali.

Interventi: Per 'ex Istituto V. Emanuele, il complesso

ex Immacolata e I’ex Ospedale S, Maria delle Grazie:

a. per la realizzazione di istituti per Pistruzione
superiore: ristrutturazione edilizia anche con aumento
deffa superficie utile ove cid sia possibile mediante la
riduzione dell’altezza interpiano e purché nel rispetto
delle altezze nette definite dalle vigenti normative; per
motivate esigenze, ¢ anunessa la realizzazione dei
volumi tecnici all’esterno dei fabbricati esistenti;

b. per la realizzazione di uffici, servizi pubblici, sale
spetiacolo e di impianti turistico ricettivi (ostelli per Ia
giovent, ecc.): manutenzione straordinaria e
ristrutturazione edilizia senza aumento di superficie
utile;

In aggiunta agli interventi di risttutturazione edilizia &

ammessa, con esclusione del complesso defl’ Immacolata,

la realizzazione, a quota interrata, di locali a destinazione

speciale, quali sale convegni, laboratori, mense,

60



lavanderie e stiratorie, necessari per la funzionalita dei

complessi.

E’ obbligatoria la sistemazione a verde delle pertinenze
esterne, nonché la realizzazione di parcheggi, in superficie per le
scuole € anche a quota interrata; in misura non inferiore al 30%
della superficie lorda complessiva di solaio dei fabbricati, per le
altre destinazioni,

per gli altri usi previsti: ristrutturazione edilizia senza
aumento della superficie utile.

Per il palazzo, la torre e il passaggio Toledo: restauro e
risanamento conservativo.

Usi previsti: destinazioni a funzioni culturali.

Strumento esecutivo:  P.E.C. ovvero P.P.E.

Axt, 54 - Zona I Istituzioni religiose, sociali e assistenziali,

La zona I comprende gli edifici e le relative aree di pertinenza del Villaggio
del Fanciullo, della Cittadella Apostolica, delle Suore della Caritd e di San
Gennaro.

I complessi sono destinati alle attivitd vicettive connesse alle finalita
istituzionali, assistenziali, dell’istruzione e formazione e ai servizi connessi
nonché alle attivita di cui all'art. 5, 1 comma, lett. b) delle N.T.A..

[Z* consentito |’intervento diretto, per singole unitd immobiliari, per le opere
di cui al precedente art. 2, 3° comuma, punti 1,2, 3 e 4.

E’ fatto obbligo di sistemazione a verde delle aree di pertinenza ¢ di
realizzazione di parcheggi nella misura minima del 20% della superficie lorda
complessiva di solaio dei fabbricati.

Strumento esecitivo:  1.D.
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CAPO VIII®
FASCE COSTIERE E NUCLE!I Di PARCO

Art, 55 - Zona L. Fascia litoranea inedificata,

E' costituita dalle subzone L1, costa sabbiosa balneabile; L2, fascia dei
servizi stagionali annessi alla zona L1; L3, costa sabbiosa tutelata; L4, costa
scoscesa e a scogli.

La subzona L1 ¢ costituita dalla spiaggia di Licola, dall’agglomerato
edilizio al confine di Giugliano (zona B8) alla foce nuova di Licola; dalla spiaggia
di Lucrino dal Lido Giardino ad Arco Felice; dalla spiaggia a sud del M.te
Ruspino a valle di via Napoli.

Destinazioni d' uso:

balneazione con le seguenti intensita d’uso:

- per gli arenili di profondita superiore a 50 ml 6 bagnanti/ml

- per gli arenili di profonditd compresa tra 15 ¢ 50 ml 4
bagnanti/ml;

- per gli arenili di profondita inferiore a 15 ml 2 bagnanti/ml,
Al valori suddetti vanno proporzionati il numero delle cabine e
degli spogliatoi.

Interventi: Le cabine e gli spogliatoi degli stabilimenti balneari
devono essere realizzati in esecuzione di progetti-tipo redatti o
approvati  dall’ Amministrazione  Comunale d’intesa con
[’ Autoritd Marittima concedente e nel rispetto delle competenze
della Regione. Tali progetti devono prevedere "uso di sistenii
smontabili e di materiali compatibili, per caratteristiche e colori,

con le finalitd di tutela paesistica e ambientale,

La subzona L2 & costituita dalla fascia costiera di Licola compresa tra la
spiaggia ¢ il bosco litoraneo.
Destinazioni d'use:
servizi stagionali complementari agli stabilimenti balneari;

strotture - smontabili  per bar, ristorazione, locali per il

02




VINCOLI



¥
i

g “ r <m {
EARENERS
ke

‘2 ntratet’

Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 08/05/2017 Ora 11:38:04

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionpali n., T 117155 del 08/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 08/05/2017 11:37:54

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 12464

Registro particolare n. 9185 Presentazione n. 80 del 21/03/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 20/02/2013 Numero di repertorio 6543

Pubblico ufficiale  DIR. REG. BB.CC.PAES. DELLA CAMPANIA  Codice fiscale 94220470630

Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 400 AUTORIZZAZIONE AD ALIENARE

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente SOPRINTENDENZA B.A.P.S.A.E. DI
NAPOLI E PROVINCIA

Indirizzo PIAZZA PLEBISCITO 1 - NAPOLI

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Saggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G964 - POZZUOLI (NA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 79 Particella 151 Subalterno
Natura B1 - COLLEGI, OSPIZI, Consistenza -

CONVENTI, CASERME




Ispezione ipotecaria

Ufflcm Provmcrale d1 NAPOLI Territorio Data 08/05/2017 Ora 11:38:04
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 117155 del 08/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 08/05/2017 11:37:54

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 12464

Registro particolaren. 9185 Presentazione n. 80 del 21/03/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di -
Denominazione o ragione socigle  DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/1000

Contro

Soggetton. 1 In quahta di -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamtente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

CON DECRETO Ne 1610 DEL 01/02/2013 LA DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA HA AUTORIZZATO LA ALIENAZIONE DELL'IMMOBILE. AL FINE DI
ASSICURARE LA CONSERVAZIONE , L'INTEGRIT DEL BENE NONCH DI GARANTIRE IL RIPRISTINO DELLE
ORIGINARIE CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DELL'EDIFICIO , 51 PRESCRIVE : -II. COMPLESSO
ARCHITETTONICO NECESSITA DI IMPORTANTI INTERVENTI DI RESTAURQ, VERIFICAE
CONSOLIDAMENTO DELLE STRUTTURE VERTICALI ED ORIZZONTALIL, RIPRISTINO DEGLI APPARATI
DECORATIVI IN STUCCO, CON PARTICOLARE RIGUARDO ALLE FACCIATE ESTERNE, NONCH ALLA
REALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI E DEL RESTAURO DELLE AREE ESTERNE A GIARDINO. -RIAPERTURA
DEI VANI TOMPAGNATI, -RIPRISTINO DEGLI ORIGINARI SERRAMENTL -LA FUTURA DESTINAZIONE
D'USO DOVR ESSERE COMPATIBILE CON LE ORIGINARIE CARATTERISTICHE STORICO-
ARCHITETTONICHE DEL COMPLESSO, IN CONFORMIT DEI PARERI ESPRESSI DALLA SOPRINTENDENZA
PER BAPSAE DI NAPOLI E PROVINCIA CON LE NOTE PROT.N.23688 DEL 7/7/98, N.23301 DEL 4/8/98,
N.6924 DEL 3/3/99, N.17648 DEL 2/6/99, RIFERITE AL PROGETTO DI RECUPERO DEL FABBRICATO
PRINCIPALE PER LA REALIZZAZIONE DI UN "OSTELLQ DELLA GIOVENT " E TALE DA NON MEMORARE LA
PUBBLICA FRUIZIONE;L'INTERVENTO DI MESSA IN PRISTING DOVR ESSERE PRECEDUTO DALLA
PRESENTAZIONE DEL RELATIVO PROGETTO DEFINITIVO, DA SOTTOPORRE ALLA COMPETENTE
SOPRINTENDENZA PER I BENI ARCHITETTONICLPAESAGGISTICI STORICLARTISTICIED
ETNOANTROPOLOGICI PER NAPOLI E PROVINCIA, Al SENS! DELL'ART.21 DEL D. LGS.42/2004. PER
EFFETTO DELL'ALIENAZIONE NON DOVR ESSERE MENOMATE IL PUBBLICO GODIMENTO DEL BENE
CULTURALE, ONDE CONSENTIRE LA VISIONE E LA PERCEZIONE DEI VALORI STORICO ARTISTICI DA ESSO
ESPRESSI, NEL RISPETTO DEI PRINCIPI DI PROPORZIONALIT E RAGIONEVOLEZZA , GLI ESTREMI DELLA
PRESENTE AUTORIZZAZIONE, NONCH LE PRESCRIZION! 1VI CONTENUTE.DOVRANNO ESSERE



Ufflcw Provinciale di NAPOLI - Ter rltOI‘EO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria
Data 08/05/2017 Ora 11:38:04

Pag. 3 -Fine

Ispezione telematica esente per fini
istituzionali
Motivazione Altri fini istituzionali

Richiedente DCISVT

n. T 117155 del 08/05/2017

Inizio ispezione 08/05/2017 11:37:54
Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 12464
Registro particolare n. 9185

Presentazione 1. 80 del 21/03/2013

ESPRESSAMENTE CITATE NELL'ATFO DI COMPRAVENDITA.




Ispezione ipotecaria

UfflCiO Provinciale di NAPOLI Territorio Data 08/05/2017 Ora 11:39:52

Servizio di Pubblicitd immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 1-segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 118579 del 08/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 08/05/2017 11:39:42

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n, 36669

Registro particolaren. 28633 Presentazione n. 60 del 12/09/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 26/05/2012 Numero di repertorio 9868
Pubblico ufficiale  DIR. REG. BB.CC.PAES, DELLA CAMPANIA  Codice fiscale 94220470630

Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 9404 COSTITUZIONE VINCOLI LEGALI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Formalité di nfemmento - Numero di registro particolare 19417 del 29/05/2007
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente SOPRINTENDENZA B.AP.S.AE. DI

NAPOLI E PROVINCIA
Indirizzo PIAZZA PLEBISCITO 1 - NAPOLI

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Saggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziglen. 1

Immobilen, 1

Comune G964 - POZZUOLI {NA)
Catasto TERREN]
Foglio 79 Particella 151 Subalterno -

Nabuwra T - TERRENO Consistenza -




wri‘
f é ntrate"

Uff1c1o Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 08/05/2017 Ora 11:39:52
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 118579 del 08/05/2017

Motivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 08/05/2017 11:39:42

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 36669
Registro particolare n. 28633 Presentazione n., 60 del 12/09/2012

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodl PROPRIETA'
Perla quotadi  1000/1000

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ COMUNE DI NAPOLI

Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale ~ 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perla quotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA PRESENTE RETTIFICA LA NOTA DI TRASCRIZIONE DEL 29.5.2007, REGISTRO GENERALE Ng 39576,
REGISTRO PARTICOLARE Ng 19417, IN QUANTO NEL DDR N, 39 DEL 2.3.2007 L'IMMOBILE VIENE
ERRONEAMENTE INDIVIDUATO AL FOGLIO 49, PARTICELL 151



Ispezione ipoiecaria

Ufﬁcm Pi -ovinciale di NAPOLI - Territorio Data 08/05/2017 Ora 11:40:23

Servizio di Pubblicith Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n, T 118579 del 08/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 08/05/2017 11:39:42

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3060
Registro particolaren. 2321 Presentazione n. 33 del 21/01/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  DIREZIONE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quotadi  1000/1000

Contro

Soggetton. 1 Inqualithdi -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

CON DECRETO DEL DIRETTORE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
N@1472 DEL 23,10,2012, RETTIFICA LA NOTA DI 'TRASCRIZIONE DEL 29.05,2007 REGISTRO GENERALE No
39576, REGISTRO PARTICOLARE 19417, IN QUANTO NEL D.D.R. Na 505 DEL 24.04,2009., L'IMMOBILE
VIENE INDIVIDUATO AL FOGLIO 49 PART; 151,
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Direzione Reglonale per | Beni Culturali e Paesaggistici della Campania

n. AG 40 del registro dei decreti . -.Napoli, 01 FED 2013

IL PIRETTORE REGIONALE

VISTO il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 recante il “Codice dei Beni Culiurah e
del Paesaggio”, cosi come modificato dal Decreto Leglslatwo 24 marzo 2006, n.156; )

VISTO il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 come momﬁcato, dal Decreto
Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3;

VISTO il Decreto Legislatlvo 30 lugllo 1999, n. 300 ¢ successive modiﬁcazxom, y

VISTO il Deereto Legislatwo 30 marzo 2001, n. 165 ¢ successive modzﬁcamenl, -

VISTO il Decreto del Piesidente della Repubblica 26 novembre 2007, n. 233, novellato dal
DPR.2 lugho 2009, n, 91, recante il Regolamento di riorganizzazione:del Ministero per i Beniele
Attivita Culturali, a norma dell art. 1, comma 404, della legge 27. dtcembre 2006 n 296,
VISTO l’mcanco d1 ﬁmzmne dmgenmale dl hvelle gene I bircttore Regmnale peria Bem Culturali

Comune di Pozzuoh(Na) Via: Ralmondo Annecchino, n. 123 mdwtduato nei N. CEU
49, parttcella 151 dl proprleté del Camune di Napoh :

denommato “Ex Conwtto S Pao!o” srto nei comune di Po:a?uoli (Nu) alla Vlﬂ Raih‘mudb
Annecchmo n, 123, individuato ne! N.C.E.U. al foglio 79, particella 44, o

VISTA Ia richiesta del Comune di Napoli, prot, n. TCN-1J$/2013/546 del 17/01/2013 di‘ﬁ-f_ .
rettifica. dei suddetti decreti a seguito di aggiornamenti dei dati catastali; , L
VISTA la nota della Avvocatuta Distrettuale deflo Stato di Napoli, n, 120448 déi-- co
20.10.2010; -

VISTA Ia nota della Soprintendenza per i Beni Architettonici, Paesaggistici, Storici,
Artistici ed” Etnoantropologici per Napoli e Provincia.prot. n. 2223 del 25.01.2013, con la quale
esprime parere favorevole alla rettifica dei menz_idnati decréti; -

VISTI gli articoli nn. 55 e 55 bis del Deereto Legislativo 42/2004,




ahena.zmne dell” unita immobilld "lo", ﬂlln nel Comune (Il
zzuoli (Na), via Ralmondu Ann
79, particella 15T, sub, 1, dipro

Al fine di assicurare la CONSErvAZIO
originarie caratteristiche ﬂl‘chitclmnfche ! : L

e Il complesso atchiitettonico - necessita di lmporlanu Imcrvenu di restauro, veuﬂoa ©
consolidamento delle strutture verticali ed otizzontall, tpristine degli appatati decorativi i in
stucco, con patlicolare figualdo alle facciate csterne, nonché alla realizzazione degll
impianti e dol restauro delle aree esterne a giatdino;

e “riaperturadei vani tompagnati ;

- ripristino degli originari seiramenti; A n A :

o la futura destinazione d’uso dovia essere compatibile con le originarle caratteristiche
storico-architettoniche del complesso, in conformitd dei pareri espressi dalla

~ Soprintendenza per BAPSAE di Napoli e provincia con.le note prot, 11, 23688 del 7/07/98,
n. 27301 del 4/08/98, n. 6924 del -03/03/99; n, 17648. del 02/06/99, tiferite al progetio di

~ recupero del fabbricato principale per la realizzazione di un “Ostello della Gioventy” e tale

da non menomarne la pubblica fruizione;

o Pintetvento di rimessa in pristino dovrd essere preceduto dalla presentazione del relativo
progetto definitivo, da sottoporre alla competente Soprintendenza per i Beni Archnettomm
Paesaggistici, Storici, Artistici-ed Etnoantropologici per Napoli e provincia, ai sensi dellart,
21 del D. Lgs. 42/2004.

Tutti gli interventi che saranno posti in essere, in adempimento alle . suddette prescuzmm
dovranno essere iealizzati entro il termine di tre anni dalla data di-alienazione secondo- quanto
stabilito dal comma 2 dell’art; 55 bis del D. Lgs 42/2004 ¢ ss. mm. e ji.- . ;

Per effetto dell’ahenazmne non dovra essere mefiomato. il pubbhco godlmento .del bene
culturale, ovvero, dovra essere preservata I'accessibilita al bene da-parte della colléttivita onde
consentire la visione ¢ la percezione dei valori storico artistici da esso espressi, neI rispetto dei
principi di proporzionalita e ragionevolezza. - & :

Ai sensi dell’art, 55 bis comma. 1 del D. Lgs. 42/2004 gli estremi della presente
autonzzazmne nonché le prescrizioni e cundlzmm ivi- contenute; dovranno essere espressamente
: '_citatl néll’atto di compravendita; del quale costituiscono obbhgazmne ai-sensi dell’art. 1456- del

Codice Civile, ed oggetto di apposita clausola risolutiva espressa. .

' A cura del Soprintendente per i Beni -Architettonici, Paesaggxsnm Storici, Artistici ed

Etnoantropologlcl per Napoli e Provineia il presente decreto vena quindi, trascritto nei Repistri
-"'I'mmoblhan ed avra efficacia anche nei confronti di ogni successivo propnetauo possessore o
'détentme a qualsiasi tltolo

YATORE REGIONALE

R (=




Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Campania

nAGLZ  del registro dei decreti Napoli, 23 OTT 2012

IL DIRETTORE REGIONALE

VISTO il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 recante il “Codice dei Beni Culturali e
del Paesaggio”, cosi come modificato dal Decreto Legislativo 24 marzo 2006, n.156;

VISTO il Decreto Legislativo 20" oftobre 1998, n. 368 come modlﬁcato dal Decreto
Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3;

VISTO il Decreto Legislativo 30 lugho 1999, n. 300 ¢ successive modificazioni;

VISTO il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n, 165 e successive modifi icaziont;

VISTO il Decreto det Presidente della Repubblica 26 novembre 2007, n. 233, novellato dal
D.P.R. 2 luglio 2009, n. 91, recante il Regolamento di riorganizzazione del Ministero per i Beni ¢ le
Attivita Culturali, a norma dell'art. 1, comma 404, della legge 27 dicembre 2006, n. 296;

VISTO Pincarico di funzione dirigenziale di livello generale di Direttore Regionale per i Beni Culturali
e Pacsaggistici della Campania conferito al dott. Gregorio Angelini con DP.C.M. del 19 luglio 2012;

VISTO il Decreto del Direttore Regionale n. 505 del 24.04.200% con il quale & stata
autorizzata I’alienazione ai sensi dell’att. 56 e 57 del Decreto Legislativo 42/2004 del fabbricato
sito in Pozzuoli (NA), alla via Raimondoe Annecchino n. 123, individuato in catasto al Foglio n.49
particella 151, di proprieta del Comune di Napoll,

CONS[DERATO che nel medesimo decreto n. 505 del 24.04.2009 & stato riportato un dato
catastale errato relativo all’immobile di cui sopra;

VISTA ]a nota della Soprintendenza per i beni architettonici, paesaggistici, storici, artistici
ed etnoantropologici per Napoli ¢ provincia del 14.04.2012 prot. n. 10146, in cui si richiede Ia
rettifica del D.D,R n. 505 del 24.04.2009;

CONSIDERATO che occorre procedere alla rettifica del menzionato decreto n. 505 del
24.04.2009,

DECRETA

ART. 1 1 dati catastali deli’immobile sito in Pozzuoli (Na) alla via Raimondo Annecchmo n 123
sono cosl rettificati: foglio 79, particella 151.
ART, 2 Restano ferme tuite [e alre disposizioni contenute nel summenzionato decreto . 505 del 24.04.20095.

It presente decreto verra, quindi, trascritto nei Registri Immobiliari ed avra efficacia anche nei
confronti di ogni successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo.

TTORE REGIONALE

LNt . . .
) regWshm




Direzione Regionale pe_r-i.Be_ﬁ_ie Cultumh e Paamggis_ﬁéi
della Campania

N.505  dol registro dei deorot Napoli, ¢ 4 PR 7008

IL DIRETTORE REGIONALE
VISTOQ il Detreto Legislativo 22/01/04, n. 42 recante il Codice del Beni Culturali e del

Paesaggio, cos\ core modificato dal Decreto Legislativo 24/03/06, 1. 156,

VIS'I(} il Decreto Legislativo 20710798, n. 368 come modificato. dal Deoreto Legislative
08/01/04, n. 3, '

VISTO {1 Decreto Legislativo 30/07/99, n. 300 ¢ guccessive modificazioni;

VISTO il Decreto Legislativo 30/03/01, n. 165 e sucoessive modificaioni;

VISTO il Decreto del Presidente doila Repubblics 26 novembre 2007, m. 233 recante il
regolamento di riorganizzazione del Ministero pert beni e le attivitd culburalf,

VISTO Pincarico di Diretiore Regionale per i Beni Cultwrali & Pacsaggistici:dells Camppanin

conferio all'arch. Pio Baldi con decreto dal Presldento del Consiglio dei Ministrl in data 26/09/08;
VISTA I'istanza prosentata con iota prot. 2366 del 17/05/07 fal Comutie di Napoli, Direzione
Centrule Patrimonio. ¢ Logistica, Servizio Démanio. ¢ Patrimonio finalizzata od otiemer
Pautorizazions ll'slienaziane dall"unith immobiliass spprosso desaritta;
"CONSTATATO cho F'ynith immobiliuro ubicats nel Cotune di Pozzuoli (NA), in Via
Raimondo Anriceohino n® 123 risulta individuatn nel NC.E.U. al Fg 49, plind51; S
VISTA la nota dells Soprinténdenza per 1 Benl Architettonici ¢ Pacsaggistici per Napoli e

Provinois, prot, 5105 dol 02/03/09, con 1a quale si rilascia parere favarevole con prescrizion in

‘merito all’alisnnzione dell’unitd fimobilinte sapra deseritiz;

VISTO che 'immobile ¢ stato dichiamto di inleresse storico-artistico con DDR. . 39 del
02/03/07 ai setisi'del D.Lgs, 42/04; :
VISTE gli articoll 56 57 del D.Lgs. 42104,

AUTORIZZA

Palienazione dell'unitd immobilisre deseritta nelle premesse, di propristh del Comune di
Napoli.

Al fine di assicurare ln conservazione, integrita del bene, nonché di garantire il ripristino deile
origiarie cacalteristiche architetioniche dell*edificie; & fatio obbligo del rispstto dalle seguent
presorizioni:

- rinpertura dei vani tompagnati;

< ripristion degli oviginari sermmenti;

- la futura destinazione d'uso dovrd essere compatibile con quella dell'intero compleaso “Ex
Convitlo ferminile San Paolo™ in conformitd dei paceri espressi dalla Soprintendenza per i
Benl Architettonici di Napall con te note: prot. 23688 del 07/07/98, prot. 27301 dét 04/08/98, prot.

6924 det 03/03/99, prot. 17648 del 02/06/99, riferite ol progetto di recupero del fabbricato
pege 1di2




principale per 1a reallzzazione di wil gﬂstellu della Giaventy”,
Gli estremi della presente nirtorizzazions, rionché fe prescrizioni dicui mnanz:h dmrranna esuere
espressimento oitati nell*atto di alicnazione, PR

A cura del Soprintendente per | Béni Archlteuomm @ Passaggistici per Napoli e Pravinoia it .
presente decreto vern), quindi, trascritto nei ‘Registrl Immobiliari ed avri efficacia anfie n&i 4
confronti di ogni succéssive proprietario, possessors oMn a qusmsi tilolo. ‘
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Prot. n® TCN-EN/2012(13052
N : Tipoe INFCON
;’ i}{) | 0 Data ~_22106/2012
/ AT Codice _£D-700405:1
. - Posizioie archivio
JAM 039463 004 9483 -

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Campania

N. 492¢ del registro dei decreti : Napoli, 3 1 MA6, 2012

IL DIRETTORE REGIONALE

"Visto il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 163 "Norme generali sull'ordinamento del lavoro

alle d:pendenze delle amministrazioni pubbliche”,

Visto il Decieto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 “Istituzione del Ministero per i beni ¢ le altivita
culturali, a norma dell'art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59" come modificato dal Decreto
Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3 "Riorganizzazione del Ministero per i beni e le attivita culturali, ai
sensi dell'art. I'dellda legge 6 lugllo 2002, n. 137",

Visto l'atticolo 6 del Deécreto Legislativo 8 gennaio 2004, n.3, recante disposizioni transitorie e
finali;

Visto il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n42 "Codice per i heni ciiltirali ed il paesaggio, ai
sensi dell'art. 10 della legge 6 higlio 2002, n. 137", come modificato dal D.Lgs. 24 marzo 2006, n.
156, di seguito denominato Codice;

Visto. il Decreto Dirigenziale 6 febbraio 2004 recante le procedurc per la verifica dell’interesse
culturale ‘det patrimonio immobiliare pubblico cosl come modificato dal decreto Dirigenzidle 28
febbra:o 2005, ¢ il Decréto Dirigenziale 25 gennaio 2005 recante le proccdure per la verifica
dell*interesse: culiurale dei beni immobili di proprieta di persone g,tundlche private senza fine di
juero; ‘

Visto il D, P.R. 26 novembre 2007, n.233 "Regolamento di riorganizzaziong del Ministero per i beni
¢ le attivita culturali, @ norma dell'aiticolo 1, comma 404, della legge 27 dicembre 2006, n. 296",
ed in particolare P'art. 17, conima 3, letteta ¢);

Visto il conferimento deil'incitrico di funzione dirigenziale di livello generale di direttore regionale
per i beni culturali e paesaggistici della Campania conferito ‘al dott, Gregorio Angelini, con
D.P.C.Mdel 10 ngosto 2009;

Visto il Decreto del Direttore Repionale n. 39 del 02.03.2007 con il quale ¢ stato dichiarato
Finteresse storico-architettonico ai sensi del’art. 10 comma I del Decreto Legislativo 42/2004
dell*imiiiobile (Jocali di servizio déll’ex Convitlo San Pacle), site nel Comune di Pozzuoli (NA),
via Rajimondo Annecchino, n.123. di proprictd del Comune di Napoli;

Consideriato che nel suddetto DDR, n. 39 del 02.03.2007 ['immobile viene ecrroncamente
individuato al foglio 49, particella n. 15].

Visto Ia nota della Soprintendenza per i Beni architetonici. paesaggistici, storici, artistici ed
Ftnoantropologici per Napoli ¢ provineia, prot. n. 10146 de! 14.04.2011.

Considerato che occorre procedere alla rettifica del summenzionato deereto n.39 del 02.03.2007;




DECRETA

A=l “ Foglio 49 particelia 1517 riportato al sesto rigo della seconda pagina del
P summenzionato decreto , & sostituita dal ™ Foglio 79, particella 151"

: * Ait. 2 — Restano ferme tutte le altre disposizioni contenute nel summenzionato decreto n.39 del
L 02,03.2007;

1l presente decreto verra notificato ai proprietari, possessori © detentori a qualsiasi titolo del
ne che ne forma oggetto, _

It presente: decreto sard trascritto presso I"Agenzia del Territorio — servizio pubblicita
wobiliare dalia competente Soprintendenza ed avra officacia nei confronti di ogiti successivo
prietario, possessore 0 Jdetentore a qualsiasi titolo del bene. ' '

TORE REGIONALE
srip Angelini




della Campim__

> i-N 403 ?) dcl reglslro del decreh

: Vlmforo alle.d pendenze delle ammimstraz:om pubbhche

* ‘Decreto I gls!atwo 8 gennaio 2004, n. 3 "Rlorgamzzazmne del. Mfmstero pe : ‘.bem e le afnwta

' cul!w‘ah at ;s:ensz dell’art. 1 della legge 6 luglio 2002 4 4377

' ,"'ﬁnah, '

f Lo -, 156 di segunto denommato Godibess -t 57 ; i

attimonio Jmmabtllare pubbhco (_:osi come modifi to_dal dcc

14 de!l‘ ntar se culturale dei -‘b
S 5 lucra, i i i R Sl e
© Vistoil D PR 26 novcmbrc 2007 n.233 "Regolnmemo d: rmrgamzzazmne del Mir istero )
‘ullurah, anorma. dell’amcolo ! comma 404 de!ia legge 27 dtce

onfenmento dell'mcarlco d: funzmne dlrlgcnz[ale d
1l paesagglsnc.l della Campania conferlto al dott Gregorm

-a .. rInE '.,\Z :
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erNapoh e Proy nei espresso con. nota prot 16521 del 22/06/2011

7 Edificio in Vlﬂ. Annecchmo 123 :
. m, NAPOLI Wi
o sael B

i Via Annecchlno . 123 POZZUOLI

Vist ; Decréto Leg[slatwo 20 ottobre 1998, n. 368 "ler!uzmne del Mrmsrero p -’bém‘ '=e-'le_?;=
© attivita eilturali, a norma dell'art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59", come modificato dal -

Visto I'artlcolo 6 del Decrcto chlslatwo 8 gcnnalo 2004 n.3, recante dlsposizaom transntorle e e

. Vist -.-'Decreto chlslatwo 22 gannalq 2004 .42 "Cadrce per i bem cultura!i ed :I paesagg:o, B
ai sensi dell'art. 10 della legge 6 luglio 2002 n. 13 7" come modnf cato, dal D Lgs 24 marzo 2006 =

Vlsto il Decrcto Dlrlgenzmlc 6 fabbralo 2004 recante le proce_durc per Ea Vi :!'lﬁca c_icll’mtcresse B
“del’ o Dirigenziale 28 =

‘Vlsta Ja""o:a del 06/ /2007 ncevuta il oa/os,fzow con' la quale l’Eme COMUNE Dr NA L
A_,:;_mteressc culturale ai sensi dell art. 12 del Codlce per l'lmmo‘ e
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Direzione Regmnale per i Beni Culturali ¢ Pagsaggistici
della Campania

N 39 del registrodei decreti Mapoli, ‘=7 MDY, 2007

IL DIRETTORE REGIONALE

Visto il Deoreto Legislativo 30 marm 2001, i 165 “Norme generali sull'ordinamento del
lavor alle dipandenze delle amptinistrazioni pubbliche ",

Visto il Dacrelo Legislativo 20 ottobre 1998, o 368 “Istituzione del Ministero per i beni ¢ I2
autivita ctdiurali, o norma dell‘art. 11 della legae 13 marzo 1997, n. 59, come modificato dod
Deersto Lepistativo 8 geonnio 2004, o 3 "Riprganizazione del Ministero per [ Beni & le
attivita culturali, ai sepsi dell'art. | della legge 6 luglio 2002, 7. 137",

Visto l'articolo & del Decrcto Legisladvo 8 genmaio 2004, n.3, recante disposiziom
tratsitorie e finali;

Visto il Decreto Legistativo 22 gennaio. 2004, 04?2 “Codice per i bemi éuliurali ed il
paesagelo, ai senst defl ‘art; 10 della legge 6 lughto 2002, n, 137", come modificato dal D.Lgs.
24 marzo 2006, n, 156, di seguito denominato Codice,

Visto il Decreto Dirigenzinle 6 febbraio 2004 recante e procedure per la verifica
dell'interesse-culturnle del patrimonio immobilizre pubblico cos come:modificato dal decreto
Divigenziale 28 Febbraio 2005, e il Decreto Dirigenziale 25 yennaio 2005 recante le procedure
per la verifics dell’interesse culturale dei beni immobili di proprista di pérsons giuridiche
private sétiza fine di lucro;

Visto il D PR. 10 gingino 2004, o 173 "Regolomento i argamz:a"mne del Ministero per |
heni e le artivitd culturali®,

Visto il conferimento dell'incarico-di funzions dirigenziale. di livello generale di direttore
regionnle per i beni culturali e paessgastici delfa Campania conferito al-dr, Stefano de-Caro
con D.P.CM. 5 agosto 2004,

Visto il Decreto Dirfgenziale del 20 ottobre 2005 con il quale, ai sensi dellart. 8 conmma3
dsf D.PR. 10 giugno 2004, n, 173, & delegata in vin continuativi ai Direitori regiondli per i
beni cultarali ¢ pa&sngg:shu ta finzione della verifica della sussistenza. dell’mteres& culturate
ei beai appartencoti a sopgetli pubblici ¢ a persone giurjdiclie private senza fine di luero, ai
sensi dell*art, 12 del Codice;

Vista la nota del 18/10/2006 riccvuta il 18/10/2006 con la quale 'Ente COMUNE DI
NAPOL] hs chieste Ja verficn del’imeresse cultirale pi sensi dell'nrt. 12 del Codice per
I’immobile sppresso desoritto;

Viste il parere della Soprintendenza per i Beni Architerfonici ed il Paesaggio ¢ per il

' Patnmomu Starico, AIUSUCO ad Fmoaniropologico di Napoh ¢ Provincia espresso con nota
. *prot 30104 del {)9!07/07‘
in
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Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici
della Campania

Denominato {Unita immobiliare sita in Via Raimondo Annecchino
n. 123 (Locale di servizio dell’ex Coavitio San Paolo)

provinciz di NAPOLIL

comume di POZZUOLI

siio in Via Raj'mondu Aunecchino n 123; POZZUOLI

Distintoal C.T. /CF, al
foglio 49 partieella 151 C.T.

ALLEGATO ALLA wery7]
Confinante ¢on 4 ' i
foglio 49  particella 149 CT. 007245 93307
foglio 49  particella 150CT, ‘jc’_*’gmﬁgagi??% L

come dalla allegata plafiimetrin catastale;
presenta: interesse storico-artistico ai sensi dell'sr. 10.comma | del D.Lgs. 22 germaio 2004,

n.42 per i motivi contenuti nella relazione storict: artistica allepata;

DECRE" A

il bene denominato Unith immobiliare sita 10 Via Reimondo Annecching n. 123, meglm
individuato rielle premesse e deseritto negli allegati, & dichiarato di interesse storco-artistico ai
scasi delifare. 10 comma 1 del D.Lgs. 22 geanaio 2004, n.42 ¢ rimine quindi sotlopesto 4 tutie
le dizpiosizioni di tutela contemite el predetio Decreto chls! Btivo.

La Diﬂmmemﬂ catastale ¢ la relazione storico artistica finno. parte Ttegrante del presente
decreto chie verm notificato ai [proprictari, possessori o detentori-a quatqlass Titole det bene che
ne forma oggetio.

Il presente decreto ¢ trascritta pressa I'Agenzia dej lﬁmtunn - servizio pubblicita
immobiliare dalla competente Soprimendenza ed avri efficacin nei confronti.di ogni suecessivo
proprwtann, possessare o delentore A qualsiasi titolo del bene,

Avverso il presente decreto ¢ aivmesso il ricorso amministeativo al Ministers per i bepi ¢ le

aftivitd culturali 2 sénsi dellirticolo 16 del Codice.

Sono inoltre, ammisse proposizioni di ricorso giurisdizionale al TAR competente per
territaTio @ o de;,h articoli 2 e 20 della Lepee 6 dicembre 1971, n. 1034 e successive
modificazioni, ovvero Ticorso straordinario al Capo dello Stato'ai sensi del D.P.R. 24 novembre
1971, n 1199,

Dara, -

)
.




LLLEGATO
_ DO7245 08807
MINISTERG PER T BENS E LE ATTIVITA' CULTURAL Ty o
i Supzintepdenza pec i Benf Architeftonic SW%‘f‘f ﬁ%%ﬁ% P%é‘?‘ " c—"ﬁ A9
e perdl Pucinppio £ E

& par ft Purimonlo Sigrice Artistica
ed Brooanimpiolagicn
i Napolic Proviad

; POZZUOLENA). Uniia immobiliare.sitn alia vis Raimondo Anncechine, 123
: (Laseale di servizio deli’ex Convitto Son Paolo)

Relazione storfco-artistica

Ledificio in oggetto & sito nel Comune di Pezzuoli, in prossimitd delle stabilimento Pirelli ¢ della
Stazione di Areo Felico della Forrovin Cumaoa, Nato come elemento. di servizio per la manutenziohe del
contiguo ex Convitte Sun Paolo o dei suoi spazi esterni, & stuto sin dall’inizio. concepito come semplice
deposito posto lingos 14 reclnzione mitallica che divide i pinrdini del complesso dalla via Raimondo
Annedching su cul & posizionato il siio accesso.

Dallandlisi defla cartografia storica delln zona, dei materiall strutturall & di finiturm mpicgati « dei
caratteri architettonisi Vedificio, come Il vitino Convitte, & ascrivibile al tardo Oltocento, quando I'intera
area viene interessati dalla realizzazione di edifici di pubblica utilitd, L'impaginato di faccieta ¢ il ricorso a
stifemi classici comie le bugne angolnd ¢ di contomo alle apermre: sono. infadi aserivibili al lessico
architettonico di tale petiodo, ol quale, seenatamente per tipalogie civili ad uso pubblico, si fceva ampio
ricarse a elementi di un classicismo df ispirzione neo-rinns¢imicntale. Ad On: solo Tivello fitori terrm,
Pimmobila si presenn come un semplice cubo-parallelepipeds coperto da. wi tefto. Preserita aperiure &
lrabeazione retilinea disposte una per lnto, recentemente 1amponste ¢on. murim di tifo. per mpedinme
[*accesso. Le strutture partnmti verticali sono. in muratura di tufo gisllo nepoletane; la struttum onzzontale,
costituitz dal solato pisno di coperture, 2:n putrelle ¢ wavelloni. Lredificio; mnehe a cotsa dells permanenza
fino ad epoca recente delld sug déstinazione d'uso originaria, non ha subito significative tresfarmazioni
dull’epoca delln sua costruzione,.

FONTI CARTONIRAFICHE

Topearafiz dellsgro napoletann don ke suc sifiacenzs Ji Glovanni Antonlo Rirs Zamond, Sinmperia Reale, Wap<dli 1793
FONTI BIBLIOGRAFICHE ’ ’
D¢ Jorde, Guida di Pozziol o contums, Nopoli 1822

1_ Patatice, Swn di Tozzuoll e-contornd, Napoll 1826

1. da Fraja Frangipanie, Shtla dennminzzlone delle vie neff'ubitas & Pozzuoll Nupoll g9t

. Annecchino, Stofie i Posaipl & dedla zona Flegren, ed. Pozeunti 1950

. Pane, Virzitio 2 1 Crropl Flejgrel, Napoll 1981 '

1., Plecionts - P. Miano, 1 éornpl Derei: Luoghl; fonnazioni 2 resferserrione dafla citt, Mapoli 1987

Mauro, Saggi storic] sué Campi Flegrej, Napoli 2003 o

. D Antenie, Campi- Flégrel: Gulda alla scopetva déle tame di fuoce, Napoli 2003

5. DiLizlo, 1 pacsapito del Compl Flegidi, Realtd & metdfors, Eletta Nagoli 1005

Visto
1] Soprintendente
l1 Earfew Gugliclmeo}
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‘_,bxbhogréﬁche, xconograﬂch graﬁche consente dl escludere la presenm di ‘p. i
| cdlllzlc antenon al 1900 sul: 7 _Infath ﬂno al 1907 epoca; di elaborazmnc ellai

S chata un nnpano trian
: .-:--L“Pepertono ornamentale d

"x_arattehzzatl';d ‘una n:npés'
prescntando buuature quadrangolan al pxano terra ;

nbassato aI pnmo P an ;

ncordau mtervenu dEI Provvedltora

S TR T it i oxbilnd g

* Le strutture portantx verucah sono in muratura d1 tufo glallo napoletano Ie strutmre'- 3 |
onzzontah originarie, in:putrelle di ferro e spaccatele di lufo 5010 state in parte sostltuitc duraﬂ G




Napoli 1900;

la citth, Napoli 1987;
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TITOLO DI PROPRIETA’




COMUNE DI NAPOLJ

Dipartinier=o Segroteria Genérale

Segreteria della Giunta C"amuna!e
COMUNE DI NAPOLI

Ufficio Eseguti
reen O3 F
DATA ,
DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO

SERVIZIO DEMANIO,PATRIMONIO E POLITICHE PER LA CASA
Ufficio Dismissioni

e

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE

N_T DEL 3{/0{!&0{3

OGGETTO: Aggiornamento formalita per il Servizio di Pubblicita dei Registri Immobiliari.
Immobili di proprieta del Comune di Napoli siti in Pozzuoli (NA), Via Raimondo Annecchino
123 — ex Convitto Femminile S. Paolo (IBU 700402-700405).




} Dirigente del Servizio,

Visto il Decrelo del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 7287 del.
10/04/1981 con il quale, in attuazione della L.R. 11.11.1980 n. 65, veniva decretata
I'estinzione dell'Ente “Collegi Riuniti Principe di Napoli” e il trasferimento al Comune di
Napoli delle funzioni, dei beni, e del personale del’'Ente suddetto;

Rilevato che tra i beni pervenuti in capo al Comune di Napoli per effetto degli atti sopra.
richiamati risultano anche gli immobili siti in Pozzuoli (NA) alla Via Raimondo Annecchino
123 ~ ex Convitto Femmiinile S. Paoclo (IBU 700402-700405);

Ritenuto doversi procedere all’aggiornamento delle formalita per il Servizio di Pubblicita
dei Registri Immobiliari (in ottemperanza delle previsioni di cui alla Legge 30/7/2010 n.
122)

DETERMINA

per i motivi in premessa indicati, che qui si intendono integralmente richiamati:

1) di dare atto, ai ﬂnl delPaggiornamento delle formalita per il Servizio di Pubblicita dei
Registri Immobifiari, che tra i beni immobili dellEnte “Collegi Riuniti Principe di Napoli”
trasferiti in propneté giusta | richiamati provvedimenti, al Comune di Napoli, sono
risultati compresi i seguenti immobili in Pozzuoli (NA): _

e unita immobiliare sita in Pozzuoli (NA) alla Via Raimondo Annecchino 123, nporiéta
nel Catasto Fabbricati del Comune di Pozzuoli (Codice: G964) in ditta al Comungdi
Napoli, Sezione Urbana, foglio 79, partlcella n. 151, subalterno 1, categoria B/1,
classe 3, consistenza 31933 m?® rendita euro 41.229,97 VIA RAIMONDO

ANNECCHINO n. 123, piano T-1-2;

IL DIRIGENTE P

Dott.ssa Elvira Qapacela




Comune Di Napoli
Dipartimmento Segreteria Generale
Segreteria della Giunta Coinunale

B« Uffic éo Esebémzza ;.’
DATA.8 & FEB 3013

Si attesta che la pubbhcazwue della
presente determmazmn_ ,lrxgenmaie, ai

sensi deii'art.;ll) comma; .85+ 267/2000




- VALUTAZIONE DEL PREZZ0
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DI DISMISSIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE DISPONIBILE

0 DI ASTA PUBBLICA DI VENDITA

\
\\\\\\\\

-one del propiio patrimo-
diConalg?oCmunz'lan 47

n ,!equlmad e u\.arikheaanalu cxmu

o) Domaﬁaulpaneupazbmalas&a

\
| m\\\\\\\\ e

nmobifiari di proprieth del Comune & Napa',
L fipaitato elenco (dis2guite FElenco), che forma

| pailen esostanzialadel presenlgAyviso,
| Lemoda i udgmen.u e dipa:tecipazions ai'Asla sono regola-
menlate, cllre ch 'a Awiso, dal Discipiinare d'Asta e dai

relalmﬁﬂega‘j.appmfznm Detbzmadi GM.n. 03! d2130.06.2000
mmm’nnmdfxahﬁniaDafheramG!Ln 104det7.22011 chei

? di

: pre
senlazons delOfeta presso it sito m-h ﬂbimwammmsna‘
poliit o , oviedo, previo

- PalazzoSen Glszomo, p

bjCa
anche ai fini della delumnmima della relativa offerls ica c) ﬂurl tenzntell
n-:r.chéawrlﬁ | rf lerellfehadidaiii Lolfs dogaate ot tolndical
p di P pecogalsingolo lollodovra, apenadiesciusione, essereInserila
immobili g2 i , 0ome yisie in busla separala sigilala con naslio adezsive, conlrefimala su
i sh al'o dil nlan:-.sl oo 1] alnha - lwitiilembidichi: con la serilla "Conli Mert: !

an
msstie.esistenliefoimposiperkegaz,

ﬂoeweevenlualme 5 EEJ‘E

Modalit di partacipaziene
G interessali dovianno far parvenire, a pena di esclusions, al
Prolocold Generale del Cormuna di Napoﬁ, Piazza Muninph,
12

11 maro ZUISuapilmel;i‘aluwnnas!m ndeihuaullmlllembl:fl

psrfnparledpazfoua al'asla del 12 marzo 2013 perlavendila de}
Lwa[!;;;é;»mm redalla sucarla in bell, dovrd essee conforma
sl 28l Disdplinare dAstae d

I.erleu luitefs G'L#nammlrdnporlale Nel'olfertaeconomicadovrd

foloc difinaautografadatostessa sotpsentlore,
— o 13 donianda. ol o
relative modabl i lazions, dicuialdisc/ptnare, sanoimpos|
apenadiesclusions,

Lo domands dovranno oszere indirizate al Contune di Mapoli -

Priotocoto Generale, plazza Humdgyh Pabun S. Giscomo,
Hapoli, P amazzoractoman-
data o medianla consegna o mano; per fosservania del temine
fara feda la dala ripariala sufla ricevula ré’asdela dal Protecolio
Ganera.ndnlCumunele olio ladatadelgi

pressoil
P

esseie indca'n il prezzo chedl ta olfie, osp: Incifre
ed In lzllere. Uolferla economica dovr essere datata e solioscrilla
con firma autograla deFefferents o dellzgale rappresentanto sa trat-

Ussi di societd, enti o organismi, o O allra persona avenls | poter di

diiﬁma.anchesudaprtinoﬂh sul apposlala
fima da e dovracontenereal upinlar-

appuntsmanlo, presso 1a Romeo Gestioni SPA del
Gom.melﬂlnpd)ﬁeml}hﬁmaadmepolls E4, Hapoli.

na la documentaziona di cui al punto 4 del Disciplinare d'asta e pils

2 untd bi ",. tein vendita, sufa proced

avanti Sul sepra cilalo plico dovra essera 2pposta la

d'Asta, periavisite agi immobil, efc
e richiaste al contact-center: 081 6011400 [ 031 6041499 efo @

| mezzo e-mal alfindiizzo propery.napoli@gmipporomen.com.

| Lolfzrents pud prendere preventiva visione delie caralleristicha di
| ciascuna unith immabiliare efo dei documenti, dispanlbill previo

|| appuntamenlo, presso fa DATA ROOM dafa ROMEQ GESTIONI La

Conlro Direzionale di Napofi 1s. E4. Ciaseun offerents o,

01 iluta:
(i del iblls del Coniena
dI Napadi, Documenti psr ln partecipszions sM'asla del 12 marzo

I B i

indiizzo, *

<o INil2nfe

pegnare folferente.

quelo indkalo in cifre, prevama loffeda In lettere. Perlulio quento
non eapressamznle indicato nel presenie aviiso sl fa fferimento a
quanla ptevisto nel summenzionalo Disc’pinaro d'Asta o dai relativi
Aeqali, apptorati con Delibera di G.1. n. 904 del 30.05.2009, cosl
coms modiizala dallaDeficeradiG.M. n. 104 ¢217.22011,

d) Aliadocurnentazizne

L dowra dal enlo

I picocoprarich dqueladi
seguRaindicata:

diidenttd del eotoscritoqa in corso di vzﬂ'moon:ppaﬂm sulla

P

d‘la

o delolferanta fials ftand: inl,

"pt‘fl'

Lagarasisyolgerd liglomo 12marzo 2013 alleore 10.00 presso
1l Gomuna di Kapoll - Piazza Huniciplo - Palazo San Giacomo,
BalaPlgnaticlly, terzo plano.

I ttotare @ responsable del lraltamanlo dei dati personzf, a norma )

d21DAgs. 19672003, 213D ssaEkira Capecelatro Gaudioso.

I Respansalile de! procodimenlo
D.s52 Elvira Capecelsio Gaudiose

sammsr.enmhmlumheledommwpedwwammupusla |
toneTAvviso dasla, restardo i

Esso & slalo dichiaralo di int

slorico e, compr

|a nel caso di aggiudicaziona si

L'immabile & cosl individual

imente:  dicomp lila nel caso di agaludicazione si

LOTTO 1 - Pos, 700402001/700405001
Pozzuoll - Via R. Annecchino 123
(ox Convitlo $.Paolo)
Edificio con funzioni educative (ex convillo
femminile S Paclo)inslatodiabbandono, rlsa-
lentoalla ﬁnedelt'ollncenlucon hp{unrchliel

peitanto, & soggello alle disposizioni del D.Lgs.
22.1.2004 n.42/2004 (Codice del beni cullura-
). Lintero compendio viene poslo In vendila
dietro aulorizzazione dolla Direzione
Reglonale per i benl cullurali e paesaggislici
deltaCampanta (D.0.R. n.506 del 24.4.2009),

Il prezzo base d'asta formulalo al sensi
del'art8 bis come integralo dalla Delibera di
G.C. N. 104 del 7.22011 & paii ad €

llini rocento
asaimilaquatir l 0
[r] 1 alli a
asa d'a

La cavzione dovr essere pari al 5% del coni-
spellivo offerto per lacquisto.

lura neori
adiacanze della slazione della ferovia
Cumana - Arco felica - In via Raimondo
Annecchino, articolalo su due livelli fuori lerra
con una ie copeila di |
3. F.I]ﬂ K| cacon .'mnnssasupwﬁdﬂ scopurla
pertii al il1 i a
plessivl 10.500mq ¢.a. conesposizione pano-
ramica. Sulla stullura in argomento risullano
semvill di passagglo concasse con delibere di
Giunta Comunale.
Dati cataslali: NGEU Fogllo 79 p.lla 151, sub §
cal.B1.
L'interastrufiura ¢ staladichiaraladiinleresse
sloricoe, petlanlo, & soggellaalle disposizioni
del D.Lgs. 22.1.2004 n. 4242004 (Codico dal
beni cullurali). Essa vi 1a in vendila di
tro aulorizzazions della Direzione Regionale
per | benl culturali e paesaggistici della
Campania.
Il prezzo base d'asta & di € 3.123.,000,00 (tre-
milionicentoventitramila/in).
Limmabile viene posto alasla ai sensi
dell'arl.6 del disciplinara d'nslaapprovalo con
DeliberadiG.C.n.904 del 30.6.2000.
Sonoammesse offerl d il ribas-
#9 massimo consanlito & del 10% rispatic
W' abased'asta; nopsaranno con-
o valida fo offa 3550 8!

d'asla,

Lacauzionedovrd essero parlal 5% tlel cor-
rispetiivoofferto perl'acquisto.
Perlomodalith dipagamento della caudone si
farinvioallar 3dzldisciplinare d'asta.

. 'Eiﬁ%lﬁ‘ﬁ*'“

LOTTO 2-Pos. 700401-70040515!2360
Pozzuoli - Via R. Annecchino 125

(ex Istilula Scolastico “Vilt. Emanuele II")
Inlero compendio immobiliare Inagivile, gia adi-
bito @ scuola clemenlare, che lrovasi in
Pozzugli su un'area prossima alla zona Indu-
sliiale ex Sofer, lungo la sede della finea ferro-
viaria denominata *cumana’ costluitoda 2 fab-
bricaliil primadi calegoria BS disup. cop. pari a
. 1.460 ed il secondo di calegoria B4 di
superficie pari a mq 111 ed aree scoparta
annesse percomplassivi ma. 4446,

Dali calastali:Fg, 79- plla 380 - sub 1 - cal. B5;
Fg.79-pla 381 -sub 1-cal. Bid; Fg.79- plla
302-303.

Per le modalita di pagamento della cauzione si
farinvieallart 3deldisciplinared'asla.

LOTTO 3 - Pos, 841430002
Vicolo Nove a Materdel n.4, plano terra

Locale deposito (fronle slrada) di clrca mq. 17
composto da un vano senza servial igienici.
L'immabile & accupalo da soggell privi di titolo.
E'in carso procedimento giudiziario oo amml-
nislralivo pariliasciodelioslesso.
Per le candizionl ed i lerminl di slipu'a dell'allo
di compravendila nel caso di aggiudicazione si
fa rinvio alle previsioni conlenute nallart.{ del
disciptinara d'asta approvalo condi G.C. n.904
dal 30.6.2008. Esso non ¢ soggello alle dispo-
sizionidelD.Lgs. 22.1.2004 n.42/2004 (Codice
deibeniculurali).

lo & casl Indi
sez. STE-foglio 5 - p.lla 192 - suh 109 - Cat.
Cal.C2- Classe Energelica=G.
Il prezzo a base d'osla & pari ad € 22.247,35

io otta
upprovato con Delibera di G.C. n. 2184 del
13.4.2006 ¢ lo offorte dovrannoessare supa-
roriallimportoabase d'aslaindicato,
Lacauzlone dovid ossere parial 5% del prez.
2o a hase d'asta ovvero parl ad € 1.414,37

econloquallordiclldz).

Per la modalia di pagamenlo detla cauzione si
farinvioallan. 3deldisciplinara d'asla.

Lofto 4 - pos. 930040005
Locale sito In Mapaoli alla Via §.Karla di
Gostanlinopoli n. 126/d - piano terra

Megozio di mq.118 circa suddiviso su due
livelli,

Limmobile & occupatoda soggelli prividilito-
lo ed & in corso procedimento giudiziario efo
amministrativoperil rilascio dello slesso. Per
le condizioni ed i terminl di stipu'a dellatto di

fa rinvio alle previsioni contenule nell'ad.
del disciplinare d'asla approvalo con di G.C.
n.904 del30.6.2000.
Esso dslalodichiaralo dilnteressa sloricoe,
perlanto, & soggello alle disposizioni del
O.Lgs. 22.1.2004 n. 422001 (Codice dei
benl culturali).
Viene posto in vendita dielro aulorizzaziona
della Direzione Reglonale per 1 bani culturall
epaasagglshcld‘alla Campania.

& cosli

sez.SLO -foglio 1 - pJia 106 - sub 23 - Cal.
Cat.C1-ClassoEnergefica=G.

Il prezzo base dasla fonnuleto ai sensi
dellart.0 bis come inlegrato dalla Delibera di
GC. M. 104 del 7.22011 & pari ad €
20.990.81 (¢ itoventimllanovecen
novanla/gt) e lo offerte dovranno essera
upptlorda abasod'astalndleato.
Lacavzione dovra essere parial 5% del corri-
spallivoofierta perl'acquisto,

Parle modalila di pagamento della cauzione
sifarinvioallart.3deldisciplinared'asta.

Lotto 5 - pos. 833251008 - V.lo Longo a
Carbonara n. 28 - piano 1, Int. 4
Alloggio libera di 33 mq. ¢.a. composlo da un
vano, cuc!n'l. sorvizio Iglﬁnlm [} duppiu h'ﬂ

concino, Essa ¢
del D.Lgs. 22.1.2004 n, 4212004 (Cod ice dai
beni cullurall).

‘immobile & cosl individ
sez. VIC-foglio 12-p.la353 -sub 6 - cat A5 -
Classe Enaigetica=G.

Il prezzo base dosta formulate ai sensi
doll'ant 8 bis come integralo dalla Delibera di
G.C.N.104del7.2. zonﬂpanndes_iﬁ.llmm
novaniaquatiromliaoltocento/10
offerte dovranno_essere su pullnri
ajﬂ[upmju ahasod'aslaindicato.
Lacauzione dovid essere pari al 5% del corri-
spellivoofferio perlacquisto.
Perle modalild di pagamento defla cauzionessi
farinvioall'art. 3 deldisciplinare d'asla.

Lotto 6 - pos. 633251011 - Vlo Longoa
Carbonaritn, 28 - piano 2, int. 8
Alloggia libero di circa 40 mg. composlo da
due vani con angolo coltura, servizio igienico

ebalconcino

Esso non & soggello alle disposizioni del
D.Lgs. 22.1.2004 n.42/2004 (Codice dei bani
culturali)

50z, VIC-leglio 12-p.la353 -sub 10 -cal. A5 -
Classe Energelica=G. llprezzon bass llasla

formulalo oi idell'art.8 bls

dlla Delivera di G.C. N. 104 del 7.2.2011 &
pariad €104.00 allromilal00) e
n of as: superlor|

La cauzione dovra essere pari al 5% del corri-
spallivoofferlo per l'acquisto.
Perlemodalita di pagamenlodella cavziones!
farinvioaltart 3 deldisciplinared'asta.

Lnliu? pos, 990051029
V.lo Freddo a Dennalblna n. 3/A
Localo deposilo ex cinema Adrdano con
accesso fronte sirada avente una suparficle
{seminlerrala) di circa mq. 510 ollre servizi

igienici.

Esso non & soggello alle disposizioni del

D. Lgs 22 1.2004 n.42/2004 (Codice deibeni
i) ed & pala da condullore con

regolare contrallo dilocazions.

L'immobile & cosl individualo cataslalmenle:

sez.5GU-fogllo 1 p.lin344-sub32-cal.C2-

ClasseEnergelica=G.

|l prezza base d'asla lormulalo ai sens! delfark

8 bls come Integralo dalla Dziibera di G.C. N.

104 del 7.2 2011 & pari ad € 311.204,30 {lro-

HIILQI}D.LLIQ

il EUIOE]
'as| Icato.

Lacauzlone dovra essere pail al 5% del corri-

spallivaafferlo porfacquisto.

Perle modalita di pagamenta della cauzlone

sifarinvioall'art.3 deldisciplinare d'asta.

atforiall'l

Lotto 0 - pos. 890034003
Riviera di Ghiala n. 66/A-plano terra

Locale commerciale fronla strada di circa 53
mq. composlo da un ampio vano con servizio
igienico e soppalcodi circa 28 mq. Esso & stalo
dichiaralodiinleresse sloricoe, pertanlo, & sog-
gello alle disposizioni dol D.Lgs. 22.1.2004 n.
4212004 (Codice del benicullurali), lllacale vie-
ne posta in vandila dietro aulorizzazione della
Direzione Regionale per | bent cullwiali e pae-
sagislici della Campania (D.D.R. n.164 del
18.10.2007).

Limmobile & occupalo da seggelli privi dilito'o
ed & In corso procadimenlo gludiziario efo
amministralivo peril rilasciodello stesso.

Per ke condizioni ed i termin! di stipula delrallo

fatinvio alle prevision! contenute nelfar.1 del

disciplinare d'asta approvato condi G.C. n.904

dal30.6.2008.

L'immohile & cosl individualo cataslal

soz. GHI - foglio 13 - p.lla 132 - sub 11 - cat.

C1-Classe Energelica=G.

Il prezzo base d'asta farmulato ai sensi

dell'arl.8 bis come inlegrala dalla Deliberadi

G.C. N. 104 del 7.22011 & pari ad €

170. 35&,74 {canloseltantamilatracanto-

o offa ovtanne
orto abase d'asla

sere supe| all'l

Lacavzionedovra essere pari al 5% delcorri-
spaltivoofierlo perlacquislo.

Par le modalita di pagamento della cauzions
sifarinvioall'art.3deldisciplinared'asla.

Lotto B - pos, 70100E001
ViaE. Pessina n. 52
Locale di circa mq. 24 composlo da un vano
plissenvizioigtenica,
Limmebile & slato dichiarate di interesse sto-
fico e, pertanto, € soggello alle disposizioni
del D.Lgs. 22.1.2004 n. 42/2004 (Codice dei
benf cullurali).
Viene posto In \endila dlalm aulmiuazhﬂe
della Direzil lie
passaggislicl dolla Carnpania‘ il provvedi-
mento aulorizzalivo (ddr n. 916 del
12.01.2041), del cul integrale contenulo pud
essere prasavisione pressoladalaroom del-
la Romeo Geslioni, pravede I'obbligo, da par-
le del fuluro proprictario, della elaborazione
ed esecuzione, enlro il lermine di lre anni, di
un pregello di restauro per |l riprislino dello
slato originario dei luoghi, da realizzare
secondo le indicazioni ripartate nal provvedi-
mentomedesimo.
Limmobile & occupatoda saggelli prividitilo-
loed n! in corso procedimento gludiziario efo
It perilrilasciodelk
Perlecondizionied iterminidistipuladell'allo
di compravendila nel caso di aggivdicazione
sifa rinvio alle previsioni contenula nellart.1
del disciplinare d'asta approvato con di G.C.
n.904 el 30.6.2000,
Limmobile & cos! Individuato cataslalmenle:
s6z. AVV - foglio 12 - plia 247 - cal. C1 -
ClasseEnargelica=G.
Il prezzo base d'asla formulalo ai sensi
dell'arl 8 bis come integrala dalla Delivera di
G.G.N. 104 del 7.2,2011 dpariad €89.776,14
(oitantangyvomilaseltecentosctianta:
sei/14) e lo offerio dovranno essere supe-
rlarlall'im| basod'astaindicato.
Lacauzione dovra essere parial 5% delcori-
spellivoofferto perl'acquisla.
Perle modalita di pagamenlo della cavzione
sifarinvioali'arl.3deldisciplinare d'asla.
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LOTTO 1 - Pos. 830510001
Struttura ex Convento dl San
Domenico Sorlano -

Plazza Dante 79
L'edificio, oggall deila vendila, & sito in plazza
Dante, inplenocenlio cillading, in zona di parlico-
lare Inleresse luristico o commerciale, carallerz-
zala dalia prssnnza di pal.-.-zzi d apnca e famosi

urel .

0 lo, Iratallro, siadallavh
conl Museo Nazionals @ can il centra starica, sl
dalfa elevala concenlrazlone di esarcizi commer-
clali, charendonopiazza Dante unadelle pid movi-
mantaledellacilth,
L'immabila &slalodich dii sloricoe,
peilanlo, & soggello olle disposizioni del D.Lgs.
22.1.2004 n. 4212004 (Codice dsi bani cultural).
Viena posta in vendita dielio aulofizzazions della
Diraziono Reglonale per | benl cullurali e paosag-
gistici della Campania; il provvedimento auloriz-
zalwo(ddln ﬂH del 16, 112010} delcuiintegralo
prasavl; ladala
1aom dellaRomso Gaslioni, prevede l'obbligo, da
parlodelfuluro pmpnaiano.dnlla claborazionsed

Greco in Via SaTzano n3 localith SMana Ia
Bruna,

9564 mq ed anrmssa nma nonpmla dcnllnnln a
vardedicomplossivin. 12.500 my.

Limmobile & idantificalo calastalmenle al foglio
22 - plia 1403 - sub 1 e p.la n. 1464 - sub 1,
entramba categoria F2,

Esso non & eoggollo alle disposizioni di cuf al
D.Lgs. 22.1,2004 n. 4272004 (Codice del beni eul-
lurali).

Il prezzo base d'asla formulalo i sensi dell'arl.8
bis come inlegralo dalla Delibara di G.C. N, 104
del 7.2.2011 & pari ad € 5.280.000,00 (cinque.
millonlduacentoltantal00) e lo offorla

dovranno essore supeifori all'importo &
g

Lacavzione dovid essere paial 5% del cotrispel-
liva offerloperl'acquislo.

Per le modalila di pagamento della cavzione si fa
rinvioaliait. 3deldisciplinare d'asla.

LOTTOA - Pos. 700401-7004051512380
Pozzuoll - Vla R. Annecchino 125
(ox Istiluto Scolaslico “Vitt. Emanuale lIl")
Intera compendioimmebiliare inagibile, gia adibi-
(o ascuo'a elemenlare, chs [rovasi in Pozzuoli su
un‘area prossima alla zona industiala ex Sofor,
Iungo la sedo della linea ferroviaria denominata
“cumana” costiluilo da 2 fabbricallil primo di cale-
gnnn B5d‘aup oup paria 1.460 mq.edilsecondo

ficioparia 111 mq.edaree

LOTTO 3- Pos. 70040200"700405001
Pozzuoli - Via R. Annocchino 125
(ox Convitlo S.Paolu)

scopmaannes:epnrcomplmhfm 446mq.

Dali colaslali: Fg. 79 - pla 380 - sub 1 - cal. BS;
Fp.79-pllad8l -sub 1 -cal. BY; Fg.79-p.lla
352-383.

Esso bslato dichiaralo diinleressa storico e, per-
lanlo, & soggello alle disposizioni del D.Lgs.
22.1.2004n, 4212004 (Codicedelbenicullurali).
L'inlero campandla viene posto In vendila dielro
aulotizzazione della Direzione Regionale per i

sez. CHI - foglio 37 - p.lla 17 - sub 12 - Classe
Eneigelica=G.

|l prozzo base d'asla formulalo af sepsi dell'ar 8
hiscomoinlogralodallaDeliberadiG.C. N.104 del
7.2.2011 & parf ad £174.431,23 (centosellan-
altrocel tuno/2l)e
forte a o5s0ro_suparlo
0 ‘as

L fona p p
livo offerlo per I'acquisto. Per la modalilA dipaga-
mantadella cauzlons sifa rinvlo ali'ant. 3 del discH
plinared'asla.

Lolto 6 - Pos. 850400001

beni culturali o passaggistici dalla Campania
(0.D.R.n.506 dol24.4.2009).

Il prozzo base d'asla formulalo ai sensi dell'ar 8
bis come integralo dalla Delibera di G.C. M. 104
del7.2.2011 & pariad €1.808.000,00 {unmilio-
neollocentoltomllald0) e la offerle dovran:
no a55era S| pg_[]g_[l kil H[]] porlo a [!!EE

annlanudnwa essere parial 5% delcorrispel-

asecuzlone, en1roll tormine di tra ann, di un Edificio villof
g“elu lirest upm nile 8.Pavlo) in slalo diahbanﬁuua risalenle alla
fiodeiluogh, dmailzzara dotelndicazioni fine dalfolt can lipkca archilellura neo-
ripartal o poslo nelle i

Pefulleﬁod dollag!l sl ﬂn\and.i ellab(whufa Ine'mma-

dolla s|azinneﬂnlla rmruvla Cumana -ArcoFolico
«inviaR A

La stllwia nen wmprands i locall sall a! plana
ada

Ladifico & arﬂcn!n!o su dug livelli fuori lerra con
plessivi3.600mq. ca

lerraedal
peIsonoecose.

con annessa supuﬂlcla ﬁnopntla periinenziala in
parle daslinala a varde di lessivi 10.500 mg

Limmebilo & cosl individuat Imante: cat.
B4 -sez. AVV -oglio 12 - p.lla 1094 -sub 102 (ex
sub16)-Classe Enaigalica=G.

Il prezzo basa d'asta formulalo ai sensi dell’all. 8
bis come integralo dalla Ualibera di G.C. N. 104
del7.2:2011 & pariad £10.112.000,00 (diecimi-

lionicentododicl/00) e lo offarto dovranno
essorg suporiorl all'importo a base d'astn

Lacauzione dovri essere parial 6% del comispet-
livoofferlo parl'acquislo.

Per le modalila di pagamenlo della cavziona si fa
rinvioall'ar. 3deldisciplinared'asla.

¢ a.conesposizione panoramica.

Sulla strulura in argomento risullano serild di
passaggio concesse con delibere di Giunla
Comunale.

Dali calaslali: NCEU Foglio 73- plia 151 -sub 1 -
cat, B1. L'intora slrullura é slaladichiarala diinte-
resse starico e, perianlo, & soggetia alle disposi-
zioni del D.Lgs. 22.1.2004 n. 422004 (Cod ce del
beniculturali).

Essa viene posla in veadila dielro autorizzazione
dellaDirezione Regionale parlbnnn:ullurali epas-
saggislicidelia Campanla.

Il prezzo a basa d'asla & il valore approvalo can

LOTTO 2
Pos. 7060001/03/04/05/0607/08109110/11
Grande complesso resldenzialo
@ Torre del Greco In Via Salzano n.3
Excenlrorieducalivo residanziale, allvalmenlain
disuso, dichiaralo piive d'interesse slorico-
atislicoaisansidel Dig.42/2004.
licomplosso, oggallu delln yondila & coslituite da
lad

nave a P dispo
slialle falde detVesuvio nella perileria di Torre del

delerminazicne n, 4 del 10.01,2013 del Dirigenle
del Servizlo DOemanlo, Palrimonio e Pelitche per
la Casa che & pari ad € 3.123,000,00 (tremilio.
nicontoventitramlla/o0) o lo oiferta dovran.
o essero suparlol al prezzo a base d'asla
indlcato.

La daversatedov il5% delprez-
zoahase d'aslacha cosl dalerminata isullaesse-
ropariad€156,150,00.

Par le modalila di pagamenlo dalla cauzione sifa
rinvieali'art. 3doldisciplinare d'asla.

lferto perl'acquisto.
Perle modalila di pagamenlo della cauzione sifa
rinvioaliart.3del disciplinarad'asta,

LOTTOS- PDS 70050P004
Autorimessa in Via Alessandro Manzoni
n. 141/C - fab. D - plano terra
Aulorimessa di mq. 189,27 sita nel quartiere
Pesilligo alla Via A. Manzoni n.141/c allinlerno di

Parco Cafioro-fab.D.

L'immobile & occupato da soggelli privi di lilolo e
vienz poslo ol'asta alle condizioni previste
dall'arl.1 del disciplinare d'asla approvato con
Delivera di G.C. n. 904 dal 30.6.2008. Esso non
soggello alle disposizioni di cul al D.lgs.
22.1.2004n.42/2004 (Codicedei beniculturali).
L hi individy L

Ap ito sito In Napoll alla Piazza
8. Marla degll Angell a Plzzofalcone n.1
86, A=p.5-Int18
Appariamanlo in palazzo d epmachowulitulsce

una dells arch maggl

Lotlo 7 -pos. 930010001
Locale slte in Hapoli alia Via S.Marla di
Costantinopoli n, 121 - plano torra
Locale di mq. 67 suddiviso su dua livel, composlo
da un vano al pano lemma con servizio lgienico ed
ampio vano. Limmoblia & occupalo da condullore
con rego‘ans conlratio dilocazione.
Esso &stalo dichiaralo di inlarosso skorico e, petlan-
lo, & soggello alla disposizion| dal D.Lgs. 22.1.2004
n.4272004 (Codico doi bieni culburah).
Viena posto in vendila dizlro aulorizzazione defa
Direziona Reglonale per i beni culturali o paesaggi-
sbei della Campania. Limmoblle & cosl individualo
calaslalmenta: sez. SLO - foglio 1 - pia 106-sub 1 -
Cat.C1-Classe Energalica=G.
li prezzo base d'asta formulalo i s=nsi de!f'arl 8 bis
come inlegralo dalfa Delbera di G.C. N. 104 del
7.2.2011 & pariad € 136.308,40 (centolrentasel-
lfal \to/40)ela offeried
re suparioriollimporto a base d'eslalndlcolo.
Lacauzlone dovid essere parl al 5% del corspelliva

zanli l'ambiante urbano di Pizzofalcane avenle
accesso ala Piazza S.Maria degli Angeli a
Pizzofalcone n.1 - e liovas aliintemo 16 del 5
piano del'a scala A, avenle una superfice pari a
mq. 174,52.
L'lmmobile & libaro da persone @ cose ed & slalo
dichinralo di interesse slorico 8, peilanlo, & sog-
gello alle disposizioni del D.Lgs. 22.1.2004 n.
4212004 (Codicadeibenicullurali).
Viene posto In vendila diolro aulorizzaziona della
Direzione Regionale peribeni culluralie passag-
gislici deliaCampanfa.
Viminoblle & cos} Individual
SFE - foglio 3 - plla 50 - sub 37 - Classn
Enoigelica=G,
Il prazzo basa d'asls formulalo al sensi deli'an.8
his come inlogralo dalla Defibora di G.C. N. 104
del 7.2,2011 & pari ad € 635.000,40 (seicento-
entacinguemilaj erle do
essore superiori all'importo a base d'asta
indicalo.
Lacavziono dovrd essero parial 5% del corrispol-
livoolferto periacquisto.
Par |2 modalita di paganiento della cauzione sifa
rinvioall'arl deldisciplinare d'asta.
Sievidenziache éincorsoun giadizia riguardanle
la Ulofarith di ulleriori due vani gid facenti parle
dellimmobile.
Essi non seno compresi nellimmobile poslo
al'asta e, peitanlo, In caso di esilo favarevole del
giudizio, e dunque di accerlamento dslla lilolarila
Incapoal Comune di dettivani, glistessiraslerel-
bero di propriela dell'ante, senza che

offerlopar
Per le modakla di pagamanto dea cauzione si fa
rinvioall'an. 3 dal disclplinare d'asla.

Lotlo 8 - pos, 930040002
Locale sito In Napoli alla Via S.Maria di
Gostantinopoll n. 123 - piano terra

Locale di mq. 50 suddiviso su due fivel, composla
da ke vani pill servizio igien’co. Limmob'lz & eccu-
palo da soggath privi di titelo. E' in corso procedi-
menlo gludiziario e/o amm'nistative per il flasc’o
dalla slesso. Pur la condizioni ed | lermini di skpu'a
dzlfallo di compravendila nal caso di aggiudicazio-
ne si fa rinvio al'e previsioni contanuta netlad.1 dzl
disclplinare d'asta approvato con di G.C, n504 dal
40.6.2008. Esso & slalo dichiaralo diinteresse stari-
co e, perlanto, b soggelto aledisposizonidel D.Lgs.
22.1.2004 n. 42/2001 (Codice dei beni cultural).
Viene poslo in vendia dislro avlorizzazions della
Direzione Replona'a per | benl cu'turali @ paesaggi-
slici defla Camnpania. Limmobile @ cos! individualo
calaslalments: sez, SLO-log'io 1 - p.la 106 -5ub 2-
Cal.C1-ClsseEncrgetica=G.

laggiudicatarlo {Iacquirante) possa accamy

écosi

G

i PER | HFORMAMZIORN.I
— 1o.01604 1400 — [ vwreomuno apol
COMUNE DI NAPOLI A fax 0816041400 w VAVALT tonk. Isslonli

liprezzo b talo ai s2nsi dallart 8 bis
comma Inlegralo dalla Delbera di G.C. N. 104 dzl
7.2.2011 & pari ad € 138.369,84 {centolrentolio-

milatracentosossantanove/ds) e lo_offorte
dovranno gsserg supetiorinllimporto a base
dastaindicato,

Lacawziona davrd FolEl ot -r o
offsrta perfacquisto,

Per le modskt di pagamenlo da"a cauziono si 3
riwio oll'art 3del discighinare d'asta,

R e e P R RO OO O A CALTO N S

e et e







2 Forzuet - Goegle Maps ¥+

€

Rtias Ay googhat g/

Google




