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Relazione di Stima Analitica redatta in triplice originale per il Committente, la Borsa Immobiliare di Napoli e il Valutatore.
Data 29/09/2017

Agente Immobiliare geom. ORESTE MEMBRINI

Data del sopralluogo 28/09/2017 Committente BORSA IMMOBILIARE DI NAPOLI s.r.l.
Indirizzo VIAS. ASPRENO, 2 - NAPOLI

Proprieta COMUNE DI NAPOLI

Ubicazione immobile: DISCESA MARECHIARO, 93 — 80123 NAPOLI

Conferimento di incarico

Con comunicazione del 14/09/2017 prot. n. 103/2017 il sottoscritto
riceveva l'incarico dalla Borsa Immobiliare di Napoli s.r.l. avente ad
oggetto la perizia di stima analitica dell'immobile innanzi indicato. A
tale comunicazione veniva allegata la seguente documentazione:

- fascicolo (planimetrie, inquadramento urbanistico, vincoli,

titoli di proprieta, visura catastale)

- stralcio (fotografia aerea dell'immobile)
Con comunicazione trasmessa a mezzo e-mail del 26/09/2017 il
sottoscritto comunicava al committente la impossibilita di accesso;
contattata la Napoli Servizi S.p.A., che confermava la impossibilita di
accedere all'immobile, il giorno successivo (il 27/09/2017) riceveva
dalla stessa via e-mail una tabella contenente i dati metrici archiviati
a suo tempo.

Oggetto dell’incarico: perizia di stima analitica
VALUTAZIONE IMMOBILIARE

In relazione all'incarico affidato il sottoscritto geometra, debitamente
autorizzato alla consulenza tecnica immobiliare dalla legge professionale
39/1989, procede alla redazione della presente stima.

Ai fini della presente relazione il sottoscritto terra conto delle indicazioni
fornite dal Committente, nonché degli accertamenti svolti in riferimento
alla documentazione pervenuta.
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Proprieta

L'immobile oggetto della presente relazione risulta intestato al Comune di
Napoli, a questi pervenuto in virtu di Decreto del Presidente della Giunta
Regionale della Campania n. 7287 del 10/04/1981. Con Decreto del
Direttore Regionale per i beni culturali e paesaggistici della Campania n.
1715 del 18/04/2013, ai sensi dell’art. 10 comma 1 del d.lvo 22/01/2004 n.

42, limmobile & stato dichiarato d’interesse storico-architettonico
(trascrizione nn 15328/11886 del 22/05/2013).

Confini
L'unita immobiliare confina a sud con la strada Discesa Marechiaro , ad
ovest, nord ed est con proprieta aliene.

Estremi Catastali

L'unitad immobiliare non & censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Napoli mentre & riportata al catasto Terreni al foglio 229 part. n. 880 con
qualita Ente Urbano di superficie mq 850.

Il Committente dichiara che I'unitd immobiliare non & stata oggetto di
denuncia di variazione

Vincoli

Con Decreto del Direttore Regionale per i beni culturali e paesaggistici della
Campania n. 1715 del 18/04/2013, ai sensi dell’art. 10 comma 1 del d.lvo
22/01/2004 n. 42, limmobile & stato dichiarato d'interesse storico-
architettonico (trascrizione nn 15328/11886 del 22/05/2013).

Nel vigente P.R.G. limmobile ricade in zona Ab - Area di interesse
archeologico nonché in area con Vincolo paesaggistico ex Legge n. 1497/39
e L. 431/85 (vincolo istituito con D.M. del 28/03/1985 G.U. n. 98)

Le suddette informazioni sono state ad eccezione del vincolo paesaggistico
per il quale il sottoscritto ha svolto specifiche indagini presso i Pubblici
Uffici competenti.

Regolarita urbanistica

L'immobile & di epoca ultrasecolare, pertanto realizzato in data anteriore al
1 settembre 1967.

Contesto di zona

L'immobile & ubicato nel quartiere Posillipo, nella nota “Discesa
Marechiaro”, appartenente alla Municipalita 1 (rif. Listino M1 Posillipo), con
la quale confina. La zona & prevalentemente residenziale di tipo signorile
con servizi di buon livello sebbene non vi siano nelle immediate vicinanze
banche, supermercati, impianti sportivi, centri commerciali, ministeri,
parcheggi, ecc.

Il mercato immobiliare della zona & fortemente condizionato dalla sua
ubicazione esclusiva e dalla scarsita di offerte rispetto alla domanda di
alloggi, pertanto esso & quasi esclusivamente riservato a particolari fasce

sociali.
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Descrizione immobile

L'immobile & ubicato in Provincia di Napoli nel Comune di Napoli alla Via
Discesa Marechiaro in una zona centrale,. nelle immediate vicinanze del
quale non transitano le principali linee di trasporto pubblico urbano che
non consentono di raggiungere agevolmente qualsiasi zona della citta .

La viabilitd non & agevole in quanto la discesa Marechiaro & una strada di
scarsa larghezza dove & per lo pil vietato il parcheggio; inoltre la zona &
scarsamente dotata di aree pubbliche di parcheggio.

Il fabbricato oggetto della presente relazione & composto da tre livelli fuori
terra (piano terra, primo e secondo) realizzato con struttura portante in
muratura di tufo; esso insiste su un lotto di terreno di circa mqg 850 solo
parzialmente pavimentato. | muri di confini con le proprieta limitrofe e con
la strada sono in muratura di tufo.

Caratteri tipologici dell’unita immobiliare

Il fabbricato & costituito da un piano terra di circa mq 270, dal primo piano
di circa mq 205 e dal secondo piano di circa mq 191 al quale manca il solaio
di copertura; all’interno di esso vi & un piccolo cortile, il tutto in un suolo di
circa mqg 850.

Conservazione

Lo stato di conservazione dell’'unita immobiliare appare scadente sia per quanto
riguarda la sua complessita che nelle singole parti e impianti, necessita infatti di
interventi di restauro e risanamento conservativo in quanto & privo del solaio di
copertura, di infissi, intonaci, impianti e quant'altro essendo in stato di completo
e totale abbandono.

PROFILO TECNICO

Impianti tecnologici e finiture

L'edificio non & dotato di alcun impianto

Il fabbricato non & dotato di finiture di alcun genere

Il bene immobiliare non & dotato dell'Attestato di certificazione energetica

Determinazione della superficie commerciale

La determinazione delle superfici commerciali & stata fornita dalla Napoli
Servizi S.P.A. mediante tabella riepilogativa, pertanto non & possibile offrire
garanzie di corretta rilevazione della superficie esistente.

Criteri per il computo delle superfici commerciali
{norme Uni e Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli)

Per il computo della superficie commerciale, & stata considerata:
a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote

delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali;
b) la superficie ponderata ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e
giardini, ecc.;
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Il computo delle superfici coperte & stato effettuato con i seguenti criteri:
a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne non portanti;

c) 100% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

Per il computo delle superfici scoperte sono stati utilizzati i seguenti criteri
di ponderazione:

a) 25% dei balconi e terrazzi scoperti;

b) 10% dei giardini di ville e villini;

Descrizione ambienti Superficie rilevata Coefficiente Superficie parametrata
Mg applicato Mq
Piano terra 270,14 1.00 270.14
Piano primo (sup. coperta) 204,74 1.00 204.74
Piano primo (terrazzo) 64,83 0.25 16.21
Piano secondo 191,40 1.00 191.40
Giardino 579,86 0.10 57.99
Dtale D 0 = ale 10 .48

Totale sup. commerciale mq 740,48

Metodo di valutazione

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di
cui si tratta, il sottoscritto perverra, adottando il solo metodo della
valutazione comparativa, ad attribuire all'immobile il piti probabile valore di
mercato sulla base delle quotazioni dei valori correnti pubblicati sul Listino
Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli, nonché dell'esperienza acquisita
nel corso dell’attivita professionale. Infatti, lo stato di forte degrado
dell'immobile non consente una valutazione a reddito capitalizzato (da
utilizzare per determinare la media di valori) in quanto manca al possibilita
nell'immediato di ottenere un reddito dal fabbricato in oggetto; per altro, la
impossibilita di conoscere - seppure con buona approssimazione - tutti gli
elementi (progetti, costi, tempi, ammortamenti, utile, etc.) dei necessari
interventi per rendere agibile 'edificio impedisce una corretta “stima per
valore di trasformazione” attraverso la quale si sarebbe potuto mediare il
valore precedentemente determinato.

Valutazione comparativa

Il sottoscritto, in riferimento a quanto indicato nel paragrafo precedente,
determinera il valore dell'immobile adottando il metodo della valutazione
comparativa sulla base delle quotazioni dei valori correnti pubblicati sul
Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli. Il valore/mqg cosi
ottenuto per la superficie commerciale produrra il valore del fabbricato.

Considerato lo stato di degrado e vetusta dell'immobile si ritiene necessario
attribuire un decremento derivante dalla valutazione degli indispensabili
interventi di restauro da eseguire al fabbricato per renderlo completo e
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funzionante in ogni sua parte; pertanto, valutando opportunamente il
valore del suolo e del soprassuolo esistente, il coefficiente utilizzato per la
valutazione é pari a 0,30

Calcolo :

€/mqg 7.000x 0,30 =€/mqg 2.100

€/mq 2.100 x mq 740,48 = valore unita immobiliare € 1.555.008

Valutazione a reddito capitalizzato (reddito simulato)

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di
cui si tratta e per le motivazioni gia indicate in precedenza, si &
impossibilitati a determinare il pitt probabile valore locativo di mercato ed il
corrispondente “valore a reddito capitalizzato”.

In riferimento a quanto precedentemente esposto, il pil probabile valore
corrente di mercato é determinato in € 1.555.008.

Conclusioni

Il valore dell'immobile indicato potra essere suscettibile di variazioni in pil
o0 in meno in relazione al periodo che intercorre tra la presente valutazione
e la commercializzazione del bene stesso per effetto di modificazione
dell'andamento delle quotazioni del mercato immobiliare ovvero per il
mutare di leggi o normative che regolano i vincoli locativi o per eventuali
normative fiscali o finanziarie che modifichino 'attuale regime.

Il sottoscritto nel consegnare la presente relazione di stima, correttamente
redatta secondo i criteri piu appropriati di valutazione, ritiene di aver
assolto all'incarico ricevuto e contestualmente dichiara la completa
disponibilita ad effettuare ogni ulteriore supplemento di perizia in ordine a
specifici quesiti eventualmente posti dal Committente.

Il Valutatore IL TECNICO /s
Geom. Oneste Membrini |/

Allegati:
® planimetrie

® estratto del Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli
® visura Catastale
® tabella riepilogativa dei dati metrici (da Napoli Servizi S.p.A.)
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Pubblicazioni d'ausilio

1. LISTINO UFFICIALE della Borsa Immobiliare di Napoli, con particolare
attenzione alle Indicazioni e avvertenze pubblicate per una corretta

applicazione delle quotazioni.
2. Codice delle Valutazioni Immobiliari pubblicato da TECNOBORSA

3. Altro (specificare)Napoli
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Tipologie ABIRAZION 8eX NEGOZE CAPANNONE

florozone BIN VALY VLG VML WO VMU VLG VAL WA

4000 12,00 5000 13,50 5500 30,60 A d n. d.

Paa dui Mortis 4300 14,60 o d n d. 18000 99,00 o, o d.
G Bk S 8300 14,00 . d. o o 20006 100,00 ad o d
Vi Bainanise Mol 7000 12,00 5400 14,50 10000 40,00 . P
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2500 7.50 ndl o, o et eied 4,00 ook .o,

i Secianaslo 2000 7,00 nd f el 20086 11,00 o v
. Ligev] &80 nd el 3200 B.00 o, o . of.
15060 &,00 .ol n.od. 1000 6,00 n.d n e

il Valuf del AMureate immabiliore delin ciltd o provincia i Flapoli - 2° 2618 wodf pog. 21

Tipologie ARITATICNI BOX NEGOZ CAPARBION
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Criteri di letiura

Tipologie di riferimento:
Appartarnento con destinazione di civile abitazione, mediamenie ristrutturato
posto ad un pizno intermedio, con superficie coperia 9 mag. 100 circa, non arredato,
fasse Energetica G,

® Box con superficie of me, 15 circa;

28 Negozio con superlicie i mq. 50 circa, Classe Energetica G;

t=» Capannone con superficie coperta di mg. 1000 circa, Classe Fnergelica C.
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URBANISTICO




Variante al piano regolatore generale

centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale

approvata con decreto del Presidente della Giunta regionale della Campania
1. 323 dell’11 giugno 2004

Norme d’attuazione

testo coordinato

Parte T

Disciplina generale







Art.l

Art2

Axt.3

Artd

Arts

Art6

Art7

Art8

Art9

Art.10
Art.11
Art12
Art13
Art.14
Art]5
Art16
Art.17
Art.18
Art.19
Art20
Art2]
Art22
Art23
Art24
Art25
A1t26
Art27
Axt28
Art29
Art.30
Art31
Axt32
Art33
Art 34
Art.35
Art.36
Art37
Art38
Art39
Arl40
Art4l
Art 42
ArtA3
Art. 44
ArlA45
Axtd6

Indice

Parte I - Disciplina generale
Finalita
Attuazione del piano
Elaborati costitutivi
Efficacia e validita
Trasparenza e partecipazione
Commissione urbanistica
Parametri quantitativi
Categorie d intervento
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro & risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica
Reti di sottoservizi e impianti tecnicl
Parcheggi
Parchegsi a raso
Parcheggi interrati
Parcheggi in cavita
Parcheggi cosiddetti autosilos
Parcheggi esistenti
Destinazione d’uso
Frazionamento
Vetrine commerciali
Norme sismiche o di difesa del suolo
Classificazione delle zone di Prg
Zona A —Insediamenti di inferesse storico
Sottozona Aa— strutture e manufatti isolati
Sottozona Ab — siti archeologici
Sottozona Ac — porto storico
Sottozona Ad — agricolo i cenfro storico
Zona B — agglomerati urbani di recente formazione
Sottozona Ba— edilizia d’impianto
Soitozona Bb — espansione recente
Sottozona Be — porto di recente formazione
Zona D — insediamenti per la produzione di beni e sexvizi
Sottozona Da - insediamenti per la produzione di beni e servizi-riqualificazione
Sottozona Db — nuovi tnsediamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona Dc — area produttiva florovivaistica
Zona E —componenti sirutturanti la conformazione naturale del territorio
Sottozona Ea — aree agricole
Sottozona Eb — arce incolie
Sottozona Hc — aree boscate
Soltozona Bd — aree a verde ornamentale
Sottozona Be — rupi, costoni, cave, spiagge e scogliere
Zona F — parco territoriale ¢ altre atirezzature e impianti a scala urbana e territoriale
Sottozona I'a— componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
destinato a parco



5. Nei termini previsti dal PAI, gli atti atinativi ed esecutivi del Prg, da sottoporre
all’acquisizione del parere di competenza I’ autoritad di Bacino, devono essere puntualmento
corredati da studio e documentazione di dettaglio afferente alle verifiche della compatibilita

idraulica e geologica.

Art. 24 bis
(Barriere architetfoniche e sensoriali)
1. La realizzazione delle opere avviene nel rispetto della normativa vigente in materia di
eliminazione delle barriere architettoniche e sensoriali, per il pieno inserimento nel contesto

sociale e produttive delle persone con disabilitd motoria o sensoriaie.

Art. 25
(Classificazione delle zone di Prg)

1. Le nuove zone ¢ sottozone nelle quali & ripartito il territorio interessato dalla variante, con

riferimento alla classificazione prevista all’arficolo 2 del Dm 2 aprile 1968 n.1444, sono le

seguenti:

zona A - Insediamenti di interesse storico

sottozona Aa - Strutture e manufatti isolati

sottozona Ab - Siti archeologici

sottozona Ac - Porto storico

sottozona Ad - Agricolo in centro storico

zona B - Agglomerati urbani di recente formazione

sottozona Ba - Hdilizia d’impianto

sottozona Bb - Iispansione recenie

sottozona Be - Porto di recents formazione

zona D - Insediamenti per la produzione di beni e servizi

sottozona Da - Insediamenti per la produzione di beni e servizi d’interesse tipologico-

testimoniale

sottozona Db - Nuovi insediamenti per fa produzione di beni e sexvizi

sottozona De - Area atfrezzata florovivaistica

zona E - Componenti strutturanti [a conformazione naturale del territorio

soffozena Ea - Aree agricole

sottozona Eb - Azee incolte

sottozona Ec -Aree boscate

sottozona Ed - Aree a verde ornamentale

softozona Be - Rupi, costoni, cave, spiagge e scogliere

zona F - Parchi territoriali, alire alfrezzature e impianti a scala urbana ¢ territoriale

sottozona Fa - Componenti strutturanti la conformazione naturale del temritorio, destinate a parco
24



territoriale

sottozona Fal - Aree agricole

sottozona Fa2 - Aree incolte

sottozona Fa3 - Aree boscate

soltozona Fad - Aree a verde ornamentale

sottozona Fa$5 - Sito reale di Capodimante

sottozona Fa6 - Rupi e costoni

sottozona Fb - Abitati nel parco

sottozona Fe - Parchi di nuove impianto

sottozona Fd - Parco cimiteriale di Poggioreale

soitozona Fe - Strutture pubbliche o di uso pubblico e collettivo

sottozona Ff - Linee ferroviarie e nodi d'interscambio

sottozona Fg — Aeroporto esistente

sottozona Fh - Impianti tecnologici

zonz G - Insediamenti urbani infegrati.

2. Gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, di cui agli
articoli 3 e 5 del Dm 2 aprile 1968 n.1444 e al titolo 1T punto 1.4 della Lr 20 marzo 1982 n.14,

rientrano nei perimetri delle zone di cui sono a servizio e sono individuati nella tavola n.8 delle

specificazioni, e disciplinafi nel successivo articolo 56.

Art. 26

{(Zona A - Insediamenti di interesse storico)
1. La zona A identifica le parti della cittd edificate prima del secondo dopoguerra.
2. Gli interventi previsti nella zona A - cenfro storico som regolati dalla normativa tipologica,
riportata nella parte II delle presenti norme di attuazicne. Le parti di terviforio non assoggettate
alla suddetta normativa sono articolate nelle seguenti sotiozone:
sottozona Aa - Strutture ¢ manufalti isolati
sottozona Ab - Siti archeologici
sottorona Ac - Porfo storice
sotfozona Ad - Agricole in ceniro sforico

Art. 27
(Sottozona Aa - struttiwe e manufatti isolati)
1. La sottozona Aa identifica gli organismi architettonici di interesse storico, sia pre-ottocenteschi
che otto-novecenteschi, corrispondenti alle fabbriche e alle strutture murarie di particolare
interesse sparse nella campagna napoletana.
2. Le trasformazioni fisiche ammissibili devono essere limitate agli interventi di manutenzione

ordinaria, streordinaria, di restauro e risanamento conservativo.
25



3. Le utilizzazioni compatibili, oltre quelle di cui alla lettera a) dell’articolo 21, sono le seguent:

~ altivita ricettive;

- atfrezzaturs di interesse comune.

4. B’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo Ie tipologie e le modalita esecutive definite
agli articoli 16, 17, 18.

Art. 28

(Sottozona Ab - Siti archeologici)
I. La sottozona Ab identifica le parti del territorio per le quali, in rapporto all’accertata e
rilevante importanza archeologica e in rapporto alla permanenza di suoli non edificati, & prevista
la prevalente destinazione a parco archeologico, '
2. Le trasformazioni fisiche ammissibili, nel rispetto delle componenti strutturanti la
conformazione naturale dei uoghi, sono le seguentis _
- le operazioni di scavo e restauro inerenti i beni archeologici nonché le trasformazioni connesse
a tali attivita, a opera dei soggetti autorizzati o delegati;
- il mantenimento dei manufatti edilizi esistenti, compatibilmente con le finalita di rinvenimento
archeologico, attraverso interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo;
- la realizzazione di recinzioni, impianti tecnologici e di sicurezza, manufatti di servizio per
custodia e accoglienza visitatori, ne i limiti di 50 mq di superficie utile.
3. Le utilizzazioni compatibili sono le seguenti:
- parchi archeologici,
- altrezzature, anche riceftive, nei manufatti esistenti, in particolare attivith museali e ad esse
CONNEsse.
4. E’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo le tipologie & le modalita esecutive definite
all’articolo 16.
5. L’esecuzione degli interventi previsti al presente articolo & subordinata al parere preventivo

della competente soprintendenza.

Art. 29

(Sottozona Ac - Parto storico)
1. La sottozona Ac identifica il torritorio porfuale formato in epoca storica.
2. Le trasformazioni fisiche ammissibili e le utilizzazioni compatibili sono determinate dal piano
regolatore portuale ai sensi della legge n.84 del 28 gennaio 1994,
3. Nelle more dell’approvazione del piano di cui al precedente comma 2, sono consentiti gli
interventi conformi al vigente piano regolatore porfuale e successive varianti.
4. 11 piano regolatore portuale riguarda un ambito che include il territorio di cui alla presente

sottozona e il territorio di cul alla sottozona Be di cut al successivo articolo 34.
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5. 11 piano ¢ redatto nel rispetto della normativa di zona e delle seguenti specificazioni:

a) la dismissione di tutte le atfrezzature ¢ ghi impianti riguardanti il traffico petrolifero per le quali
si prevede una nuova localizzazione al di fuori del golfo di Napoli, previo accordo con la Regione
Campania e le alire amminisirazioni competenti, Nelle more della nuova localizzazione e per il-
tempo, a tal fine strettamente necessario, sono consentite trasformazioni orientate csclusivamente
al miglioramente della sicurezza e dell’impatto ambientale,

b) la concentrazione di tutto il traffico dei passeggeri - crociere, traghetti, aliscafi - nell’area
occidentale dell’ambito portuale, dismettendo lo scalo passeggeri di Mergellina che pud essere in
tal modo utilizzato come approdo per imbarcazioni da diporto, mediante un idoneo piano che
comprenda anche la riqualificazione delle aree circostanti e prevedendo wna sistemazione,
compatibilmente con le esigenze del fraffico commerciale e delle attivitd cantieristiche da
riorganizzarsi nell’arca orientale dell’ambito portuale, che consenta la costituzione di una
interconnessione fra trasporto marittimo e trasporto ferroviarie in corrispondenza con il nodo di
interscambio di piazza Garibaldi, che include la stazione di porfa dell’alta velocita.

¢) la formazione, al limite occidentale dell’ambito portuale, di un approdo per imbarcazioni da
diporto - valutando a tal fine [utilizzazione del molo S. Vincenzo - valorizzando in tal modo
’apertura e la riqualificazione del piazzale portuale antistante piazza Municipio, che concorre a
formare uno spazio pubblico monumentale pedonalizzato, dalla stazione marittima a piazza del
Plebiscito;

d) la definizione degli accessi al porto & dei sistemi di collegamento con la cittd e con
Phinterland, in coerenza con il planc comunale dei trasporti;

e) la sistemazione delle aree in prossimitd del confine orientale dell’ambito portuale secondo
modalitd compatibili con la riqualificazione che la presente variante prevede nelle aree
immediatamente adiacenti, finalizzata a formare uno spazio per i giovani e il tempo libero, a
migliorare 1 collegamenti fra il quartiere di S.Giovarmi e la linea di costa, da riqualificare
salvaguardandene il profilo naturale e valorizzando il patrimonmio d’archeclogia industriale, a
cominciare da una idonea utilizzazione della centrale elettrica di Vigliena da dismettere.

D la definizione delle caratteristiche degli immobili e delle preesistenze naturali esistenti in
ambito portuale, in analogia alla classificazione tipologica di cui alla parte IT della presente
normativa, al fine della relativa previsione di modaliti d’intervento e di utilizzazioni, non
contrastante con le caratteristiche dell’eventuale valore storico ¢ ambientale degli stessi inumobili

e preesistenze naturali.

Art. 30
(Sottozona Ad - Agricolo in centro storico)
1. Ia sottorona Ad identifica le parti del territorio che ricadono all’interno del perimetro del
centro storico che comprendono le pitt rilevanti unitd morfologiche connotate, nell’insieme, da

sussistente prevalenza dello stato di natura o dell’ufilizzazione a scopi colturali rispetto
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all'urbanizzazione e all’edificazione.

2. Le porzioni del territorio ricadenti in tale zona comprendono i beni immobili qualificati di
bellezza naturale, aventi valore paesistico, storico e ambientale nel loro complesso e, come tali,
sottoposti a tutela improntata a integralitd e globalitd.

3. Tali aree sono assoggettate alla discipling della sottozona Fal - Aree agricole riportata
all’articolo 46 delle presenti norme d’attuazione, con esclusione del ricorso al comima 2 dell’art.

40, ivi richiamato.

Art. 31

(Zona B - Agglomerati urbani di recente Drmazione)
1. La zona B identifica |’espansione edilizia a partire dal secondo dopoguerra.
2. La disciplina della zona B si applica con riferimento alle scttozone in cui essa si articola. Dette
satfozone sono identificate in base ai loro caratteri distintivi prevalenti, e segnatamente:
sottozona Ba -Edilizia d’impianto;
sottozona Bb - Espansione recente;
sottozona Be - porto di recente formaziane.
3. Le trasformazioni fisiche ammissibili sono disciplinate in riferimento alle singole sottozone,
salvo quanto previsto dalla disciplina degli ambiti, di cni alla parte III delle presenti norme.
4, T’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo le tipologie e le modalita esecutive definite
agli articoli 16, 17, 18 e 19.

Art, 32
(Sottozona Ba — Edilizia d’impianto)

1. La zona Ba identifica le parti di teritorio formate per effetto d’iniziative urbanistiche
pianificate, con particolare tiferimento ai quartieri di edilizia residenziale pubblica,

2. Le trasformazioni fisiche ammissibili petseguono [Pobbietlive della valorizzazione
dell’impianto urbanistico e dei singoli edifici. Sono ammessi inferventi di ristrotturazione
edilizia, senza sostituzione. Gli interventi di sostifuzione, secondo il progetto originario, sono
ammessi al solo fine di migliorare la dotazione di attrezzature pubbliche.

3. Le utilizzazioni compatibili sono quelle di cui alle lettere a), ¢) e d) dell’articolo 21. Il cambio
delle destinazioni d’uso non & consentito dove comporti la presenza di attivitd cornmerciali al

dettaglio con oltre 40 addelli.

Art, 33
(Sottozona Bb - Hspansione recente)
1. La zona Bb identifica I'espansione edilizia a partire dal seconde dopoguerra, fatta eccezione
per 1 quartieri di cui al precedente atticolo 32.

2. Sono ammessi, ove compatibili con la disciplina delle trasformazioni relative ai singoli edifici,
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Ispezione ipotecaria

Htfat% s

Ufhcm Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 09/05/2017 Ora 16:41:40

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 1
Pag. 1- segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 324000 del 09/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizic ispezione 09/05/2017 16:41:33
Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15328
Registro particolare ni. 11886 Presentazione n. 89 del 22/05/2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 30/04/2013 Nutmero di repertorio 13805
Pubblico ufficiale  DIR. REG. BB.CC.PAES, DELLA CAMPANIA  Codice fiscale 94220470630

Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO
Descrizione 404 COSTITUZIONE VINCOL: LEGALI
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Sone presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente SOPRINTENDENZA B.A.P.S.A.E. DI
: MNAPQL] £ PROVINCIA
Indirizzo  PIAZZA PLEBISCITO 1 - NAPOLI
Dati riepilogativi
Unité negoziali 1 Soggetti a favare 1 Soggetticonfro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Irmmobilen,

Comune F839 - NAPOLI (NA)
Cataste TERREN}
Foglio 229  Particella 880 Subalterno -

Natura T-TERRENC Consistenza -




ntrﬁt% Ispezione ipotecaria

Uffu:lo Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 09/05/2017 Ora 16:41:40
Servizio di Pubblicits Immobiliare di NAPOLI 1

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini

istituziopali n. T 324000 del 09/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 09/05/2017 16:41:33

Richiedente DCISVT Tassa versata € 0,00
Nota di trascrizione
. Registro generale n. 15328
Registro particolaren. 11886 Presentazione 1. 8% del 22/05/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetion. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione socigle  DIREZIONE REGIONALE PER I BENT CULTURALI E

PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unit negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/1000

Contro

Soggetton. 1 Mqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI NAPOLI

Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare al fini della pubblicita immobiliare

CON DECRETQ DEL DIRETTORE REGIONALE PER | BENT CULTURALI £ PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
D.D.R, Ng 1715 DEL 18/04/2013 STATO DICHIARATO L'INTERESSE STORICO-ARCHITETTONICO AL SENST
DELL'ART 10, COMMA 1, DEL D.LGVO 22.01.2004, No 42
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10/4,/1981

Legge Regionale 11/11/1980 n.
65 ~ Trasferimento al Comune
dl Napoll delle funzioni, ded
beni e del personale dell'En-
te "Collegi Riuniti Principe
dl Napoli" con sede in Napoli
Notifica decreto del Presiden

te della G.R.C. o
¢ Ml Cormissario Reglonale

dei Collegl Plunitid

"pPrincipe di Napoll"

Piazza Carleo IIT, 7
HAPOLTI

Al Sig. Sindaco del Coamune
ail
NAPOLTI

4

/
5i trasmette copia del Decreto del Fresidente dellaiGiunta

Regionale Campania p. 07287 cel 10/4/1981, concernente 1égéﬁtj;i;mne@
dellifnte Collegi;Wunitd "Principe di Hapoli} con sede in Napo]}i ed
11 tr;asferimento delle relative funzioni, del beni e del persoppile al
Comune di. Napoli. |

' 51 resta in attesa di ricevere copta del verbale delle con
segne emministrative effettuate dal Comnissario liguidatore dell'Fnte

al Carune dd Napolil, a norma dell'art. 4 della Legye Peglonale 65/1980.

- Dr. ll\ll

PR 2/\{{1%#&’31@5‘{1}&1\&5 |
7 pORIGhaLe |
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GIUNTA REGIOMALE DELLA CAMPANIA

IL. PRESIDENTE

PREMESSO che con processo verbale della Glunta Regionale n. 2528 del 24/3/1981,
perfetto al sensi di legge, veniva deliberato, in attuazlone della ILegge Regio-
nale 11/11/1980 n, 65, il trasferimento al Camne di Napoli delle funzioni, del

benl e del personale dell'Ente "Collegi Riuniti Principe di Napoli" con sede in
Napoli — Plazza Carlo III n, 7;

CHE, con 11 medesinw processo verbale, veniva q;rprovato 11 prospetto’dl cul. allo ¥
art. midella’Tegge ‘Regionale n."65/198Q; predisposto dall'Fnte e dichiarata, al
tresi, la messa in liquidazione e la SOppressione dell'Ente medesimo;

VISTO il parere favorevole della VI Comissione Conslliare Permanente espresso
nella seduta del 7 aprile 1981;

RITENUTO di doversi fissare al 1 Maggio 1981 la data da cui ha effetto 1testin-

sione dell'Ente ed entro la quale dovranno avvenire le consegne amministrative
al Camine di Napoli;

VISTI gli artt. 4 e segy. della Legye Reglonale 65/1980;
DECRETA:

'Ente "Collegi- Riuniti—%"l?ri.rx:ipe "dd- Nap:)li" con sede in Napoll - Plazza Carlo

III n. 7, & ,estj.nt:o a decorrere dal ki Maggio 1981.

Fntro tale data, 1% chrmj_ssario Regionale ‘Gell’ Ente, quale chm\issario liquidaw i

soxe,f ‘effettueray: le :consegneamninistrative al Camne di Napoli,;destinatario
'delle funzioni, dei benl e del personale del Collegi Riuniti "Principe di Napo-
14", cosi come da prospetto di cul in premessa.

11 Camne di Napoli subentra all'Ente soppresso in tutti 1 rapporti giuridico-
patrimoniali, con 1'osservanza delle modalitad, dei 1imiti e delle condizionl di
cui agli artt. 4, 5, 6, 7 e 8 della Legge Regionale 11/11/1980 n. 65.
I.'Assessore ail Servizi Soclali & incaricato dell'esec 1zione del presente de-
creto,

/ 11 presente decreto non viene inviato alla C,C.A.R.C.

I

/

o
--.0 ‘ "-‘ '
[ *
v r.f.,%?‘a": [
v BR/az fie h \ HO)

R 0 ARR. 0

M

v, !(\.




[ om QAL Moy

"_:_,.-, _/1':

[RR—

ifj!iijﬁ_f.l'."-l‘.-'Cl'cM\;EGI RIUNITI PRINCIPE DI NAPOLI L
PIAZZA CARLO M1 N. 7 - TELEF. 444722 )‘Lu,w: >)

(REGIONET G AMEATIA
\Nﬂ/ : PRESINCH/A T, FLe ot 1'3}

S
l“‘J"” ]‘f',_.._,,, A e f:ﬂ’b - o I L
R S g3 ER G $
wwwﬁ%hwbﬂpmthtm‘fa{m“m“ ! { .35 Li o
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. R Al L, :

oceeETro. Cellegl Riumiti "Primcipe di Hapeli" - Imterventi d'urgensa per
veudere agibill stritture pubbliCh@'&gaistenzialiﬂsul“pr@prie p?

trimenie edillzie.—

;&r ﬁ\}[/

o X -All%@r.le Big.

3 Cemmisserie Btraerdinarie del Geveras

N7 per le zeme terremstate dells Campenle @
dells Basilicata

¢ G
>
“-E

FORNMp - AAPOILI

HEINALE  _p11%0m.1e Bige
— Presldente dells Giumta Reglensle
della Campania

AAPOLI
@ PeCa ~-Al1%'6r,le Big.5indace
del Cemuame di
RAaprPoLl
® PaCo ~A B.E, i) Prefette di
RAPOL I

11 settescritte Dett.Cerrmde Catemmecci, Canmiszarie Regienale dell
Eate "Cellegi Riumitl Primcipe di Kapeli" demiciliate, per rogierl di o
rica, presse la mede dell'Imte im Nepell Piszzs Carle III m.7:

Premesse che 1ﬁ;@t@haogtiﬁgiﬁeﬁgqnW@sggefﬂ7a7;ﬂ94§;ﬁme995wégfméffsj
s gﬂggtﬁrdégliﬁTatitutifﬁﬂ)“Hegie“ﬁ}b@rge?d@i'P@veri ed En:
Fusl = 2)-Tatht xsﬁggtt@rimiEmagu@leﬁlliwﬁﬁ)ﬁ&sil@?ﬂpgingwﬂr
anigu@diligff%&h@ta@iv@ﬁﬁﬁbeqm
' ggg@@'dgatim&twﬁgdiaﬁtivitéfm@ci@wassiat@azi&lief
 Dettespatrimenie; uﬂi?&m@ﬁt@ﬁﬁl}@ﬁfBﬂZiQEi“@dyalvp@rﬂsﬁ&l@@é"im at
a&ﬁdi@@ﬂser@ﬁhrmsf@pit@ﬁglwcemu&@ di ﬂag@li‘im attusnziene dellas Legge R
glenale 11.meveunbre 1980, m.65 "Medalita di trasferimente ai Cemuni slm
11 e mseciati delle funzienl dei bem) e del persenale delle istituzieni

pubbliche di asslstenza e beraficenza”,

' Cem deliberazleme 5 febbraie 1981, n.16 & stale apprevate e laviat
{m pubblicazieme il prespetie di eui all'art.3 della inmanzi ricerdata
Legge Reglenale B.65/1980,

" per Bffette del 5° cemna dell'art.8 di dettm lLegge Reglenale g1l
traterl delle ITL.PP,AA.BB,, nella qualitd di Cemmissari Liquidate:
aselourare la cenbtimuitd delle Tgtitupieni e la pestleone ecenem!
trimeniale fine allm data delle cenrsegne previshe nel termine mi
nesl sal scadenti 11:1° glugne €o.8.. :

2144’ immebiliarii centituenti®preprie p;
¢5chmp1@sﬂivimm@bili&ri“e&atiﬁu@ntisi
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COLLEGI RIUNITI PRINCIPE DI NAPOLLI
PIAZZA CARLD I} N. 7 - TELEF. 444722
HS
Prob N ..
Napoli, i .

Risposts alla nota N, dal
OGGETTO L oo 22

Ritemute che la tetalita del pmtrimenie edilizle abitative e istim.
tuziemale, situate mel Cemune di Hapeli e di Pezzuell é rimaste dammegs
glate dal fememere simmloe del 23 mevembre 1986 e per il quale sl sue

resi mecessarl e sl remdeme mecessarl melti imterveati di memma urgemza
cee precadure rapldej

Che 1'Eate in questiere menm ha fendi »é erdimsrl mé straerdinad per
frenteggiare dettli Intervemti di semma urgenzay

Ravvlisata, mella fattispecle, la urgente mecessita di remndere agibi
11 le strutture mecie-assistenzisli e il rilevante patrimenin edilizie &
bitative, imberessante, quest'ultime, eltre 1.008 famipglie ssnza tette,
medisnte delepa eperatlv& per gli lmterventl di semma urgemza a quest®Am
nimistrazliens @ al Sindace dl FNapeli-destimatarie ex lege del muddette

patrimonle-cen appesita erdimamza’ e ceatestuale spertura di ecredite per
1 femdl mecosaarly

Premesse guante sepra
CHIKDE

all'On.le Blg.Cemnlssarie Straerdirarie del Geverne per le zeme ters
remetate della Campania e della Basilicata, i1l cenferiments della delega
alle sorivente, mella qualitd di Cemmimsarie liquidatere, e all'@m.le Sig.
Simdmce del Cemume di Hepeli, quale destimamtarie ex lege del pamtrimenie
immebiliare dell'Ente Cell@gi Rivaiti"Primcipe dl Hapeli,per l'attusriene
dei laveri di semma urgemza sul patrimenie edilizie sbitative e istituszie
rnale celpite dal slsma del 235 nmevembre 198¢, secends la mermativa cejytemu
ta mel Beocrebe Leglslative 12.4.1948, n.1810, een sppeslitsm erdimsnza da e
mamarsl cem l'urgenza che 11 case richilede,

51 resta inm atltesa delle sertesi urgemnti cemunicemzieni 1rn merite.-
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COLLEGI RIUNITI PRINCIPE DI NAPOLI
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prot. N..M2/C:Ne . Napoli,.. 200/ 150

Risposta alla nota N del

OGGETTO: Legge. Regionala 11/11/1086 n 65-Drs afarinents al Cemune AL
Wopali delle funziari,del beni » d=l p”Tan’ln_dﬂil Ryvte
"Callepi Riumiti Principe A1 “~rel i" renr aade din Bapali-HNe

tificn decrebe del Yresideate delle G.R.C.~

Beoi~v~s (famp=mnin

Sepvizie Aasiatenzs Sacizle
BAaPe LI

¥ia S.Lucis n, A1

Com riferimente #7112 rete IC/M/Fﬂlni?1Fé, w3y E?@w
: e e "3 a1 a1fa
smette inﬂgzglneng;;gggptj@,cﬂplafcmqurme ue},vwrbﬂ%i
deTiafdonsapnarsnninistrativad tra 31 Comvirnorie d-l1lTfe-
gE'Géﬁlefi Rivniti Primcipe A depali ad i1 C2rme A1 Ree-

poli,
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M 1% zgane 198714 11 gi@rmm' 41 dol meso  di mapggle:
;
]

1le ore 17 in Nepeli nelltUfficio di Gabinett@'dei'

1 tAssennoere ai Servizd u@ClJll del Cemune di Napell,

l

alazzo u,Giaceme, gsone intervenuti: S
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l Por i COLUKGI RIUNIPI #PRENCIIE DI HAYOLI™

|
Dett.CORRADO CATENACCL . . COMNISSARIO REGIORALE

. . T i
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Ispezione telematica esente per fini
istituzionali
Motivazione Altri fini {stituzionali

Richiedente DCISVT

n, T 146484 del 22/07/2015
Inizio ispezione 22/07/2015 13:00:31

Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13708
Registro particolare n. 10481

Data di presentazione 17/07/1982

La formalita’ &' stata validata dall'ufficio
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