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Relazione di Stima Analitica redatta in triplice ariginale per il Committente, la Borsa Immobiliare di Napoli e il Valutatore.
Data 28 novembre 2017
Agente Immobiliare Felice Nappi, Rea : Na- 830051

Data del sopralluogo: 27 novembre 2017 Committente : Comune di Napoli .C.f. 80014890638

Indirizzo : Napoli , Comune di Napoli
Proprieta: Comune di Napoli .C.f. 80014890638

Ubicazione immobile : : Napoli, Via Argine 325

Conferimento di incarico

Perizia di stima analitica — ex magazzini approvvigionamento .

Via Argine 325. Napoli.

Prot. N° 101/2017 del 14/09/2017 ;

Immobile ubicato in Napoli, Via Argine 325;

Codice edificio : 950075;

Convenzione con Napoli Servizi Spa sottoscritta in data 8 agosto 2017,

Documentazione fornita:
e Nota di trascrizione
e |nquadramento Urbanistico
e Norme di attuazione — Variante al piano regolatore generale
e Visure storica per immobile alla data 10/05/2017
e FEstratto di mappa
e Grafici
Documentazione richiesta dal valutatore :
e Atto di provenienza
e Sepost ‘67 : Licenza edilizia/Concessione / Certificato di agibilita
Documentazione reperita dal Valutatore:
e Planimetria catastale
e Visura catastale atorica aggiornata al 6 ottobre 2017

Perizia di stima analitica dell'immobile sito in Napoli alla Via Argine 325, analisi della
provenienza,descrizione sommaria dell'immabile, vetusta, stato di manutenzione, descrizione catastale,

consistenza e superficie commerciale, analisi di mercato, analisi dei particolari costruttivi, interventi
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manutentivi eseguiti e/o da fare, rappresentazione fotografica situazione urbanistica e analisi della
regolarita dell'immobile.

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

In relazione all'incarico affidato il sottoscritto Agente Immohiliare, debitamente autorizzato alla consulenza
tecnica immobiliare dalla legge professionale 39/1989, procede alla redazione della presente stima.

Ai fini della presente relazione il sottoscritto terra conto delle indicazioni fornite dal Committente, nonché
degli accertamenti svolti in occasione del sopralluogo avvenuto.

Proprieta

L'unitd immobiliare oggetto della presente relazione risulta intestata a Comune di Napoli, a questi
pervenuto per contratto in forma pubblica registrato a Napoli , ufficio Atti Pubblici, al n® 11025 del
16/7/1982 , trascritto in data 11/08/1982 , Reg. generale 15694, Reg. 12071,

Confini

L’'unitd immobiliare confina con { in senso orario) Via Argine, locale terraneo con accesso di Via argine 323
( cabina elettrica), Proprieta Visconti o altri aventi causa, capannoni e locale cortile coperto e rampa
scoperta , Via delle industrie.

Individuazione catastale

L'immobile & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Napoli, Sez. Bar, foglio 4, Part. 252, Sub 2, Z.c. 9,
Cat. D/8 , Rec. Euro 28.663,36, Via Argine 325, piano T-1

L'unitd immobiliare oggetto della presente deriva da pratica di frazionamento della scheda n°166974
registrata il 23/12/1972 n°6433 del Mod. 97CE11 come si evince da annotazione in planimetria depositata
al NCEU di Napoli, precisando che la committente non ha fornito tale documentazione.

A seguito del sopralluogo effettuato si rileva la difformita della distribuzione degli spazi interni rispetto alla
planimetria catastale depositata .

Vincoli

Non sono state effettuate verifiche relativamente a eventuale sussistenza di diritti reali quali serviti attive o
passive, usufrutto, diritto di abitazione o altro. Eventuali trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli, Azioni legali
pendenti.

Regolarita urbanistica

Non & stato possibile verificare |a regolarita urbanistica e |la datazione di realizzazione del manufatto non
avendo fornito la committente documentazione relativa a licenze/concessioni edilizie , certificato di
agibilitd e/o documentazione per la datazione della realizzazione dei cespiti .

Contesto di zona

Il cespite in oggetto & posizionato nella zona industriale orientale del comune di Napoli 6a Municipalita,
quartiere Barra.

L’'unita immobiliare ricade in zona Db del PRG, che identifica le parti della citta destinate alla produzione di
beni e servizi per le quali & prevista |a trasformazione urbanistica.

Le trasformazioni fisiche, ove non diversamente previsto dalla normativa d’ambito, sono disciplinate come

segue:
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Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia e urbanistica. Gli interventi di ristrutturazione dovranno
garantire l'adeguamento del rapporto tra gli spazi destinati alla produzione di beni e servizi e gli
spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, escluse le sedi viarie,
nella misura prescritta dall’articolo 5 del Dm 2 aprile 1968 n.1444 e dalla Lr 20 marzo 1982 n.14; nel
case in cui gli interventi a verde pubblico siano contigui alla viabilita primaria cosi come individuata
nella tavola 10, questi devono contribuire alla formazione dei corridoi ecologici secondo quanto
previsto dall’articolo 55. Per gli impianti produttivi manufatturieri attivi all’atto della richiesta e
compatibili con gli insediamenti urbani sono ammessi interventi finalizzati all’adeguamento e al
potenziamento delle attivita presenti e dei relativi livelli occupazionali, con un incremento dei volumi
preesistenti legittimamente realizzati, contenuto nel limite del 20%, anche mediante demolizione e
ricostruzione sullo stesso lotto. Il rilascio del relativo permesso di costruire é subordinato alla stipula
di una convenzione con la quale | soggetti operatori si obbligano alla cessione di un’area per la cui
disciplina si rimanda alle Norme di attuazione della Variante al Prg. per servizi e alla realizzazione
delle relative opere di urbanizzazione in misura, almeno di 1 mq per ogni 10 mc di volume aggiuntivo
previsto. Qualora tali aree non siano reperibili nei lotti impegnati da tali impianti, o in aree che la
presente variante destina ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria, i soggetti operatori si
obbligano al pagamento di un corrispettivo comprensivo sia del costo di acquisizione delle aree
occorrenti valutate a prezzo di esproprio determinato dal competente ufficio tecnico erariale, sia
della realizzazione delle relative opere di urbanizzazione. A garanzia dell’adempimento degli obblighi
scaturenti dalle citate convenzioni, i soggetti operatori devono prestare, alla stipula delle stesse,
idonea fidejussione, nei modi di legge. All'atto della richiesta del permesso di costruire il richiedente
deve presentare idonea documentazione sulla effettiva capacita di valorizzazione produttiva e
occupazionale che lintervento previsto é in grado di produrre. Con la presentazione di piani o
progetti d’intervento, gli aventi titolo all’esecuzione dei suddetti interventi sono tenuti a segnalare la
presenza di manufatti assimilabili a quelli di cui all’ articolo 36 della Variante al piano regolatore
generale centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale. L’attribuzione a tali manufatti delle
caratteristiche di interesse architettonico o tipologico testimoniale comporta per gli stessi
I'applicazione della normativa di cui al suddetto articolo 36.

Il centro abitato mediamente dista in linea d’aria 2 km.

Di recente insediamento si evidenzia la presenza di un centro commerciale di dimensioni rilevanti.

La struttura in esame dista circa 2,5 km dal porto, circa 10 km dall’Aeroporto Internazionale di Napoli e

circa 7 Km dalla Stazione ferroviaria.

Nelle vicinanze & stato inaugurato da poco il nuovo polo sanitario/ospedaliero “Ospedale del Mare”

| collegamenti con le linee di trasporto pubblico urbano sono carenti e non consentono di raggiungere

agevolmente il centro della citta. Nelle immediate vicinanze sono presenti gli svincoli dell’autostrada del

Sole, della Tangenziale di Napoli e degli assi di collegamento veloce con i comuni limitrofi.

Non si rilevano nelle vicinanze aree pubbliche di parcheggio. degne di nota ad eccezione delle aree

destinate a parcheggio del Centro Commerciale sopracitato. Il mercato immobiliare a destinazione non

residenziale della zona & relativamente vivace , tuttavia le richiesta & rivolta prevalentemente a soluzioni

immoahiliari all'interno di complessi custoditi ed arganizzati.

Descrizione immobile

L'immaobile & ubicato in Provincia di Napoli, nel Comune di Napoli, quartiere Barra, alla Via Argine 325 in
zona industriale, in posizione angolare tra Via Delle Industrie e Via Argine ed & confinante con altre unita a

destinazione non residenziale,
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Caratteri tipologici dell’unita immobiliare

Esso & costituito da due corpi di fabbrica adiacenti e comunicanti dotati di un area scoperta di proprieta
esclusiva.

Il primo corpo di fabbrica & in cemento armato, si sviluppa su due livelli collegati a mezzo due rampe di
scale nonché un montacarichi del quale non & stato possibile verificarne il funzionamento. Il tetto & piano.
[l rivestimento esterno dell’edificio & parte in cortina e parte in intonaco. La pavimentazione mista in
cemento industriale al piano terra e graniglia al primo piano. Il secondo corpo di fabbrica & in pietra di
tufo con tetto a volta e le pareti esterne sono rifinite ad intonaco. L'immobile & corredato da un'area
cortilizia delimitata su tre lati dalle strutture sopracitate ed & dotata di un accesso carrabile da Via Argine.
Da informazioni ricevute , risulta 'esistenza di un piano interrato non presente in planimetria. Non é stato
possibile verificare la fondatezza di tali informazioni non essendo stato individuato il varco di accesso .
Sono presenti barriere architettoniche che comungue possono essere eliminate in fase di ristrutturazione
del fabbricato.

La limitata superficie scoperta e la difficoltd di parcheggio nelle immediate vicinanze penalizzano
notevolmente I'immabile.

Conservazione
Lo stato di conservazione dell’'unita immobiliare appare pessimo sia per quanto riguarda la sua complessita sia
nelle singole parti e impianti. |l cespite necessita di radicali interventi di manutenzione straordinaria e nello
specifico :

e Rifacimento Impianti elettrici ed idraulici.

e Rifacimento coperture.

e Rifacimento pavimentazione.

e Ripristino del calcestruzzo ove presenti segni di ammaloramento .

e Rifacimento rivestimenti ed intonaci.

e Abbattimento barriere architettoniche.

e Ripristino e messa a norma del montacarichi.

e Sostituzione di serramenti e porte interne ed esterne.

e Adeguamento del cespite alle normativa vigente relativa alla sicurezza sul lavoro.

e Impianto antincendio.
Ad un’ispezione sommaria non si rilevano danni strutturali.

PROFILO TECNICO

L'edificio & dotato di impianti elettrici ed idraulici ma non funzionanti .
Gli impianti esistenti non sono provvisti di adeguata certificazione.
Il bene immobiliare non é dotato dell'Attestato di prestazione energetica (APE).

Determinazione della superficie commerciale

La misurazione delle superficie & stata eseguita sulla scorta delle planimetrie depositate in catasto e da un
rilievo a campione .

Criteri per il computo delle superfici commerciali
(norme Uni e Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli)
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Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di immobile destinato ad uso residenziale,
sia che si tratti di immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, industriale e turistico), 'agente
deve considerare:
a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote

delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali;
b) le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e

giardini, ecc.;
c) le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto

coperti e scoperti, soffitte, box, ecc.).

Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato con i sequenti
criteri:

a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne non portanti;

c) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

Nel caso di immobili indipendenti e/o monofamiliari, fa percentuale di cui al
punto c) deve essere considerata pari al 100%

Il computo delle superfici di cui al punto c) non potra comunque eccedere il
10% della somma di cui ai punti a) e b).

Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i sequenti
criteri di ponderazione:

a) 25% dei balconi e terrazzi scoperti;

b) 35% dei balconi e terrazzi coperti (per coperto si intende chiuso su 3lati);
c) 35% dei patii e porticati;

d) 60% delle verande;

e) 15% dei giardini di appartamento;

f) 10% dei giardini di ville e villini;

g) 10% delle cantine e soffitte non abitabili;

h) dal 25 al 50% delle cantine e soffitte abitabili, non colleqgate/collegate
all'unita principale.

Le quote percentuali indicate possono variare a giudizio dell'agente in
rapporto al particolare stato e ubicazione dell'immobile, ai valori tra
superfici interne ed esterne e fatti salvi tutti quei fattori incrementativi o
decrementativi che ne caratterizzano il particolare livello di qualitd
ambientale.

Descrizione ambienti Superficie rilevata Coefficiente Superficie parametrata

Mg applicato Mq
Piano terra 1100 100% 1100
Piano primo 522 100% 522
Area scoperta 225 35% 78,75

Totale sup. commerciale 1670,75

Totale sup. commerciale mq. 1700,75
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Metodo di valutazione

Il sottoscritto, perverra ad attribuire all'immobile il piti probabile valore di mercato utilizzando la media dei
valori derivanti dalla valutazione sintetico/comparativa e la valutazione a reddito capitalizzato.

Valutazione comparativa

In relazione alla tipologia immobiliare, sulla base delle quotazioni dei valori correnti pubblicati sul Listino
Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli, nonché dell’esperienza acquisita nel corso dell’attivita
professionale di Agente Immobiliare, il piti probabile valore di mercato & il seguente:

Calcolo :

(600,00 Euro/mq./commerciale) x { -40%) = 360,00 Euro/Mgq.

(valore rilevato dal listino ) x (prodotto coefficienti incrementativi/decrementativi) = valore unitario di stima
360,00 x 1700,75 =612.270,00

(valore unitario di stima) x ( superficie commerciale) = valore unita immobiliare

Valutazione a reddito capitalizzato (reddito simulato)

In relazione alla tipologia immobiliare di cui si tratta, sulla base delle quotazioni dei valori correnti

pubblicati sul Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli, nonché dell’esperienza acquisita nel corso
dell’attivitd professionale di Agente Immobhiliare, ipotizzando che i lavori di ristrutturazione dello stabile
sopra citati cedano a carico del potenziale conduttore, il pitl probabile valore locativo di mercato & il
seguente:

Calcolo

3 euro/mqg/mese x (-40%) = 1,80

( valore locativo listino) x ( prodotto coefficienti incrementativi/decrementativi) = valore locativo unitario
1,80 x 1700,75= 3.061,35/mese

(valore locativo unitario) x (superficie commerciale) = canone mensile

3.061,35 5x 12 =36.736,20 annui

(canone mensile) x 12 = canone annuo

36.736,20 X100 : 8% = 459.202,50

(canone annuo) x 100 : ( tasso di capitalizzazione) = valore a reddito capitalizzato

Al fine di ridurre ed armonizzare la eventuale fluttuazione dei valori rilevati (valutazione comparativa e
valutazione a reddito capitalizzato) verra utilizzata la tecnica del valore mediato; tale applicazione produrra
il piti probabile valore corrente di mercato.

(612.270,00 + 459.202,505)/2 = 535.736,25
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( valore unita immobiliare) + { valore a reddito capitalizzato} : 2

Pertanto_alla luce di quanto sopra esposto , il pit probabile valore corrente di mercato dell’unita
immobiliare oggetto della presente & :

Euro 535.736,00 ( euro cinguecentotrentacinguemilasettecentotrentasei/00)

Conclusioni

Il valore dell'immobile indicato potra essere suscettibile di variazioni in pili 0 in meno in relazione al periodo

che intercorre tra la presente valutazione e la commercializzazione del bene stesso per effetto di
modificazione dell'andamento delle quotazioni del mercato immobiliare ovvero per il mutare di leggi o
normative che regolano i vincoli locativi o per eventuali normative fiscali o finanziarie che modifichino

I'attuale regime.

Il sottoscritto nel consegnare la presente relazione di stima, correttamente redatta secondo i criteri pit
appropriati di valutazione, ritiene di aver assolto all'incarico ricevuto e contestualmente dichiara Ia
completa disponibilita ad effettuare ogni ulteriore supplemento diperizia in ordine a specifici quesiti
eventualmente posti dal Committente.

Il Valutatore W%

Allegati:

e Nota ditrascrizione

e planimetria catastale

e Visura per immobile

e elaborati grafici

e Stralcio di mappa

¢ inquadramento urbanistico

e estratto del Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli
e Rilievo fotografico

Pubblicazioni d'ausilio

1. LISTINO UFFICIALE della Borsa Immobiliare di Napoli, con particolare
attenzione alle Indicazioni e avvertenze pubblicate per una corretta
applicazione delle quotazioni.

2. Codice delle Valutazioni Immobhiliari pubblicato da TECNOBORSA
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1

Ispezione ipotecaria
Data 10/05/2017 Ora 17:05:15

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini
istituzionali
Motivazione Altri fini istituzionali

Richiedente SCLLGU

n. T 281876 del 10/05/2017
Inizio ispezione 10/05/2017 17:05:03

Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15694
Registro particolaren. 12071

Data di presentazione 11/08/1982

La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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pulato per Avv.

Pasquale Ferrara, Vice Segretario G

<
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codl quale i Sigg. Maione hanno trasferito il cespite
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in catasto-part,252), infine da settimo ed' ultimo

.lato con Via delle Indastrie. - .- e T

L'unitd immobiliare da trasferirsi -sviluppa una su-

perficie complessiva di’lmq‘.'lB‘I-T di-cul mg.225 di 0631 71

superficie scoperta {cortile'scoperto con accesso

da Via Argine) e mqg.1592 di” superficie  scoperta che

per il solo pianco terraneo incide per mg. 1070 e per’

il primo pianc indide per mqg.522.-

.
g
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BY Hlfutto & contornato in rosso nei suoci confing

nella plapimetria_che si allega alla letters "E"

del_presenie contratto, .ed & riportato nel N,C.F.U

'alla.nartita n.208831 - Sez, Bama al foglio-n.4 -

narticella 252 -~ . Sub, 2 ~ la guale. si trasferisce

per intero.

ARTICOLO 4 —~ I11 pagamento della somma _suddetta, Ya

quale non_¢& produttive di interessi, &' subordinato

all'intervento del visio di esecutivitd da parte del

CO.RE.CQ,, al presente contratto alla sua.registra-

ziong e trascrizione nonchd alla certificazions del

"1'Ufficio Tecnico e dell'Ufficio Patrimonio, atte-

stante che 1'immobile & stato consegnato al Comu-

ne libero e vuoto di perscne e cose ed efficiente,

nonché certificazione notarile sulla liberta degli

immobdli, dalla data del 25.8.81 a quella di tra-

| serizione del contratto,

ARTICOLO 6 - T costituiti Sigg. :Maione dichiarano

che malgrado qualsiasd esame che gli UfTici comunas

‘1i possano aver Tatto 'dei titoli di libertd & prove-

nienza e- malgrado qualsiasi esame che di essi possd-

no fare, Autoritd ed Uffici, garantiscono incondi-

zionatamente la libertd e provénienza dell'immobilg

i ¢ che sul medesimo non gravano diritti reali di qual

siasi genere né obbligazioni ob rem a favore di teg-




Ufficio di NAPQOLE 1 - Trascrizione N. RP 12071 del 1982
Ispezione T 281876/ del 206170510

zi e si obbligano a rilevare il Gomune da _qualsia-

Pag. 6 - segue \\\

s3 molestia' od azione da chiungue istituita per

diritti o pretesa di qualsiasi genere nonchd da

oani richiesta deqli UFffici Finanrziari per tasse.

imposte, aumenti di valore,’ prestiti. obbligutori

non corrisposti, o imposte non pagate, obblifanddsi

' a

12:14

corrispondere direttamente guanto qli UFFici stessi

potessero ptetendere, rendendo in tal modo il Comunc

gstraneo, nel modo pil completo, da oqni rapporto

con gli Uffici stessd e sollevandoloe da ogni eventua

le causa ¢ giudizio da chiunque promosso e per gual

siasi diritto, causa o pretesa.

— e ] e e

ARTICOLO 7 ~ e costituite parti esonerano il Gonserp

vatore dej Aegistri Immobiliari dall'iscrivere ipot

|
teca legale per le obbligazioni nascenti dal contrat

to o da ogni e qualsiasi responsabilitd, ed espres-

samente lo autorizzano a trascrivere il presente

contratto anche in pendenza della ratifica da par-—

fe del Consiglio della deliberazione di Giunta

n.ro 154 del 21, gennaio 1983 e del visto di esecu-

tivitd al presente contratto da parte del CO.RE.CO

063172

ARTICOLO 8 - I venditori autorizzano fin d'ora espré

]

[
]
samente il Segretario Generale del Comune o il i

Vice Segretario a prelevare le somme relative alla

imposta INVIM ai sensi del D.P.R.643 del 72 da pa-
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— .
Pag. 7 - Fine}

garsi. all'Ufficio del! Regisiro nella misura risul-

tante _dalla denuneia_consegnata dal venditori o |

nella maggiore misura eventualmente richiesta da tald il

Ufficd

Pepr 0ani altro ci si .riporta al contratto.

Napoli ,1i. 9=~ 8-4082

Fmr/
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sede legale e direzione

Centro Ditezionale Capitale Soclale

Is. €1 via G. Porzlo € 10.323,960,00 i.v,

80143 Napall | Itay CF/P, IVA 07577090637

pbx +39 081 19703197 CCIAA 632275 4 Yy
fax 439 081 19703447 Reg. Trib. NA 43342/00 I ﬁp@g 1Servizi

Nt el S Napoli, 16/11/2017
apo

1lo in Uscita o ) ) )
:Tu;;;;”w” del 17/11/2017 Al Setvizio Df:.manl? c Pa-lrlmnsuo
Dott.ssa Natalia D’Esposito

WA AR .

Al Servizio Politiche perla Casa

setvizio politicheperincasa(@pec, conune. napol it

Al Servizio Autonome Avvocatura
Avv, Fabio Maria Fertari

iabiomari feryn Wpeccomine. papali. it

Al Servizio Valorizzazione Sociale di Spazi
di Propdieta Comunale ¢ Beni Cormnuni
Dott. Fabio Pascapé

palorie Qazione spasips comupe. papali it

¢ p.c. Alla Direzione Centrale Pattirmonio
Dott.ssa Matia Aprea

de3 patrimonio, lopistical@pec commue napoli.it

Opgetto: Sentenze gii\dizi incardinad dallex Gestore Romeo - Affidamento incarichi Napoli Servizi Sp.A.

Cen la presente si prosegue nell'invio delle sentenze, ermesse nei piudizi incardinati dal precedente gestore, al fine
di consentievi tutti gli adempimenti di Vs, cotnpetenza. Si precisa che nelPelenco allegato sono differenziate le sentenze di
accoglimento e parziale accoplimento (per consentire alia funzione competente di procedere alla iscrizione a tuolo delle
motosita) da quelle i tigetto (molte delle quali sono state tempestivamente anticipate all'Avvocatura Comunale con
differenti invii onde consentice la proposizione di un eventuale appello), con la precisuzione per due sentenze dellPAvy,
Profili (Udeur e Raio) in cui viene dichiarata cessata Ia materia del contendere in ordine al rlascio delPimmobile ¢ tigettata
la domanda tisarcitoria,

Come da richiesta del Servizio Demanio ¢ Patrmonio di cui 4l prot. PG/2017/372712 del 15/05/2017 si
allegano, alteest i fascicoli legali reperiti dai nostri archivi e/o dai nostri legali convenzionati, contenenti pli atti introduttivi
dei gindizi conclusisi con sentenza positiva. Si specifica che gli atti introduttivi delle cause contro: Balestrieri Carmela, -

“ Borriello Vincenzo, Lisposito Pacla, Maggiore Rosu ¢ Sigillo Massimo (non essendo stato possibile repetitli nel nostro
archivio informatico) s0no stat_richiest allAyv, Forzati (con pec del 13 giugno w.s) e Vi satanno teasferiti non appena
foeniti, A3015/16  13u02fig 4T3 fig

Per quanto concerne, invece, pli atti introduttivi relativi alle citate sentenze contro Udeur e Raio dellAvv. Profili,
non essendo stato possibile repetitli nei nostri archivi informatici, saranna richiesti al legale convenzionato qualora lo
titeniate necessario (tenendo presente quanto sancito dal giudice).

T QUAT4 St precisa, infine, che non & stato possibile re serive dai nostei archivi il fascicolo lepale relativo alla causa Comune
<l I ) > p et : fegale 1 7 :
M - di Napoli contro Langella Vincenza che doved essere richiesto direttamente da Codesti Uffici all'Avy. Cavallazo con il

7 squale, infatri, 1a scrivente Societa non ha rapporti, trattandosi di nvvocato non convenzionato con la stessa,

~n Distinti saluti
245 7) o ™"

4. U.O.C Contengioso 1 ggate

DMWIM 1! Divesrore Operativo
Dait, Ciro Tarrdelly

Y
e

wwwenapoliservizi.com




Pa:
Inviato:

A:
Oggetto;
Allegati:

Si trasmette, in allegato, la nota PG/2017/893152 del 20/11/17 di pari oggetio.

Cordiglita

L'avvocato Goordinatore, Fabio Maria Ferrari

fabiomaria.ferrari <fabiomaria ferrari@pec.comune.napolt.it>

lunedi 20 novembre 2017 12:18

napoli servizi spa :

TRASMISSIONE SENTENZE RELATIVE A GIUDIZ! EX GESTORE
TRASMISSIONE SENTENZE RELATIVI A GIUDIZI EX GESTORE ROMEQ.pdf




NapeliServizi SpA
Protocolle in Arrive
N. 0092484/17 del 20/11/2017

AR m

6k

COMUNE DI NAPOLI

Servizio Autonome Avvocatura Comunale

Avvocato Coordinatore <
PROTOCOLLO NWWSJ aﬂz
peEL LO-AA~AF

corr. 178 bis/l_?, NAPOLI SERVIZIS.P.A.

( affarigeneralinapoliservizi@legalmail.it)

SERV. PATRIMONIO
SERV. POLITICHE PER LA CASA
SERV. VALORIZZAZIONE SOCIALI SPAZI PROPR. COMUN,

P.C. DIRETTORE CENTR. PATRIMONIO

OGGETTO: TRASMISSIONE SENTENZE RELATIVI A GIUDIZI EX GESTORE.

In esito alla Vs. prot. n. 92290/17, del 17.11.2017, in limine si esprime la contrarieta di quest’Ufficio
all’inoltro massivo agli Uffici delle sentenze relative a beni del patrimonio comunale, siano esse di
accoglimento o di rigetto, per il relativo esame. Costituisce, a nostro avviso, prassi maggiormente idonea la
trasmissione, volta per volta, dei relativi provvedimenti giurisdizionali, di tal che gli  Uffici,
tempestivamente, possano svolgere le valutazioni del caso in ordine agli adempimenti da eseguirsi.

Inoltre, per quanto attiene le sentenze di rigetto delle domande comunali, contrariamente a quanto illustrato N
nella Vs., non risultano essere state mai rimesse le sentenze COMUNE C. MARINO GIUSEPPE e N
COMUNE C. D’AMBROSIO RICCARDO. In ogni caso, per le stesse ( divenute cosa giudicata) non vi ,-‘"
erano ragioni di gravame. E’ utile sottolineare che per I'occupazione senza titolo imputata al sig. / {

D’ Ambrosio occorrera valutare, trattandosi di bene del patrimonio indisponibile, I’emissione di ordinanza di

sgombero; mentre per il MARINO,regolare conduttore ( a quanto parrebbe), Napoli Servizi valutera se
successivamente siano sopravvenute morosita nel pagamento dei canoni, sia ai fini di uno sfratto, sia,
eventualmente, per consentire al Serv. Patrimonio di opporre in compensazione le relative somme, a fronte
dell’accoglimento di domanda riconvenzionale del convenuto per la restituzione di Euro 2.642,18 pii

interessi, sino al saldo ( il Serv. Patrimonio dovra procedere, in mancanza, al Vric_onoscimento del debito,

R . N S T N \- J
anche per spese liquidate). QLTS Rests Gy LGeET

In merito alle sentenze emesse nei giudizi promossi contro lA(EONQ, MAROTTA, OLIMPIO, LONGO,
quest’ Avvocatura ha gia espresso i propri convincimenti con la sua n.377847) del 17.5.17, trasmessa anche al
Serv. Politiche per la Casa; a tali indicazioni quest’ultimo vorra conformarsi. Analogamente, per la sentenza
emessa nel giudizio nei confronti degli Eredi Pisacane ( giudizio in cui Napoli Servizi era rappresentata \
dall’avv. De¢ Ruberto), quest’Ufficio ha trasmesso le note prott. 136887,del 20.2.17,145733 del 22.2.17,

60 [ U M6

o

gt
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DR GRS

4 V Ly . . . s . . - . . .
4{3 426 \F la prescrizione delle indennita per occupazione senza titolo, Napoli Servizi accerti che
[ . . . . . . o . -
AGEEED successivamente al 2009, a sua cura, si sia proceduto ad interruzione dei termini prescrizionali. Il
L w*jj'b A S rilascio del bene sara calendarizzalo a cura del Serv. Politiche della casa, nell’ambito della relativa
; & "% programmazione. i<W
r -\'7]7'(;""1\; 3. \SENTENZA TRIB. NAPOLI PELLEGRINO GIORGIO C. COMUNE ( avy, Maiclioy: Napoli (N OPFC
‘4” W 2 Ye /,,'Scrvizi proceda all’esecuzione dell*ordinato rilascio, con separata esecuzione per le morosita oggetto

A i S
4 SENTENZA TRIB. NAPOLI M.CM. S.A.S. C.COMUNE ( avv.Profili): Napoli Serviz srocedd A\ eS|

indennita di occupazione. =
f;))({ij‘_?}" SENTENZA TRIB. NAPOLI F.LLI DE MARIA 5.A.S C. COMUNE (avv. Profili): Napnli Servizlh~——mow g

s AL

RS S o 1C : . ok . A :
( s o P.S. Barra — San Giovanni in data 10.2.14, e che il personale della P.S. si sarebbe impegnato a
( A g N ( . . T r e PO : -
RIS R | rimetterle all’Ente. Occorre accertare st €10 si sia verificato ed il Comune sia rientrato in possesso

2730-0[ del 6.4.17 dirette a Serv Patrimonio ¢ a codesta Societa, con le relative indicazioni. Infine, quanto [/~ LYY

alla sentenza emessa nel giudizio tra COMUNE ed ASS.CULTURALE DONNA REGINA, molto tealeni. | ékf!‘“ &

Ia' stessa Avvocatura aveva chiesto di riceverne LH[—)EI- Dalla sentenza in questione,relativa \J una cr{l)‘:l-\}':{]i;, sl

di sfra%to, cui & seguita un’ordinanza di mutamento del rito, emerge che non vi é‘ un titolc; che LSDITngﬂ E: %r T

ﬂfﬁ(;gmgn;r?&lz ::;::I:jea };]J:r:jt; ngzlsr?ldfiﬁ 1:\Oss:m:m;.r.lc')ne. t’a‘nﬁ’é' che, rll}:l_ala ‘la d(l)m:a‘nda per occupazione sine '*-—u//
o, ' getto, per inammissibile madatio libelli.Cid posto. dovranno essere

a\’Vl?ll accertamenti, anche a cura dell’U.O.T.P. per verificare ['attuale permanenza dell’occupazione, la

sussistenza della morosita per la corresponsione della relativa indennita e, infine (_a cura di Napoli Serv.im

per_accertare |'appartenza o meno_al patrimonio_indisponibile;_per poi. all'esito, provvedere ad uno

spombero ex arl. 823 c.c., ovvero ad un'azione di condanna al rilascio da parte di Napoli Servizi (R

condanna alle relative indennita), qualora si tratti di immaobile ricompreso nel ﬁairimonio disponibile,tenun;

conto che occupazione perdura da diversi anni. o

Esaminate, poi, le altre sentenze rimesse a tutti i Servizi in indirizzo, in primo luogo si osserva che, nella
maggior parte dei casi. si tratta di occupazioni senza titolo di immabili E.R.P. ( alcune delle quali assislite da
assegnazioni cui non sono seguiti i relativi contratti); ragion per cui tali casistiche dovranno essere incluse
negli sgomberi da programmarsi, salve domande pendenti di sanatoria. Il Serv. Patrimonio procederd, come
sclmpre, alle ingiunzioni ed alle iscrizioni a ruolo per le condanne pecuniarie, alcune delle quali di notevole
rilevanza.

Venendo a casi pit peculiari, si forniscono le indicazioni che segueno:

|. SENTENZA TRIB. NAPOLI ENNEPI C_.COMUNE ( avv. Malangone): Napoli Servizi proceda M&?U 4
i all’esecuzione del rilascio e dell’ingente condanna alle indennita di occupazione.
“_ 2. SENTENZA TRIB. NAPOLI PESCE CIRO C. COMUNE ( avv. Cristiano): poiché ¢ stata dichiarata

" di accertamento.

— allesecuzione del rilascio ordinato in sentenza, in uno con I'esecuzione della condanna per Je 2\\( =~
. (W€

~ ! proceda all’esccuzione del rilascio ordinato in sentenza, congiuntamente all’esecuzione della
o v M/ condanna comminata per le indennita di occupazione,

6. SENTENZA TRIB. NAPOLL RAIO PATRIZIA C.COMUNE ( avv. Profili): ¢ stata dichiarata la
R cessazione della materia del contendere per avvenuto rilascio del bene ( alloggio concesso @
\\._ custode).Risulta, in sentenza, che la RAIO avrebbe riconsegnato le chiavi presso il Commissariato di

D del bene ( sito nel 49° circolo didattica).
——— 7. SENTENZA T RIB. NAPOLI ASS. APOLLO DAEFNE C.COMUNE ( avv. Santoro): trattasi di

/ immobile concesso in godimento ad un" Associazione culturale, giusta del. di G.C. n.760/09, che

-
k3034

7 faceva seguito a disposizione dirigenziale n. 236/06. E probabile che si tratti di bene censito dall’ex
UDP all’uopo dedicata: sul punto occorre una verifica. Ad ogni buon conto, iscritte a ruolo, da parte
_/del Serv. Patrimonio, le somme relative all'ingente condanna per indennita di occupazione, si dovra
" procedere all’esecuzione dello sgombero, ove si accerti la natura di bene indisponibile, inserilo in
) E.R.P ( pertanto, con destinazione anche in fatto a pubblico servizio). In mancanza, competera il
. . rilascio, con gli ordinari strumenti processuali esecutivi .a Napoli Servizi.
8. SENTENZA TRIB. NAPOLI UDEUR C.COMUNE (avy. Santoro): la domanda ¢ stata respinta,
. quanto alle indennita di occupazione, per mancanza di prova sulla durata della detenzione, mentre €
. stata rinunciata con riferimento alla condanna al rilascio. Napoli Servizi dovra verificare se

/ effettivamente sia irrintracciabile la prova del periodo di occupazione, per valutare nuova azione (




anche se sussiste la difficolta di citare in giudizio un partito ormai inesistente). Di contro, il Serv,
Politiche per la casa, a fronte della dichiarazione in udienza, da parte del procuratore officiato dalla
Societd, che Pimmobile & attualmente occupato da terzi, dovra richiedere all’U.Q.T.P. di compiere i
refativi accertamenti. Cid anche eventualmente allo scopo di procedere a sequestro preventivo del
bene, per invasione arbitraria, utilizzando i poteri di Polizia Giudiziaria; o, in mancanza, per
procedere da parte di Napoli Servizi a nuova azione per il ritascio dell’immobile.

Si rimane in attesa di eventuali riscontri.

i{(Fabio M. Ferrari)
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Variante al piano regolatore generale
centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale

approvata con decteto del Presidente della Giunta regionale della Campania
n. 323 dell’11 gingno 2004

Norme d’attuazione

testo coordinato

Parte I

Disciplina generale






Art.]

Art2

Art3

Artd
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Art.6

Art.7

Art.8

Art9

Art10
Art.11
Ait12
Art13
Art.14
Airt15
Att.16
Art.17
Art.18
Art.19
Art20
Axt21
Art22
Art23
Art24
Art.25
Art2e
Art27
Art28
Art.29
Art30
Art31
Art32
Art.33
Art34
Art35
Art36
Art37
Art38
Art39
Art40
Art4l
Artd2
Ait43
Art44
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Tndice

Parte I - Disciplina generale
Finalitd
Attuazione del piano
Elaborati costitutivi
Efficacia e validita
Trasparenza e partecipazione
Commissione urbanistica
Parametri quantifativi
Categorie d’interventio
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica
Reti di sottoservizi e impianti tecnici
Parcheggi
Parchegpi a raso
Parcheggi interrati
Parcheggi in cavita
Parcheggi cosiddetti autosilos
Parcheggi esistenti
Destinazione d’uso
Trazionamento
Vetrine comrmerciali
Norme sismiche-e di difesa del suolo
Classificazione delle zone di Prg
Zona A —Insediamenti di interesse storico
Sottozona Aa— strutture e manufatti isolati
Sottozona Ab — siti archeologici
Sottozona Ac - porto storico
Sottozona Ad - agricolo in centro storico
Zona B — agglomerati urbani di recente formazione
Sotiozona Ba — edilizia I’ impianto
Sottozona Bb - espansione recente
Sottozona Be — porto di recente formazione
Zona D — insedjamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona Da — insediamenti per la produzione di beni e servizi-riqualificazione
Sottozona Db — nuovi insediamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona D¢ — area produttiva florovivaistica
Zona E — componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
Sottozona Ea — aree agricols
Sottozona Eb — ares incolte
Sottozona Ec — aree boscals
Sottozona Ed — aree a verde ornamentale
Sottozona Be — rupi, costoni, cave, spiagge e scogliere
Zona F — parco territoriale ¢ attre atfrezzature e impianti a scala urbana e territoriale
Sottozona Fa - componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
destinato a parco



3. Nei termini previsti dal PAJ gli atti attvativi ed esecutivi del Prg, da sottoporre
al’ acquisizione del parers di competenza dell’autoritd di Bacino, devono csserc puntualmente
corredati da studio e documentazione di dettaglio afferente alle verifiche deila compatibilita

idraunlica e geologica.

Art. 24 bis
(Barriere architsttoniche e sensoriali)
1. La realizzazione delle opere avviene nel rispetto delia normativa vigentc in materia di
eliminazione delle barrieve architettoniche e sensoriali, per il pienc inserimento nel contesto

sociale e produttivo delle persone con disabilitd motoria o sensoriale,

Art. 25

(Classificazione delle zone di Prg)
1. Le nuove zone e sottozone nelle quali & ripartito il territorio interessato dalla variante, con
riferimento alla classificazione prevista all’articolo 2 del Dm 2 aprile 1968 n.1444, sono le
seguenti:
zona A - Insediamenti di interesse storico
sottozona Aa - Strutture e manufatti isolati
sottozona Ab - Siti archeclogici
sottozona Ac - Porto storico
sottozona Ad - Agricolo in centro storico
zona B - Agglomerati urbani di recente formazione
sottozona Ba - Bdilizia d’impianto
sottozona Bb - Espansione recente
sottozona Be - Porto di recente formazione
zona ) - Insediamenti per la produzione di beni e servizi
soflozona Da - Insediamenti per la produzione di beni e servizi d’inferesse tipologico-
testimoniale
sottozona Db - Nuovi insediamenti per la produzione di beni e servizi
sottozona De - Area attrezzata florovivaistica
zona E - Componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
soltozona Ba - Aree agricole
sottozona Eb - Aree incolte
sottozona Ec -Aree boscate
sottozona Ed - Aree a verde ornamentale
soltozona Ee - Rupi, costoni, cave, spiagge e scogliere
zona F - Parchi fervitoriali, altre attrezzature e impianti a scala urbana e territoriale

sottozona Fa - Componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio, destinate a parco
24



Ait. 35

(Zona D - Insediamenti per la produzione di beni e servizi)
1. La zona D identifica le parti del territorio dove & prevista una riconversione territoriale
finalizzata alla formazione di un moderno insediamente per la produzione di beni e servizi,
integrato con gli agglomerati residenziali connessi o in esso compresi.
2. La disciplina della zona D si articola nelle sottozone:
Da - Insediamenti per la produzione di beni e servizi d’interesse tipclogico-testimoniale;
Db - Nuovi insediamenti per la produzione di beni e servizi;
Dec.- Area attrezzata florovivaistica.
3. Le trasforimazioni fisiche anunissibili nella zona D riguardano:
a) la dismissione degli impianti incompatibili con gli agglomerati urbani e in particolare degli
impianti a rischio ambientale;
b} la riurbanizzazione dell’area mmediante operazioni di riqualificazione, adeguamento ¢
completamento del sistemsa infrastrutturale esistente,
¢} la riconversione del tessuto industriale di tipo manifatfuriero in tessuto di attivitd per la
produzione di beni e servizi, mediante interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia e urbanistica;
d) 'adeguamento degli impianti produtlivi esistenti alle esigenze di potenziamento dell’attivita
produttiva e alle norme di sicurezza vigenti, alle disposizioni in materia di smaltimento di rifiuti
industriali;
e) I’adeguamento del rapporto tra gli spazi destinati alla produzione di beni e servizi e gli spazi
pubblici destinati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcleggi, escluse le sedi viarie,
nella misura prescritta dal D 2 aprile 1968 n.1444 e dalla Lr 20 marzo 1982 n.14;
4. Le utilizzazioni compatibili sono quelle di cui alle lettere a), ¢}, e d) dell’articolo 21. Le
strutture residenziali e i relativi servizi non devono risultare prevalenti rispetto alle altre
utilizzazioni.
5. E’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo le tipologie e le modalita esecutive definite
agli articoli 16, 17, 18 e 19,

Art. 36
(Sottozona Da - Insediamenti per la produzione dibeni e servizi - riqualificazione)

I. La zona Da identifica gli insediamenti ¢ 1 manufatti indusiriali che rivestono valore
architetfonico o tipologico-testimoniale.

2. T manufatti si distinguono nelle seguenti prevalenti categorie:

a) strutture tradizionali multipiano, intendendosi per esse gli edifici multipiano in muratora
portante o in cemento atmato, con inlelaiatura infermedia di pilastri in muratara, in ferro o in
cemento armato, solai intermedi con travature lignee o metalliche o miste in cemento armato, ¢ le

facciate esterne caralterizzate da finestre allineate per ogni piano, generalmente di uguali
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dimensioni;

b) strutture monolivello con tompagnature configurate, intendendosi per esse gli edifici a un solo
piano, anche di notevole altezza di gronda, isolati o disposti serialmente con copertura a doppia
falda, a shed, a volta e murature perimetrali portanti in tufo o in mattoni, con intelaiatura
intermedia di pilastri i muratura o in ferro o in ghisa, o intelaiatura portante in cemento armato,
e le facciate esterne caratterizzate da finestre allineate o a nastro, generalmente di uguali
dimensioni;

c) strutture monolivello con tompagnature precarie, intendendosi per esse gli edifici a un solo
piano, anche di notevole altezza di gronda, isolati o disposti serialmente con copertura a doppia
falda, a shed, a volta, con inielaiatura portante in muratura o in ferre o in ghisa o in cemento
armato, e le facciate esterne prive di caratterizzazione;

3. Le trasformazioni fisiche ammissibili sono regolate come segue, ove non diversamente
previsto neila disciplina degli ambiti:

a) & prevista la riqualificazione degli insediamenti, degli edifici e dei manufatti industriali
attraverso il recupero degli elementi strutturali di tipologia originaria, nonché dei valori
testimoniali delle funzioni produttive storicamente insediate;

b} sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo;

c) sono consentiti il frazionamento e ’accorpamento di unita edilizie affini, I’inserimento di solai
intermedi che non alterino le caratteristiche strutturali e compositive delle pareti verticali nonché
delP’intradosso del sistema di copertura, la rimozione senza sostituzione di parti della copertura,
I"inserimenta di collegamenti interni verticali e orizzontali, I"introduzione di impianti tecnologici
speciali necessari alle esigenze degli usi consentiti, a condizione che tutti i suddetti interventi
avvengano nel rispetto del volume esistente e delle caratteristiche strutturali ¢ compositive
dell’impianto o del manufatto originario, ferme restando le prescrizioni espresse al comma 3
dell’articolo 11 e 'obbligo della demolizione degli elementi superfetativi realizzati in data
successiva al 1943 e individuati nella documentazione prodotia ai sensi del successive comma 4.
Le volumetrie in tal senso demolite possono essere recuperate nel sottosuolo degli immobili. E’
inoltre consentita, con ["approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo finalizzato alla
riqualificazione wrbanistica di un’area pid vasta, la sostituzione edilizia dei fabbricati da demolire
in quanto superfetazioni, con soluzioni coerenti con I'impianto storico, a paritd di volume,

d) per i manufatti riconducibili alle categorie di cui al comma 2, fettere a) e b) & consentita la
modifica dei vani sui fronti esterni, limitatamente alle esigenze di adeguamento alle vigenti
normative in materia ci sicurezza ed ai requisiti igienico-sanitari;

e) per | manufatti riconducibili alla tipologia di cui al comma 2, lettera ¢) & consentita la modifica
dei fronti esterni, secondo un ridisegno unitario dei prospetti che valorizzi gli elementi strutturali
da restaurare.

f) per tutti i manufatti ricompresi nella sottozona Da ¢ consentita la realizzazione di vanelle ¢
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chiostrine per determinare condizioni di agibilitd- abitabilita del manufatto riqualificato,
prevedendo nel sottosuolo il recupero delle volumetrie perse.

4. 1 proprietari e gli aventi diritto, all’atto della richiesta del permesso di costruire, sono obbligati
a produrre idonea documentazione, sottoscritta ai sensi e per gli effetti dell’articolo 481 c.p. da
professionista abilitato che rilevi lo stato di fatto e attesti ’evoluzione storica dell’immobile
oggetto di intervento, indicando altresi il grado di conservazione ¢ trasformazione delle singole
caratteristiche strutturali, distributive e compositive originarie, le superfetazioni realizzate
successivamente al 1943 e pertanto attesti gli elementi tipologici meritevoli di conservazione e
’appartenenza a una delle suddette categorie. Dove da tale verifica risulti irreversibilmente
compromesso il conseguimento degli obiettivi di cui al precedente comma 2, si applica, previo
parere della commissione edilizia, la dsciplina di cui al successivo articolo 37,

5. Le utilizzazioni, purch¢ compatibili con la tipologia dei manufatti, sono quelle elencate al
comma ] dell’articolo 21 lettere a), ¢) e d), rimanendo consentita la destinazione residenziale, ove
non prevalente per ogni intervento, e che siano garantiti ingressi e percorsi separati per le diverse
destinazioni duso, ovvero anche in via esclusiva a condizione che si tratti di abitazioni
specialistiche o collettive. E” consentita altresi ’associazione tra abitazioni ordinarie e abitazioni
specialistiche o collettive, sempre che le prime non siano prevalenti per ogni intervento. Restano

ferme le prescrizioni previste al comma 2 dell’art. 21.

Art. 37
(Zona Db — Nuovi insediamenti per la produzione di beni e servizi)

1. La zona Db identifica le parti della citta destinate alla produzione di beni e servizi, per le quali
¢ prevista la trasformazione urbanistica.

2. Le trasformazioni fisiche, ove non diversamente previsto dalla normativa d’ambito, sono
disciplinate come segue. Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria,
restaurc e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia e urbanistica. Gli interventi di
ristrutturazione dovranno garantire ’adeguamento del rapporto tra gli spazi destinati alla
produzione di beni e servizi e gli spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a verde pubblico o
a parcheggi, escluse le sedi viarie, nella misura prescritta dall’articolo 5 del Dm 2 aprile 1968
n.1444 ¢ dalla Lr 20 marzo 1982 n.14; nel caso in cui gli interventi a verde pubblico siano
contigui alla viabilitd primaria cosi come individuata nella tavola 10, questi devono contribuire
alla formazione dei corridoi ecologici secondo quanto previsto dall’articolo 55.

3. Per gli impianti produttivi manufatturieri attivi all’atto della richiesta e compatibili con gli
insediamenti urbani sono ammessi interventi finalizzati all’adeguamento e al potenziamento delle
attivitd presenti e dei relativi livelli occupazionali, con un incremento dei volumi preesistenti
legittimamente realizzati, contenuto nel limite del 20%, anche mediante demolizione e
ricostruzione sullo stesso lotto. 11 rilascio del relativo permesso di costruire & subordinato alla

stipula di una convenzione con la quale i soggetti operatori si cbbligano alla cessione di un’area
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per servizi e alla realizzazione delle relative opere di urbanizzazione in misura, almeno di 1 mq
per ogni 10 me di volume aggiuntivo previsto. Qualora tali aree non siano reperibili nei lotti
impegnati da tali impianti, o in aree che la presente variante destina ad opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, i soggetti operatori si obbligano al pagamento di un corrispettivo
comprensivo sia del costo di acquisizione delle aree occorrenti valutate a prezzo di esproprio
determinato dal competente ufficio tecnico erariale, sia della realizzazione delle relative opere di
urbanizzazione, A garanzia dell’adempimento degli obblighi scaturenti dalle citate convenzioni, i
soggetti operatori devono prestare, alla stipula delle stesse, idonea fidejussione, nei modi di
legge. All’atto della richiesta del permesso di costruire il richiedente deve presentare idonea
documentazione sulla effettiva capacita di valorizzazione produttiva e occupazionale che
Pintervento previsto ¢ in grado di produrre.

4. Con la presentazione di piani o progetti d’infervento, gli aventi titolo all’esecuzione dei
suddetti interventi sono tenuti a segnalare la presenza di manufatti assimilabili a quelli di cui al
precedente articolo 36, documentandone caratteristiche e consistenza. L’attribuzione a tali
manufatti delle caratteristiche di interesse architettonico o tipologico testimoniale comporta per
gli stessi I’applicazione della normativa di cui al suddetto articolo 36.

Art. 38

(sottozona De- Area produttiva florovivaistica)
1. La zona Dc identifica la parte del territorio per la quale & prevista la valorizzazione dei
particolari caratteri agricoli della zona orientale per la promozione di un’area atfrezzata per la
produzione florovivaistica.
2, Gli interventi sono subordinati alla redazione di uno strumento urbanistico esecutivo
preordinato alla definizione delle trasformazioni occorrenti per la realizzazione del nuovo
insediamento produttivo.
3. Lo strurento urbanistico esecutivo prevede la realizzazione delle infrastrutture e dei servizi
occorrenti al nuovo insediamento produttivo, nel rispetto dell’indice di fabbricabilitd territoriale
di 0,1 me/maq, e la riqualificazione degli insediamenti abitativi esistenti, in quanto legittimamente
realizzati, a parita di volume.
4, In prossimita della viabilitd primaria di cui alla tav. 10, ¢ ammessa la formazione dei corridoi

¢cologici cosi come definiti nell’articolo 55.

Art. 39
(Zona E - Componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio)
1. La zona E Hentifica le parti del territorio che comprendono le pili rilevanti unitd morfologiche
connotate, nell’insieme, da sussistente prevalenza dello stato di natura o dell’utilizzazione a scopi
colturali rispetto all’urbanizzazione ¢ all’edificazione.

2. Le parti del territorio ricadenti in detta zona comprendono i beni immobili qualificati di
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Le quotazioni immobiliari riportate nel presente Listino Ufficiale hanno
carallere puramente indicativo e non sono in alcun modo da intendersi
sostitutive di una valutazione realizzata da un esperto del settore, Esse
dovranno, quindi, essere considerate soltanto un ausilio alla stima.

I valori riportati sono suscettibili di consistenti variazioni, se applicati al
singolo caso, in relazione al particolare stato di diritto, di conservazione,
alla qualita e all’ubicazione dellimmohile.

Pertanto, per la peculiarita di ogni singola unita immobiliare, & necessario
il ricorso alle specifiche conoscenze ed esperienze professionali degli agenti
immobiliari ed esperti del settore,
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Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1

Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica esente per fini
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Motivazione Altri fini istituzionali

Richiedente SCLLGU

n, T 281876 del 10/05/2017
inizio ispezione 10/05/2017 17:05:03

Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15694
Registro particolaren. 12071

Data di presentazione 11/08/1982

La formalita’ e’ stata validata dall'ufficio
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P

del contratto in Fn-r*mn ;puhh]jr‘-;“ammiﬁistr‘atiVa sti~

e pulato  Per Avv, Pasquale Ferrara, Vice Segretario Ge

nerale nato a Napoli il 25.77.,1924 n.50421 di Rep. N

- del 1.6.1982 iwiato al CO.RE.CO divenuto esecutivo

il 2B.6.982 nella seduta del 23.6.982 V.98 al n,324547

cob guale i Sigg, Maione hanno trasferitc il cespite

indicato nell'art. 2 registrato a Napeli Ufficio

Atti Pubblici ,al n.11026/A del 16/7/1982 esatte -

£,38.946.000= .

All'uppo si.trascrivonc integralmente gli art.2.4.6. e

7.e¢.8 del contratto.

ARTICOLO 2 - I costituiti Sigg.-Luigi e Roberto Mai

lo

ne.in proprio-e-nella qualita, ciascuno per la quotd

di sua proprietd, e tutti assieme-percl'iptero; ecedos

mo, trasferiscono ed alienano definitivamente al GCg

mune che a mezzo del costituito Assessore in buona

fede dichiara di accettare la proprietd dell'immo-

| bile appraesso-descritto:

Liunitd iomobiliare da itrasferire fa parte di un

complesso di maggiore dimensiong Coh accesse alla,

via Argine.n.325.- ‘ /

La parte.che &i intenge trasferire, in parte ubicata

a pianc terra ed in parte a primo piano, nel swuo ine 03

sieme canfina .in sensc opapio; da un primo lata con d

detta Via Argine, da un seccndo e terzo lato con il
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¥
¥
loctale ferraheq Ma i

ne {sui grafici_alligati denominatn — cabina elet- .

| trica ~ in catasto distinto dal Sub. 1), da un Ouaﬁ%
I

-to, _lato con propriectd Viscardi, da, un _guinto e se-

i sto Tato con capannoni, locali coertile copertoe

1 o I *

. . .~ . 3 0 1
r | rampa scoperta di_a¢cesso proprietd Maione,-4hfing ! o

: |
. ! da-un settimo lato con la.Via delle Industrie, ¢id |
{—4 -

: l

per guanto riguarda il piano terra; mentre:per’ - guah

|
to riguarda il pimo  pianc lo stesso gonfina da un !
'
1

.primo lato con la Via Argine, da un secondo lato, |

sempre’ in senso orario, con il contiletto prospicieh

|
|

te Via Argine, e facente parte del summenzionato pia
i

.no_terraneo, da un terzc € guarto lato con la coperg
i

tura del salone del 2° corpo di fabbrica €acente

parte della restante proprietd Maiong,' da un quinto!

i
! e-sesto lato con cortile coperto ¢ rampa scoperta
T

d'accesso sottastante di proprieté- Maione: {Sub.3

e

in catasto-part.252), infine da settimo ed ' ultimo !

.lato con Via delle Indiastrie, -~ -~ - ~ T

-1 L'unitd’ immebiliare da trasferirsi -sviduppe una su-

. o
parficie complessiva di’ mq.3817 di-cul mq.225 di 0€331 ?1

superticie scoperta {cortile’scopgrto ¢on accesso

da Via Argire) e mq.1582 di” superficie scoperta che

per il sclo piano terraneo incide per mg. 1070 e per’

ii primo piano indide per mg.%22,.-

\
Ry
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B)__iltutto & contornato in rosso nei suoi confing

nella planimeirig che si allega alla lettera "g"
]

-alla partita n.208831 - Sez. Bamra al foglio-h.4 -

del_presente contratte, .ed & riportato nel N.C,E.U

particella 252 —.Sub. 2 = la quale oi trasferisce

per ihtero,’

ARTICOLD 4 ~ I1  pagamento della somma suddetta, |

quale non & produttivo di interessi, B¢ suberdinato

all'intervento del visto di esecutivitd da parte de]

CO,RE.CQ., al presente tontratto alla suva .registra-

rione e trascrizione nonché alla certificazicne del

"1'Ufficio Tecnico e dell'Ufficio Patrimonio, atte-

stante che 1'ipmmobile & stato consegnato al Comus

ne libero e vuoto di persone e cose ed efficiente,

nonché certificazione notarile sulla libertd degli

immobdli, dalla data del 25.8.81 a quella di tra-

soriziene del contratto.

ARTICOLO 6 ~ T costituitli Sigg. Maione dichiarano

che malgrado qualsiasi esame che gli UFFici comuna-

‘1i possano aver fatto ‘dei titoli di libertd & prove

nienza e malgrado qualsiasi esame che di essi possy

ne fare, Autoritd ed Uffici, garantiscono incendi-

zionatamente la libertd e provénienza. dell'immobild

e che sul medesimo non gravano diritti reali di- qud

siasi genere n& obbligazioni ob rem a favore di ter

FE v L. o
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zi e =i obbliganc a rilevare il Gomune . da_qualsia—

sl molestia- od arzione da chiungue istituita per

diritti o pretesa  di qualsiasi genere nonché da

ogni richiesta degli UFfici Finanziari per tasse,

imposta,: Auménti d3i valore,’ prestiti. ‘Hbbligatori

non corrisposti, o imposte non pagate, obblinandosila

y4 0

corrispondere direttamente guanto gli Uffici stessi

——— .

potessero ptetendere, rendendo in tal modo il Comun

estraneo, nel modo piil completo, da ogni rapporto .

con gli Uffici stessé e sollevandolo da ogni eventua

le causa o giudizio da chiunque promossc e per quai-

_— T

siasi diritto, causa o pretesa.

ARTICCLO 7 - Le costituite parti esonerano il Conser—

vatore dei Registri Tmmobiliari dall'iscrivgre ipoT

|
teca legale per le obbligazicni nascenti dal contrat

to o da ogni e qualsias%AFESponeabilité, ed espres-

samente lo autorizzano a trascrivere il presente

contratto anche in pendenza della ratifica da par-

te del Consiglio dells deliberazione di Giunta

h.ro 154 del 21, gennaio 1983 e del visto di esecu-

tivitd al presente contratto da parte del CO.RE.CO 065' 72

¥

ARTICOLO 8 - I venditori autorizzano fin d’ora esprés

I

samente i1 Segretaric Generale del Comune o il

Vice Segretario a prelevare le somme relative allsa

imposta INVIM ai sensi del D.P.R.643 del 72 da pa-
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garsi all'lfficio del Registro nella misurs risul-

L _tante dalle denuneia consegnata dai venditori o |

| nella maggiore misura eventualmente richiesta da tali _  FiEEE

Uffici

per ogni altro ci si.riporta al contratto.

Napoli ,1i. = 8- 1082
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Variante al piano regolatore generale

centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale

approvata con decrefo del Presidente della Giunta regionale della Campania
n. 323 dell’11 giugno 2004

Norme d’attuazione
testo coordinato

Parte T

Disciplina generale
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Art.14
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Art16
Art17
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A28
Art29
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Art32
Art33
Art.34
Art35
Art36
Art37
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Art43
Art.d4
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Indice

Parte I - Disciplina generale
Finalita
Afiyazione del piano
Elaborati costitativi
Efficacia e validita
Trasparenza ¢ partecipazione
Commissione vrbanistica
Parametri quantitativi
Categorie d’intervento
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica
Reti di sottoservizi ¢ impianti tecnici
Parcheggi
Parcheggi a raso
Parcheggi interrati
Parcheggi in cavita
Parcheggi cosiddelti autosilos
Parcheggi esistenti
Destinazione d*uso
Frazionamerito
Vetrine commerciali
Norme sismiche.¢ di difesa del suolo
Classificazione delle zone di Prg
Zona A Insediamenti di interesse storico
Sottozona Aa— strutture o manufatti isolati
Sottozona Ab — siti archeologici
Sottozona Ac — porto storico
Sottozona Ad — agricolo in centro storico
Zona B — agglomerati urbani di recente formazione
Sottozona Ba — edilizia d’impianto
Sottozona Bb — espansione recente
Sottozona Be — porto di recente formazione
Zona D —insedfamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona Da — insediamenti per la produzione di beni e servizi-rigualificazione
Sottozona Db — nuovi insediamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona De — area produttiva florovivaistica
Zona E —comporenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
Sottozona Fa — aree agricole
Sottozona Eb — aree incolte
Sottozona He — ares boscate
Sottozona Ed — aree a verde ormamentale
Sottozona Be — rupi, costoni, cave, spiagge e scogliers
Zona I - parco territoriale ¢ altre atbrezzatre e impianii a scala whana e territoriale
Softozona Fa — componenti struthiranti la conformazione naturale del territorio
destinato a parco



5. Nei fermini previsti dal PAIL gli atfi alfvativi ed esecutivi del Prg, da soifoporre
all’acquisizione del parere di competenza deil’autoritd di Bacino, devono essere puniualmente
corredati da studio e documentazione di detlaglio afferente alle verifiche della compatibilith

idranlica e geologica.

Art. 24 big
(Barriere architetioniche e sensoriali)
1. La realizzazione delle opere avviene nel rispetto della normativa vigente in materia di
eliminazione delle bamriere architettoniche e sensoriali, per il pieno inserimenio nel contesto

sociale & produttivo delle persone con disabilith motoria o sensoriale.

Art. 25

(Classificazione delle zone di Prg)
1. Le nuove zone e sottozone nelle quali & ripartito il territorio inferessato dalla variante, con
riferimento alla classificazione prevista all’articolo 2 del Dm 2 aprile 1968 n.1444, sono le
seguenti:
zona A - Insediamenti di interesse storico
sottozona Aa - Strufture ¢ manuiattl isolati
sottozona Ab - Siti archeologict
sottozona Ac - Porto storico
sottozona Ad - Agricolo in centro storico
zona B ~ Agglomerali wrbani di recente formazione
sottozona Ba - Edilizia d’impianto
sottozona Bb - Espansicne recente
sottozona Be - Porto di recenfe formazione
zona D - Insediamenti per la produzione di beni e servizi
softozona Da - Insediamenti per [a produzione di beni e servizi d’inferesse Hpologico-
testimaniale
sottozona Db - Nuovi insediamenti per la produzione di beni e serviz
sottozona D - Area attrezzata florovivaistica
zona E - Componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
sottozona Ha - Ares agricole
sottozona Eb - Aree incolle
sottozona Ec -Aree boscate
sottozona Hd - Aree a verde omamentale
soltozona Be - Rupi, costond, cave, spiagge & scogliers
zona F - Parchi terviforiall, altve attrezzature e impianti a scala urbana ¢ tesrioriale

soliozona Fa - Componenti struttaranti la conformazions naturale del temitorio, destinate a parco
24




Art. 35

(Zona D - Insediamenti per la produzione di beni e servizi)
[. La zona D identifica le parti del territorio dove & prevista una riconversione territoriale
finalizzata alla formazione di un moderno insediamento per la produzione di beni e servizi,
integrato con gli agglomerati residenziali connessi o in esso comprosi.
2. La disciplina della zona D si articola nelle sottozone:
Da - Insediamenti per la produzione di beni e servizi d’interesse tipologico-testimoniale;
Db - Nuovi insediamenti per fa produzione di beni e servizi;
Dc.- Area attrezzata florovivaistica.
3. Le trasformazioni fisiche ammissibili nella zona I} riguardano:
a) la dismissione degli impianti incompatibili con gli agglomerati urbani e in particolare degli
impianti a rischic ambientale;
b) la riurbanizzaziene dell’area imediante operazioni di riqualificazione, adeguamento ¢
completamento del sistema infrasirutturale esistente;
¢) la riconversione del tessuto industriale di tipo manifatturiero in tessuto di atfivitd per la
produzione di beni e servizi, mediante interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia ¢ urbanistica;
d) Padeguamento degli impianti produttivi esistenti alle esigenze di potenziamento dell’attivita
produttiva e alle norme di sicurezza vigenti, alle disposizioni in materia di smaltimento di rifiuti
industriali;
e) Padegnamente del rapporto tra gli spazi destinati alia produzione di beni ¢ servizi e gli spazi
pubblici destinati alle attivitd colletive, a verde pubblico o a parcleggi, escluse le sedi viarie,
nella misura prescritta dal Dm 2 aprile 1968 n.1444 e dalla Lr 20 marzo 1982 n.14;
4. Le utilizzazioni compatibili sono guelle di cui alle lettere a), ¢), ¢ d) dell’articolo 21. Le
strutture residenziali ¢ i relativi servizi non devono risultare prevalenti rispetto alle altre
utilizzazioni.
5. B’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo le tipologie e le modalita esecutive definite
agli articoli 16, 17, [8 e 19,

Art. 36
{Sotiozona Da - Insediamenti per ka produzione di beni e servizi - riqualificazione)

1. La zona Da identilica gh insediamenti € i manufafti industriali che rivestono valore
architettonico o tipologico-testimoniale.

2. 1 manufatii si distinguono nelle seguenti prevalenti categorie:

a) strutture fradizionali multipiano, intendendosi per esse gli edifici multipiano in muratura
porfante 0 in cemento armato, con intelaiatura intermedia di pilastri in muratura, in ferro ¢ in
cemento armato, sofai intermedi con travature lignee o metalliche o miste in cemento armato, e le

facciate esterne caratterizzate da finesire allineate per ogni piano, generalmente di uguali
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dimensioni;

b) strutture monolivello con tompagnature configurate, intendendosi per esse gli edifici a un solo
piano, anche di notevole altezza di gronda, isolati o disposti serialmente con copertura a doppia
falda, a shed, a volta ¢ murature perimetrali portanti in tufo o in mattoni, con intelaiatura
intermedia di pilastri in muratura o in ferro o in ghisa, o intelaiatura portante in cemento armato,
¢ le facciate esterne caratterizzate da finestre allineate o a nastro, generalmente di uguali
dimensioni;

¢) strutture monolivello con tompagnature precarie, intendendosi per esse gli edifici a un solo
piano, anche di notevole altezza di gronda, isolati o disposti serialmente con copertura a doppia
falda, a shed, a volta, con intefaiatura portante in muratura o in ferro o in ghisa o in cemento
armato, e le facciate esterne prive di carattetizzazione;

3. Le trasformazioni fisiche ammissibili sono regolate come segue, ove non diversamente
previsto nella disciplina degli ambiti:

a) & prevista la riqualificazione degli insediamenti, degli edifici ¢ dei manufatti industriali
attraverso il recupero degli elementi strutturali di tipologia originaria, nonché dei valori
testimoniali delle funzioni produttive storicamente insediate;

b) sono ammessi inlerventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo;

¢) sono consentiti il frazionamento e I'accorpamento di unitd edilizie affini, I'inserimento di soai
intermedi che non alterino le caratteristiche strutturali e compositive delle pareti verticali nonche
dell’intradosso del sistema di copertura, la rimozione senza sostituzione di parti della copertura,
Iinserimento di collegamenti interni verticali e orizzontali, I'introduzione di impianti tecnologici
speciali necessari alle esigenze degli usi consentiti, a condizione che tutti i suddetti interventi
avvengano nel rispetto del volume esistente e delle caratteristiche strutturali e compositive
dell’impianto o del manufatto originario, ferme restando le prescrizioni espresse al comma 3
dell’articolo 11 e Pobbiigo della demolizione degli elementi superfetativi realizzati in data
successiva al 1943 e individuati neila documentazione prodotta ai sensi del successivo comma 4.
Le volumetrie in tal senso demolite possono essere recuperate nel sottosuolo degli immobili. E’
inoltre consentita, con ’approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo finalizzato alla
riqualificazione urbanistica di un’area pitl vasta, la sostituzione edilizia dei fabbricati da demolire
in quanto superfetazioni, con soluzioni coerenti con I'impianto storico, a parita di volume.

d) per i manufaiti riconducibili alle categorie di cui al comma 2, lettere a) ¢ b) ¢ consentita la
modifica dei vani sui fronti esterni, limitatamente alle esigenze di adeguamento alle vigenti
normative in materia di sicurezza ed ai requisiti igienico-sanitari;

@) per i manufatti riconducibili alla tipologia di cui al comma 2, lettera c) ¢ consentita la modifica
dei fronti esterni, sccondo un ridisegno unitario dei prospetti che valorizzi gli elementi strutturali
da restaurare.

) per tutti i manufatti ricompresi nella sottozona Da & consentita la realizzazione di vanelle ¢
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chiostrine per determinare condizioni di agibilita- abitabilitd del manufatto riqualificato,
prevedendo nel sottosuolo il recupero delle volumetrie perse.

4.1 proprietari e ghi aventi diritto, all’atto della richiesta del permesso di costruire, sono obbligati
a produrre idonea documentazione, sottoscritta ai sensi e per gli cffetti dell’articolo 481 c.p. da
professionista abilitato che rilevi lo stato di fatto ¢ attesti Pevoluzione storica dell’immobile
oggetto di intervento, indicando allresi il grado di conservazione e trasformazione delle singole
caratteristiche strutturali, distributive e compositive originarie, le superfetazioni realizzate
successivamente al 1943 e pertanto attesti gli elementi tipologici meritevoli di conservazione e
’appartenenza a una delle suddette categorie. Dove da tale verifica visulti irreversibilmente
compromesso il conseguimento degli obiettivi di cui al precedente comma 2, si applica, previo
parere della commissione edilizia, la diciplina di cui al successivo articolo 37.

5. Le utilizzazioni, purché compatibili con la tipologia dei manufatti, sono quelle elencate al
comma | dell’articolo 21 lettere a), ¢) e d), rimanendo consentita la destinazione residenziale, ove
non prevalente per ogni intervento, e che siano garantiti ingressi e percorsi separati per le diverse
destinazioni d'uso, ovvero anche in via esclusiva a condizione che si tratti di abitazioni
specialistiche o collettive. E’ consentita altresi I’associazione tra abitazioni ordinarie e abitazioni
specialistiche o collettive, sempre che le prime non siano prevalenti per ogni intervento, Restano

ferme le prescrizioni previste al comma 2 dell’art. 21.

Art. 37
(Zona Db — Nuovi insediamenti per {a produzione di beni e servizi)

1. La zona Db identifica le parti della citta destinate alla produzione di beni e servizi, per le quali
¢ prevista la trasformazione urbanistica.

2. Le trasformazioni fisiche, ove non diversamente previsto dalla normativa d’ambito, sono
disciplinate come segue. Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria,
restaurc e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia e urbanistica. Gli interventi di
ristrutturazione dovranno garantire ’adeguamento del rapporto tra gli spazi destinati alla
produzione di beni e servizi e gli spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a verde pubblico o
a parcheggi, escluse le sedi viatie, nella misura prescritta dall’articolo 5 del Dm 2 aprile 1968
1.1444 e dalla Lr 20 marzo 1982 n.14; nel caso in cui gli interventi a verde pubblico siano
contigui alla viabilita primaria cosl come individuata nella tavola 10, questi devono contribuire
alla formazione dei corridei ecologici secondo quanto previsto dall’articolo 55.

3. Per ghi impianti produttivi manufatturieri attivi all’atto della richiesta € compatibili con gli
insediamenti urbani sono ammessi interventi finalizzati all’adeguamento e al potenziamento delle
attivitd presenti ¢ dei relalivi livelli occupazionall, con un incremento dei volumi preesistenti
legittimamente realizzati, contenuto nel limite del 20%, anche mediante demolizione e
ricestruzione sullo stesso lotto. Il rilascio del relativo permesso di costruire ¢ subordinato alla

stipula di una convenzione con la quale i soggetti operatori si dbbligano alla cessione di un’area
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per servizi e alla realizzazione delle relative opere di urbanizzazione in misuca, almeno di 1 mg
per ogni 10 mc di volume aggiuntivo previsto. Qualora tali aree non siano reperibili nei lotti
impegnati da tali impianti, o in aree che la presente variante destina ad opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, 1 soggetti operatori si obbligano al pagamenio di un corrispettivo
comprensivo sia del costo di acquisizione delle aree occorrenti valutate a prezzo di esproprio
determinato dal competente ufficio tecnico erariale, sia della realizzazione delle relative opere di
urbanizzazione. A garanzia dell’adempimento degli obblighi scaturenti daile citate convenzioni, i
soggetti operatori devono prestare, alla stipula delle stesse, idonea fidejussione, nei modi di
legge. Allatto della richiesta del permesso di costruire il richiedente deve presentare idonea
documentazione sulla effettiva capacitd di valorizzazione produtiiva e occupazionale che
Pintervenlo previsto & in grado di produrre.

4, Con la presentazione di piani o progetti d’intervento, gli aventi titolo all’esecuzione dei
suddetti interventi sono tenuti a segnalare la presenza di manufatti assimilabili a quelli di cui al
precedente articolo 36, documentandone caratterstiche e consistenza. L’attribuzione a tali
manufatti delle caratteristiche di interesse architettonico o tipologico testimoniale comporta per

gli stessi "applicazione della normativa di cui al suddetto articolo 36.

Art. 38

(sottozona Dc- Area produttiva florovivaistica)
1. La zona Dc identifica la parte del territorio per la quale & prevista la valorizzazione dei
particolari caratteri apricoli della zona orientale per la promozione di un’area attrezzata per la
produzione florovivaistica,
2. Gli interventi sono subordinati alla redazione di uno strumento urbanistico esecutivo
preordinato alla definizione delle trasformazioni occorrenti per la realizzazione del nuovo
insediamento produttivo.
3. Lo strumento urbanistico esecutivo prevede la realizzazione delle infrastrutture e dei servizi
occorrenti al nuovo insediamento produttivo, nel rispetto dell’indice di fabbricabilita territoriale
di 0,1 me/mg, ¢ la riqualificazione degli insediamenti abitativi esistenti, in quanto legittimamente
realizzati, a parita di volume.
4, In prossimitd della viabilita primaria di cui alla tav. 10, & amumessa la formazione dei corridoi

ecologici cosi come definiti nell’articolo 55.

Art. 39
(Zona E - Componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio)
1. La zona E dentifica le parti del territorio che comprendono le pit rilevanti snita morfologiche
connotate, nell’insieme, da sussistente prevalenza dello stato di natura o dell’utilizzazione a scopi
colturali rispetto all’urbanizzazione e all’edificazione.

2. Le parti del tertitorio ricadenti in detta zona comprendono i beni immobili qualificati di
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