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Relazione di Stima Analitica redatta in triplice originale per il Committente, la Borsa immobiliare di Napoli e il Valutatore.

Data: 12/10/2017

Agente Immobiliare: Pasquale Romano CCIAA Napoli REA 825041

Data del sopralluogo: 27/09/2017

Committente: Comune di Napoli Indirizzo: Palazzo San Giacomo, Piazza Municipio - Napoli
Proprieta: Comune di Napoli

Ubicazione immobile: Via Toledo 348, Napoli

Conferimento di incarico

Uincarico & stato conferito alla Borsa Immobiliare di Napoli S.r.l. dalla
Napoli servizi S.p.A., per la valutazione degli immobili del Comune di Napoli.
A SUA Volta la Borsa Immobiliare di Napoli S.r.l. conferiva al sottoscritto
Pasquale Romano (accreditato presso la stessa Borsa Immobiliare di Napoli
S.r.l) lo svolgimento delle operazioni peritali di stima (vedi lettera di
incarico allegata).

Determinazione del valore economico dell’immobile in oggetto.

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

In relazione all'incarico affidato il sottoscritto Agente Immobiliare,
debitamente autorizzato alla consulenza tecnica immobiliare dalla legge
professionale 39/1989, procede alla redazione della presente stima.

Ai fini della presente relazione il sottoscritto terra conto delle indicazioni
fornite dal Committente, nonché degli accertamenti svolti in occasione del
sopralluogo avvenuto.

Proprieta

L'unita immobiliare oggetto della presente relazione risulta intestata a
Comune di Napoli, a questi pervenuto per subentro alla Regione (visionato
ed inserito nella documentazione fornita).

Confini

L’unita immobiliare confina con pianerottolo condominiale, Via Toledo, Via
Pasquale Galluppi a nord, e appartamento al IV piano.
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Estremi Catastali

L’unita immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Napoli,
foglio 4 part. n. 241 sub. 22., indirizzo Via Toledo 348, piano lll, zona
censuaria 12, categ. A/2 classe 6, consistenza 6,5 vani, rendita Euro 1.124,58
La planimetria catastale & rispondente allo stato dei luoghi.

Il Committente dichiara che I'unita immobiliare non & stata oggetto di
denuncia di variazione

Vincoli

Palazzo Cavalcanti & tutelato dal D.Lgs.42 del 22/01/2004 (ex L. 1089/1939
art. 71 e L. 364/1909 art. 5).

Regolarita urbanistica

Zona A
L'immobile & stato realizzato in data anteriore al 1 settembre 1967 essendo
un palazzo storico del ‘700.

Contesto di zona

L'immobile ricade nel Comune di Napoli e rientra nella municipalita
Montecalvario — M2, presenta l'ingresso e la facciata principale ad est sulla
Via Toledo al civico 348 ed & confinante con proprieta aliena, con Vico
Pasquale Galluppi a nord e con Vico lungo del gelso ad ovest.

|| fabbricato & situato in zona storica, ad elevata attitudine commerciale, in
un’area semipedonale. II contesto in cui rientra l'edificio & ad alta
concentrazione residenziale, commerciale e terziaria con un discreto indice

di richiesta immobiliare.

Descrizione immobile

L'immobile & ubicato nel Comune di Napoli, loc Montecalvario, alla Via
Toledo 348 in una zona centrale, fa parte di un fabbricato inserito nella
cortina prospettica di via Toledo, nelle immediate vicinanze del quale
transitano le principali linee di trasporto pubblico urbano che consentono di
raggiungere agevolmente qualsiasi zona della citta, quali linea
metropolitana, linea autobus, funicolare e trasporto taxi.

La viabilitd non & agevole in quanto trattasi di area semipedonale.

Il fabbricato di cui & parte l'unita immobiliare oggetto della presente
relazione & in pessime condizioni (vedi foto allegate), ne & conferma la
presenza di ponteggi posti a protezione del passaggio pedonale sulla Via
Toledo, a causa di crolli e distacchi di calcinacci. Nella fattispecie, I'unita
immobiliare oggetto di analisi, a sua volta, versa in condizioni disastrose
(vedi foto allegate).

Palazzo Cavalcanti @ un palazzo monumentale eretto nel Settecento su
commissione del marchese Angelo Cavalcanti che diede I'incarico a Mario
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Gioffredo. Nell'Ottocento venne sopraelevato di un ulteriore piano e, dal
1945 al 1980, divenne casa di riposo.

Nel 1981 fu annesso alla proprieta comunale e fu oggetto di un restauro
conservativo progettato da un noto studio di architettura napoletano
(Vulcanica architettura).

L'opera & in stile neoclassico e si eleva su cingue piani originari e corte
all'interno.

La facciata & scandita da lesene composite in ordine gigante che inquadrano
le colonne di finestre del primo e secondo piano. Quelle del primo piano
hanno una decorazione con timpano arcuato e finestra centrale posta in una
nicchia decorata a stucco; inoltre & presente una lunga balconata che corre
per tutta la lunghezza della facciata. Le finestre del secondo piano hanno
una decorazione pit semplice. Di notevole bellezza & il portale decorato con
colonne doriche poggiate su un basamento in piperno.

La scala del cortile che corre lungo la facciata del cortile & articolata su tre
lati coperti da volte ribassate; la rampa centrale & impostata su tre ballatoi
di riposo e due rampe pili piccole.

Nell'interno ci sono decorazioni in stile neaclassico.

Durante il sopralluogo si sono riscontrati dissesti e lesioni strutturali alle
murature ed ai solai, distacco di controsoffittature, scollamento di
pavimentazioni. A conferma del dissesto strutturale delle murature portanti
si sono individuate alcune biffe posizionate in vari ambienti della casa.
Inoltre grazie al distacco di alcune controsoffittature sono venute alla luce
alcune travi in acciaio per il rinforzo dei solai lignei soprastanti.

Caratteri tipologici dell’'unita immobiliare

L'unitd immobiliare & sviluppata lungo l'asse est/ovest e presenta un
affaccio diretto sulla Via Toledo ad est attraverso una coppia di finestre.
Lilluminazione complessiva & buona, data la presenza di punti luce sul
fronte longitudinale a nord, oltre ad un affaccio sul cortile interno del
palazzo. | vanisono di discrete dimensioni con un’altezza variabile dai 3,00
mei3,20m.

Conservazione
Lo stato di conservazione dell’unita immobiliare appare disastroso, sia per
guanto riguarda la sua complessita che nelle singole parti e impianti, necessita
assolutamente di interventi di manutenzione straordinaria attraverso:

- Consolidamento dei solai

- Intervento di cuci e scuci afle murature portanti

- Chiodature

- Ammorsamento cantonali

- Ripresa di intonaci

- Rifacimento di tutte le finiture (pavimenti, rivestimenti, tinteggiature,

controsoffitti etc.)

- Recupero di infissi in legno

- Rifacimento di infissi interni ed esterni

- Rifacimento di tutti gli impianti
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PROFILO TECNICO

Impianti tecnologici e finiture

L'edificio & dotato dei seguenti impianti:
- Ascensore
- luminazione aree comuni
- citofoni

L'unitd immobiliare, dal committente non viene certificata per quanto
riguarda gli impianti a causa del pessimo e vetusto stato in cui versa.

L'unita immobiliare non & dotata di finiture accettabili a causa del
disastroso stato in cui versa.

Il bene immobiliare non & dotato dell'Attestato di certificazione energetica
(ACE).

Determinazione della superficie commerciale

Per quanto riguarda la superficie dell'immobile, dopo aver accertato lo
stato dei luoghi ed aver verificato le misurazioni degli ambienti con
misuratore elettronico, si & calcolata una superficie commerciale pari a:

Si sottolinea che la visura catastole aggiornata (vedi allegati) riporta una
consistenza di 6,5 vani per una superficie lorda pari a 158 mq.

Criteri per il computo delle superfici commerciali
{(norme Uni e Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli)

Per il computo deiia superficie commerciale, dell'immobile destinato ad

uso residenziale, si & considerato:

a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote
delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali pari a 145,68
mg

Il compuio delle superfici coperte deve essere effettuato con i seguenti
criteri:

a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne non portanti;

¢) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.
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Tabella

Descrizione ambienti Superficie rilevata Coefficiente Superficie parametrata
Mg applicato Mg

Superfici  calpestabili + pareti 128,60 100% 128,60

divisorie interne non portanti

superfici pareti portanti interne e 34,15 50% 17,068

perimetrali

Totale sup. commerciale

Totale sup. commerciale mq 145,68

Metodo di valutazione

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di
cui si tratta si & scelto di procedere con una Valutazione comparativa per
attribuire all'immobile il piti probabile valore di mercato.

Valutazione comparativa

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di
cui si tratta, il sottoscritto perverra, adottando il metodo della valutazione
comparativa, ad attribuire all'immobile il pii probabile valore di mercato
sulla base delle guotazioni dei valori correnti pubblicati sul Listino Ufficiale
della Borsa Immobiliare di Napoli (4.000,00 €/mq), nonché dell’esperienza
acquisita nel corso dell’attivita professionale di Agente Immobiliare,
considerando tutti i coefficienti incrementativi/decrementativi relativi alle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile, compreso il
necessario consolidamento strutturale ed i lavori di rifacimento dell’intero
appartamento. Si & ottenuto cosi il valore/mqg pari a 2.300,00 €/maq.
Quest’ultimo valore, moltiplicato per la superficie commerciale sopra
ricavata, produrra il valore dell'unita immobiliare.

Pertanto, per determinare il valore dell'immobile in oggetto, si & ritenuta
necessaria un’indagine preliminare sulle quotazioni a metro quadrato di
immobili simili per categoria, posizione urbana e per caratteristiche edilizie,
atte a determinare la quotazione specifica dell'immobile oggetto di perizia.

Primo valore comparativo

Compravendita immobile sito in stessa zona — Via Toledo, categoria A/2, 107
mg circa {da non ristrutturare).

Prezzo € 300.000,00.

Secondo valore comparativo

Compravendita immobile sito in stessa zona — Via Toledo 413, piano I,
categoria A/2, 400 mq circa (da ristrutturare), Vicolato dal D.Lgs.42 del
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22/01/2004 (ex L. 1089/1939 art. 71 e L. 364/1909 art. 5). Prezzo €
700.000,00.

Terzo valore comparativo

Al fine di approfondire I'analisi in corso e a dimostrazione della congruita
dei parametri di confronto, si riporta di seguito una scheda riepilogativa
della quotazione immobiliare estratta dalla Banca dati delle guotazioni
immobiliare dell’Osservatorio immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

- Y Home | Contatti| Mappa del site| {JRSS | 8 English . Area Riservata ¥
(yJenzia f_}@
<sntrateded cerca: sequicisv: (gl B4

L'Agenzia 1l tuo gm';f'ilo fiscale Cosa devi fare Strumenti Documentazione Servizi online

Ti trovi in:Home - Documentszione - Osservatorio del Mercato Immobiiare - Banche dati - ar - Banca dati delle quetazionl immobihian - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2016 - Semestre 2

Provincia: NAPOLL

Comune: NAPOLI

Fasda/zona: Centrale/P,ZZA PLEBISTITO, MUNICIPIO, POSTA CENTRALE, VIA TOLEDO
Codice di zona: B13

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazion civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€C/mq x mesa)

Tipologia Stato conservalivo = Superficie (1 /N) Superficie (L/N)

Min Max

Abitaziom crvilt

e e e e e |

Abitazioni di tipo ecanomico NORMALE 2050 3100 L 5,2 77 3}
Abitazioni signorii HORMALE 3400 5200 L 7.7 11,7 3]
Autorimesss MORMALE 1800 2700 L 6 9 N

Box NORMALE 2500 3800 L 9,4 14,2 )

Posti auto coperti NORMALE 1600 2400 L 6 9 L
Posti auto scoperh NORMALE 1100 1700 L 4,2 6,3 L

valore unitario di stima (2.300,00 £/mq) x superficie commerciale (145,68 mq) = pil_probabile valore
corrente di mercato 335.064,00 Euro in c.t. 335.000,00 Euro.
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Conclusioni

Il valore dell'immobile indicato potra essere suscettibile di variazioni in pil
o0 in meno in relazione al periodo che intercorre tra la presente valutazione
e la commercializzazione del bene stesso per effetto di modificazione
dell'andamento delle quotazioni del mercato immobiliare ovvero per il
mutare di leggi o normative che regolano i vincoli locativi o per eventuali
normative fiscali o finanziarie che modifichino I'attuale regime.

Il sottoscritto nel consegnare la presente relazione di stima, correttamente
redatta secondo i criteri pil appropriati di valutazione, ritiene di aver
assolto allincarico ricevuto e contestualmente dichiara la completa
disponibilita ad effettuare ogni ulteriore supplemento di perizia in ordine a
specifici quesizi eventualmente posti dal Committente.

La presentg valutazione é riferita al giorno 13/10/2017.

Il Valutatore Lﬁg
— / T

/

Allegati:

e Planimetria (catastali e non)

e estratto del Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli
e visura Catastale

e Fotografie

Pubblicazioni d'ausilio
1. LISTINO UFFICIALE della Borsa Immobiliare di Napoli, con particolare

attenzione alle Indicazioni e avvertenze pubblicate per una correita
applicazione delle quotazioni.
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PLANIMETRIA CATASTALE
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ESTRATTO LISTINO UFFICIALE DELLA BORSA IMMOBILIARE DI NAPOLI
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www.binapoli.it

RELAZIONE DI STIMA ANALITICA
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Cavalcanti

Arch. Mario Gioffredo
’sec. XV £l
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Committente: Comune di Napoli
Ubicazione dei bene: Via Toledo 348, Napoli

Valutatore: Pasquale Romano
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Relazione di Stima Analitica redatta in triplice originale per il Committente, la Borsa Immobiliare di Napoli e il Valutatore.
Data: 12/10/2017

Agente Immobiliare: Pasquale Romano CCIAA Napoli REA 895041

Data del sopralluogo: 27/09/2017

Committente: Comune di Napoli Indirizzo: Palazzo San Giacomo, Piazza Municipio - Napoli
Proprieta: Comune di Napoli

Ubicazione immobile: Via Toledo 348, Napoii

Conferimento di incarico

L'incarico & stato conferito alla Borsa Immobiliare di Napoli S.r.l. dalla
Napoli servizi S.p.A., per la valutazione degli immobili del Comune di Napoli.
A SUA Volta la Borsa Immobiliare di Napoli S.r.l. conferiva al sottoscritto
Pasquale Romano (accreditato presso la stessa Borsa Immobiiiare di Napoli
S.r.l.) lo svolgimento delle operazioni peritali di stima (vedi lettera di
incarico allegata).

Determinazione del valore economico dell'immobile in oggetto.

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

In relazione all'incarico affidato il sottoscritto Agente Immobiliare,
debitamente autorizzato alla consulenza techica immobiliare dalla legge
professionale 39/1989, procede alla redazione della presente stima.

Ai fini della presente relazione il sottoscritto terra conto delle indicazioni
fornite dal Committente, nonché degli accertamenti svolti in occasione del
sopralluogo avvenuto.

Proprieta

L'unita immobiliare oggetto della presente relazione risulta intestaia a
Comune di Napoli, a questi pervenuto per subentro alla Regione (visionato
ed inserito nella documentazione fornita).

Confini

L’unita immobiliare confina con pianerottolo condominiale, Via Toledo, Via
Pasquale Galluppi a nord, e appartamento al V piano.
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Estremi Catastali

'unita immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Napoli,
foglio 4 part. n. 241 sub. 25., indirizzo Via Toledo 348, piano V, zona
censuaria 12, categ. A/2 classe 6, consistenza 6,5 vani, rendita Euro 1.124,58
La planimetria catastale & rispondente allo stato dei luoghi.

Il Committente dichiara che l'unita immobiliare non & stata oggetto di
denuncia di variazione

Vincoli
Palazzo Cavalcanti & tutelato dal D.Lgs.42 dei 22/01/2004 (ex L. 1089/1939
art. 71 e L. 364/1909 art. 5).

Regolarita urbanistica

Zona A
L’immobile & stato realizzato in data anteriore al 1 settembre 1967 essendo
un palazzo storico del 700.

Contesto di zona

'immobile ricade nel Comune di Napoli e rientra nella municipalita
Montecalvario — M2, presenta I'ingresso e la facciata principale ad est sulla
Via Toledo al civico 348 ed & confinante con proprieta aliena, con Vico
Pasquale Galluppi a nord e con Vico lungo del gelso ad ovest.

Il fabbricato é situato in zona storica, ad elevata attitudine commerciale, in
un‘area semipedonale. Il contesto in cui rientra l'edificio € ad alta
concentrazione residenziale, commerciale e terziaria con un discreto indice
di richiesta immobiliare.

Descrizione immobile

L'immobile & ubicato nel Comune di Napoli, loc Montecaivario, aila Via
Toledo 348 in una zona centrale, fa parte di un fabbricato inserito nella
cortina prospettica di via Toledo, nelle immediate vicinanze del quale
transitano le principali linee di trasporto pubblico urbano che consentono di
raggiungere agevolmente qualsiasi zona della citta, quali linea
metropolitana, linea autobus, funicolare e trasporto taxi.

La viabilitd non & agevole in quanto trattasi di area semipedonale.

Il fabbricato di cui & parte V'unita immobiliare oggetto della presente
relazione & in pessime condizioni (vedi foto allegate), ne & conferma la
presenza di ponteggi posti a protezione del passaggio pedonale sulla Via
Toledo, a causa di crolli e distacchi di calcinacci. Nella fattispecie, I'unita
immobiliare oggetto di analisi, a sua volta, versa in condizioni disastrose
(vedi foto allegate).

Palazzo Cavalcanti € un palazzo monumentale eretto nel Settecento su
commissione del marchese Angelo Cavalcanti che diede l'incarico a Mario
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Gioffredo. Nell'Ottocento venne sopraelevato di un ulteriore piano e, dal
1945 al 1980, divenne casa di riposo.

Nel 1981 fu annesso alla proprieta comunale e fu oggetto di un restauro
conservativo progettato da un noto studio di architettura napoletano
(Vulcanica architettura).

L'opera & in stile neoclassico e si eleva su cinque piani originari e corte
all'interno.

La facciata & scandita da lesene composite in ordine gigante che inquadrano
le colonne di finestre del primo e secondo piano. Quelle del primo piano
hanno una decorazione con timpano arcuato e finestra centrale posta in una
nicchia decorata a stucco; inoltre @ presente una lunga balconata che corre
per tutta la lunghezza della facciata. Le finestre del secondo piano hanno
una decorazione pill semplice. Di notevole bellezza ¢ il portale decorato con
colonne doriche poggiate su un basamento in piperno.

La scala del cortile che corre lungo la facciata del cortile & articolata su tre
lati coperti da volte ribassate; la rampa centrale & impostata su tre ballatoi
di riposo e due rampe pill piccole.

Nell'interno ci sono decorazioni in stile neoclassico.

Durante il sopralluogo si sono riscontrati dissesti e lesioni strutturali alle
murature ed ai solai, distacco di intonaci alle soffittature, scollamento di
pavimentazioni e di rivestimenti.

Caratteri tipologici dell’unita immobiliare

L'unitd immobiliare & sviluppata lungo [‘asse est/ovest e presenta un
affaccio diretto sulla Via Toledo ad est attraverso una coppia di finestre.
Lilluminazione complessiva & mediocre, data la poca presenza di punti luce
ed un lato cieco a sud. | vani sono di discrete dimensioni con un’altezza
variabile dai 2,71 mei 3,43 m.

Conservazione
Lo stato di conservazione dell’unita immobiliare appare disastroso, sia per
quanto riguarda la sua complessita che nelle singole parti e impianti, necessita
assolutamente di interventi di manutenzione straordinaria attraverso:

- Consolidamento dei solai

- Ripresa di intonaci

- Rifacimento di tutte le finiture (pavimenti, rivestimenti, tinteggiature,

controsoffitti etc.)

- Riparazioni atte ad eliminare le infiltrazioni in copertura

- Recupero di infissi interni

- Rifacimento di infissi interni ed esterni

- Rifacimento di tutti gli impianti
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PRroFiLO TECNICO

Impianti tecnologici e finiture

|’edificio & dotato dei seguenti impianti:
- Ascensore
- lluminazione aree comuni
- citofoni

L'unitd immobiliare, dal committente non viene certificata per guanto
riguarda gli impianti a causa del pessimo e vetusto stato in cui versa.

L'unita immobiliare non & dotata di finiture accettabili a causa del
disastroso stato in cui versa.

Il bene immobiliare non & dotato dell'Attestato di certificazione energetica
(ACE).

Determinazione della superficie commerciale

Per quanto riguarda la superficie dell'immobile, dopo aver accertato lo
stato dei luoghi ed aver verificato le misurazioni degli ambienti con
misuratore elettronico, si & calcolata una superficie commerciale pari a:

Si sottolinea che la visura catastale aggiornata (vedi allegati} riporta una
consistenza di 6,5 vani per una superficie lorda pari a 158 mq.

Criteri per il computo delle superfici commerciali
(norme Uni e Listino Ufficiale della Borsa Immobhiliare di Napoli)

Per il compuio della superficie commerciaie, dell'immobiie destinato ad
uso residenziale, si & considerato:

a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote
delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali pari a 151,78
mq

Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato con i seguenti
criteri:

a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne non portanti;

c) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.
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Tabella

Descrizione ambienti Superficie rilevata Coefficiente Superficie parametrata
Mg applicato Mg

Superfici  calpestabili + pareti

divisorie interne non portanti

superfici pareti portanti interne e

perimetrali

Totale sup. commerciale

Totale sup. commerciale mqg 151,78

Metodo di valutazione
In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di

cui si tratta si & scelto di procedere con una Valutazione comparativa per
attribuire all'immoabile il pili probabile valore di mercato.

Valutazione comparativa

In relazione al quesito posto dal Committente e aila tipologia immobiliare di
cui si tratta, il sottoscritto perverra, adottando il metodo della valutazione
comparativa, ad attribuire all'immobile il piti probabile valore di mercato
sulla base delle quotazioni dei valori correnti pubblicati sul Listino Ufficiale
della Borsa Immobiliare di Napoli {4.000,00 €/mq), nonché dell’esperienza
acquisita nel corso dell’attivita professionale di Agente Immobiliare,
considerando tutti i coefficienti incrementativi/decrementativi relativi alle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile, compreso il
necessario consolidamento strutturale ed i lavori di rifacimento dell’intero
appartamento. Si & ottenuto cosi il valore/mq pari a 2.300,00 €/mq.
Quest’ultimo valore, moltiplicato per la superficie commerciale sopra
ricavata, produrra il valore dell'unita immobiliare.

Pertanto, per determinare il valore dell'immobile in oggetto, si & ritenuta
necessaria un’indagine preliminare sulle guotazioni a metro quadrato di
immobili simili per categoria, posizione urbana e per caratteristiche edilizie,
atte a determinare la quotazione specifica dell'immobile oggetto di perizia.

Primo valore comparativo

Compravendita immobile sito in stessa zona — Via Toledo, categoria A/2, 107
mq circa (da non ristrutturare).

Prezzo € 300.000,00.

Secondo valore comparativo

Compravendita immobile sito in stessa zona — Via Toledo 413, piano lil,
categoria A/2, 400 mq circa (da ristrutturare), Vicolato dal D.Lgs.42 del
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22/01/2004 (ex L. 1089/1939 art. 71 e L. 364/1909 art. 5). Prezzo £
700.000,00.

Terzo valore comparative

Al fine di approfondire I'analisi in corso e a dimostrazione della congruita
dei parametri di confronto, si riporta di seguito una scheda riepilogativa
della quotazione immobiliare estratta dalla Banca dati delle quotazioni
immobiliare dell’Osservatorio immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

‘\ é‘.'\j tiome | Cantatti| Mappa del site| (| RsS | #8 English |, Area Riservata v

Cerca: Seguici su: " u E%ﬂ

Documentazione

(S ntrate'’

Cosa devi fare Strumenti Servizi online

11 tuo profilo fiscale

L'Agenzia

Ti trovi inHome - Documentazione - Qgservatoro del Mercato Immobidisre - Banche dati - Quotazioni immobiiari - Banca dab delle quotazioni immobilian - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2016 - Semestre 2

Provincia: NAPOLI

Comune; NAPOLL

Fascia/zona: Centrale/P.ZZA PLEBISCITO, MUNICIPIO, POSTA CENTRALE, VIA TOLEDO
Codice di zona: 813

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civil

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologla Stato conservativo |- —— Superdicie (L/N) ; - Superficie (L/N)
Min
Abitazion civili NORMALE 2300 4400 L 6,6 9,9 N
Ao RO Ses. | NORWRE | @@ awe L 52 g
Abitazioni signonh HORMALE 3400 5200 L it 11,7 M
Autorimasse NORMALE 1800 2760 L 6 a N
Box NORMALE 2500 3800 L 9,4 14,2 N
Post auto coperti NORMALE 1600 2400 ' A 6 9 L
Posti auto scoperhi NORMALE 1100 1700 L 4,2 6,3 I

valore unitario di stima (2.300,00 €/mq) x superficie commerciale (151,78 mq) = pili_probabile valore
corrente di mercato 349.094,00 Euro in c.t. 350.000,00 Euro.
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Conclusioni

Il valore dell'immobile indicato potra essere suscettibile di variazioni in pil
o in meno in relazione al periodo che intercorre tra la presente valutazione
e la commercializzazione del bene stesso per effetto di modificazione
dell'andamento delle quotazioni del mercato immobiliare ovvero per il
mutare di leggi o normative che regolano i vincoli locativi o per eventuali
normative fiscali o finanziarie che modifichino I'attuale regime.

Il sottoscritto nel consegnare la presente relazione di stima, correttamente
redatta secondo i criteri pill appropriati di valutazione, ritiene di aver
assolto all'incarico ricevuto e contestualmente dichiara la completa
disponibilita ad effettuare ogni ulteriore supplemento di perizia in ordine a
specifici quesiti eventualmente posti dal Committente.

La presente valutaziope é riferita al giorno 13/10/2017.

Allegati:

e Planimetria (catastali e non)

e eostratto del Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli
e visura Catastale

e [otografie

Pubblicaziani d'ausilio
1. LISTINO UFFICIALE della Borsa Immobiliare di Napoli, con particolare

attenzione alle Indicazioni e avvertenze pubblicaie per una corretia
applicazione delle quotazioni.
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ESTRATTO LISTINO UFFICIALE DELLA BORSA IMMOBILIARE DI NAPOLI
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Committente: Comune di Napoli
Ubicazione del bene: Via Toledo 348, Napoli

Valutatore: Pasquale Romano
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Relazione di Stima Analitica redatta in triplice originale per il Committente, la Borsa Immobiliare di Napoli e il Valutatore.
Data: 12/10/2017

Agente Immobiliare: Pasquale Romano CCIAA Napoli REA 895041

Data del sopralluogo: 27/09/2017

Committente: Comune di Napoli Indirizzo: Palazzo San Giacomo, Piazza Municipio - Napoli
Proprieta: Comune di Napoli

Ubicazione immobile: Via Toledo 348, Napoii

Conferimento di incarico

L'incarico e stato conferito alla Borsa Immobiliare di Napoli S.r.l. dalla
Napoli servizi S.p.A., per la valutazione degli immobili del Comune di Napoli.
A SUA Volta la Borsa Immobiliare di Napoli S.r.l. conferiva al sottoscritio
Pasquale Romano (accreditato presso la stessa Borsa immobiliare di Napoli
S.r.l.) lo svolgimento delle operazioni peritali di stima (vedi lettera di
incarico allegata).

Determinazione del valore economico dell'immobile in oggetto.
VALUTAZICNE IMMOBILIARE

In relazione all'incarico affidato il sottoscritto Agente Immobiliare,
debitamente autorizzato alla consulenza tecnica immobiliare dalla legge
professionale 39/1989, procede alla redazione della presente stima.

Ai fini della presente relazione il sottoscritto terra conto delle indicazioni
fornite dal Committente, nonché degli accertamenti svolti in occasione del
sopralluogo avvenuto.

Proprieta

L'unita immobiliare oggetto della presente relazione risulta intestata a
Comune di Napoli, a questi pervenuto per subentro alla Regione (visionato
ed inserito nella documentazione fornita).

Confini

L’unita immaobiliare confina con pianerottolo condominiale, Via Toledo, Vico
lungo del Gelso, vanella condominiale e appartamento al Ill piano.
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Estremi Catastali

L'unita immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Napoli,
foglio 4 part. n. 241 sub. 20., indirizzo Via Toledo 348, piano lll, zona
censuaria 12, categ. A/2 classe 6, consistenza 11 vani, rendita Euro 1.903.14
La planimetria catastale & rispondente allo stato dei luoghi.

Il Committente dichiara che l'unita immobiliare non & stata oggetto di

denuncia di variazione

Vincoli
Palazzo Cavalcanti & tutelato dal D.Lgs.42 del 22/01/2004 (ex L. 1089/1939
art. 71 e L. 364/1909 art. 5).

Regolarita urbanistica

Zona A
L'immobile e stato realizzato in data anteriore al 1 settembre 1967 essendo
un palazzo storico del ‘700.

Contesto di zona

'immobile ricade nel Comune di Napali e rientra nella municipalita
Montecalvario — M2, presenta l'ingresso e la facciata principale ad est sulla
Via Toledo al civico 348 ed & confinante con proprieta aliena a sud, con
Vico Pasquale Galluppi a nord e con Vico lungo del gelso ad ovest.

Il fabbricato & situato in zona storica, ad elevata attitudine commerciale, in
un’area semipedonale. Il contesto in cui rientra ledificio ¢ ad alta
concentrazione residenziale, commerciale e terziaria con un discreto indice
di richiesta immobiliare.

Descrizione immobile

L'immobile & ubicato nel Comune di Napoli, loc Montecalvario, alla Via
Toledo 348 in una zona centrale, fa parte di un fabbricato inserito nella
cortina prospettica di via Toledo, nelle immediate vicinanze del quale
transitano le principaii linee di trasporto pubbiico urbano che consentono di
raggiungere agevolmente qualsiasi zona della citta, quali linea
metropolitana, linea autobus, funicolare e trasporto taxi.

La viabilitd non & agevole in quanto trattasi di area semipedonale.

Il fabbricato di cui & parte V'unité immobiliare oggetto della presente
relazione & in pessime condizioni (vedi foto allegate), ne & conferma la
presenza di ponteggi posti a protezione del passaggic pedonale sulla Via
Toledo, a causa di crolli e distacchi di caicinacci. Neila fattispecie, I'unita
immobiliare oggetto di analisi, a sua volta, versa in condizioni disastrose
(vedi foto allegate).

Palazzo Cavalcanti & un palazzo monumentale eretto nel Settecento su
commissione del marchese Angelo Cavalcanti che diede l'incarico a Mario
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Gioffredo. Nell'Ottocento venne sopraelevato di un ulteriore piano e, dal
1945 al 1980, divenne casa di riposo.

Nel 1981 fu annesso alla proprieta comunale e fu oggetto di un restauro
conservative progettato da un noto studio di architettura napoletano
(Vulcanica architettura).

L'opera & in stile neoclassicc e si eleva su cinque piani originari e corte
all'interno.

I 5 facciata & scandita da lesene composite in ordine gigante che inguadrano
le colonne di finestre del primo e secondo piano. Quelle del primo piano
hanno una decorazione con timpano arcuato e finestra centrale posta in una
nicchia decorata a stucco; inoltre & presente una lunga balconata che corre
per tutta la lunghezza della facciata. Le finestre del secondo piano hanno
una decorazione pil semplice. Di notevole bellezza & il portale decorato con
colonne doriche poggiate su un basamento in piperno.

La scala de! cortile che corre lungo la facciata del cortile & articolat
lati coperti da volte ribassate; la rampa centrale & impostata su tr
di riposo e due rampe piu piccole.

Nell'interno ci sono decorazioni in stile neoclassico.
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Durante il sopralluogo si sono riscontrati dissesti strutturali alle murature
ed ai solai, crollo di pareti divisorie e di controsoffittature, distacco di alcuni
infissi interni ed esterni, scollamento di pavimentazioni. A conferma del
dissesto strutturale delle murature portanti si sono individuate aicune biffe
posizionate in vari ambienti della casa. Inoltre grazie al distacco di alcune
controsoffittature sono venute alla luce alcune travi in acciaio per il rinforzo
dei solai lignei soprastanti.

Altresi, si & riscontrata la sussistenza di barriere architettoniche dovute al
fatto che l'ascensore condominiale non smonta direttamente al piano
terzo.

Caratteri tipologici dell’unita immobiliare

Lunitd immobiliare & sviluppata lungo l'asse nord-sud e presenta un
affaccio diretto sulla Via Toledo, su uno dei due lati brev,i attraverso una
coppia di balconcini di esigua superficie. Lilluminazione complessiva &
scarsa, data la conformazione dell’appartamento che é cieco su tutto fronte
longitudinale sud. | vani sono di discrete dimensioni con un’altezza
variabile dai 3,50 m e i 4,00 m. Bagno e cucina affacciano su un cortiletto
interno attraverso un piccolo ballatoio.

Conservazione
Lo stato di conservazione dell’unita immobiliare appare disastroso, sia per
quanto riguarda la sua complessita che nelle singole parti e impianti, necessita
assolutamente di interventi di manutenzione straordinaria attraverso:

- Consolidamento dei solai

- Intervento di cuci e scuci alle murature portanti

- Chiodature

- Ammorsamento cantonali

- Ripresa di intonaci

- Rifacimento di alcune pareti divisorie interne
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- Rifacimento di tutte le finiture (pavimenti, rivestimenti, tinteggiature,
controsoffitti etc.)

- Recupero di infissi in legno

- Rifacimento di infissi interni ed esterni

- Rifacimento di tutti gli impianti

PROFILO TECNICO

Impianti tecnologici e finiture

’edificio & dotato dei seguenti impianti:
- Ascensore (non arriva al piano)
- Illuminazione aree comuni
- citofoni

L'unitd immobiliare, dal committente non viene certificata per quanto
riguarda gli impianti a causa del pessimo e vetusto stato in cui versa.

L‘unita immobiliare non & dotata di finiture accettabili a causa del
disastroso stato in cui versa.

Il bene immobiliare non & dotato dell'Attestato di certificazione energetica
(ACE).

Determinazione della superficie commerciale

Per quanto riguarda la superficie dell'immobile, dopo aver accertato lo
stato dei luoghi ed aver verificato le misurazioni degli ambienti con
misutatore elettronico, si & calcolata una superficie commerciale pari a:

Si sottolinea che la visura catastale aggiornata (vedi allegati) riporta una
consistenza di 11 vani per una superficie lorda pari a 347 mq.

Criteri per il computo delle superfici commerciali
{norme Uni e Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli)

Per il compuio deiia superficie commerciaie, dell'immobile destinato ad
uso residenziale, si & considerato:

a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote
delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali pari a 320,65
mg

b) le superfici ponderate ad uso esclusivo dei balconi,e paria 13,10 m;

ii computo delie superfici coperie deve essere effettuato con i seguenti
criteri:

a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne non portanti;

c) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.
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Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i seguenti
criteri di ponderazione:
a) 25% dei balconi e terrazzi scoperti;

Tabella

Superficie rilevata Coefficiente
Mq applicato

Descrizione ambienti

Mg

Superficie parametrata

Superfici  calpestabili +  pareti 100% 270,45
divisorie interne non portanti

superfici pareti portanti interne e 93,84 50% 46,92
perimetrali

Balconi 13,10 25% 3,28

Totale sup. commerciale

320,65

Totale sup. commerciale mg 320,65

Metodo di valutazione

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immaobiliare di
cui si tratta si & scelto di procedere con una Valutazione comparativa per
attribuire all'immobile il pili probabile valore di mercato.

Valutazione comparativa

In relazione al quesito posto dal Committente e alla tipologia immobiliare di
cui si tratta, il sottoscritto perverra, adottando il metodo della valutazione
comparativa, ad attribuire all'immobile il pili probabile valore di mercato
sulla base delle quotazioni dei valori correnti pubblicati sul Listino Ufficiale
della Borsa Immobiliare di Napoli (4.000,00 €/mgq), nonché dell'esperienza
acquisita nel corso dell'attivita professionale di Agente Immobiliare,
considerando tutti i coefficienti incrementativi/decrementativi relativi alle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immaobile, compreso il
necessario consolidamento strutturale ed i lavori di rifacimento dell’intero
appartamento. Si & ottenuto cosi il valore/mg pari a 2.200,00 €/maq.
Quest’ultimo valore, moltiplicato per la superficie commerciale sopra
ricavata, produrra il valore dell'unita immobiliare.

Pertanto, per determinare il valore dellimmobile in oggetto, si & ritenuta
necessaria un’indagine preliminare sulle guotazioni a metro quadrato di
immohili simili per categoria, posizione urbana e per caratteristiche edilizie,
atte a determinare la quotazione specifica dell'immaobile oggetto di perizia.

Primo valore comparativo

Compravendita immobile sito in stessa zona - Via Toledo, categoria A/2, 107
mg circa (da non ristrutturare).

Prezzo € 300.000,00.
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Secondo valore comparativo

Compravendita immobile sito in stessa zona — Via Toledo 413, piano i,
categoria A/2, 400 mq circa (da ristrutturare), Vicolato dal D.Lgs.42 del
22/01/2004 (ex L. 1089/1939 art. 71 e L. 364/1909 art. 5). Prezzo £
700.000,00.

Terzo valore comparativo

Al fine di approfondire Vanalisi in corso e a dimostrazione della congruita
dei parametri di confronto, si riporta di seguito una scheda riepilogativa
della quotazione immobiliare estratta dalla Banca dati delle quotazioni
immobiiiare dell’Osservatorio immobiiiare dell’Agenzia delle Entrate.
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L'Agenzia 11 tuo profilo fiscale Cosa devi fare Strumenti Dacumentazione Servizi online

Ti trovi in:Homs - Documentazions - Qsservatorio del Mercato Immobiiisre - Banche dati - Quotazioni mmobiliar - Banca dat delle quotazioni immobiliar - Risultate

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2016 - Semestre 2

Provincia: NAPOLI

Comune: NAPOLL

Fascia/zona: Centrale/P.ZZA PLEBISCITO, MUNICIPIO, POSTA CENTRALE, VIA TCLEDO
Codice di zona: B13

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitaziont civil

Destinazione: Residenzisle

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mqg x mase)
Tipologia Stato conservativo |  Superlicie (L/N) | Superlicie (L/N)
Min Max
Abitazioni civili NORMALE 2900 4400 L 6,6 9,9 N
_gdrbl;?z-i-:nl :dl :pT:c;l.{-llm;a;_ ‘};R;h;-\i; S T‘J‘i—ﬂ 7ova -)‘l-lgoih L 5,2 7,7 ]
Abitazioni signorii NORMALE 3400 5200 L 7.7 11,7 N
Autorimesse NORMALE 1800 2700 L 6 9 N
Box NORMALE 2500 3800 L 9,4 14,2 N
Post aute coperti NORMALE 1600 2400 L ] 2 L
Post auto scoperhi MORMALE 1100 1700 L 4,2 6,3 |2

Calcolo

valore unitario di stima (2.200,00 €/mq) x superficie commerciale (320,65 mq) = piu_probabile valore
corrente di mercato 705.430,00 Euro in c.t, 700.000,00 Euro.
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Conclusioni

Il valore dell'immobile indicato potra essere suscettibile di variazioni in piu
o in meno in relazione al periodo che intercorre tra la presente valutazione
e la commercializzazione del bene stesso per effetto di modificazione
dell'andamento delle quotazioni del mercato immobiliare ovvero per il
mutare di leggi o normative che regolano i vincoli locativi o per eventuali
normative fiscali o finanziarie che modifiching l'attuale regime,

Il sottoscritto nel consegnare la presente relazione di stima, correttamente
redatta secondo i criteri pil appropriati di valutazione, ritiene di aver
assoito all'incarico ricevuto e contestuaimente dichiara la completa
disponibilita ad effettuare ogni ulteriore supplemento di perizia in ordine a
specifici quesiti eventualmente posti dal Committente.

La presefite valutazione e riferita al giorno 13/10/2017.

Il Valutatore

e |
/o

e Planimetria (catastali e non)
e estratto del Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Napoli
e visura Catastale

e Fotografie

Pubblicazioni d'ausilio

1. LISTINO UFFICIALE della Borsa Immobiliare di Napoli, con particolare
attenzione alle indicazioni e avvertenze pubblicate per una corretia
applicazione delle quotazioni.
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PLANIMETRIA CATASTALE
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Catasto dei Fabbricati - Situarione al 12/10/2017 - Comunc di NAPOLI (F8
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Variante al piano regolatore generale

ceniro storico, zona orientale, zona nord-occidentale

approvata con decreto del Presidente della Giunta regionale della Campania
n. 323 dell’11 giugno 2604

Norme d’attuazione
testo coordinato

Parte 1

Disciplina gencrale







Artl

Art2

Art3

Artd

Art.5

Art.6

Art7

Art.8

Art.9

Axt10
Art.11
Art.12
Art.13
Art14
Arti5
Artlo
Art 17
Art18
Art.19
Art.20
Art21
Art22
Art23
Art24
Art.25
Art26
Axt27
Art28
Axt29
Art30
Axt31
Art.32
Art.33
Art34
Art.35
Art.36
Art37
Art38
Ait39
Art40
Art4l
Art 4l
Art43
Artdd
Art4s
Art4o

Indice

Parte I - Disciplina generale
Finalita
Attuazione del piano
Elaborati costitutivi
Bfficacia e validita
Trasparenza e partecipazione
Commissione urbanistica
Parametri quantitativi
Categorie d’intervento
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica
Reti di sottoservizi e impianii tecnici
Parcheggi
Parcheggi a raso
Parcheggi interrati
Parcheggi in cavitd
Parcheggi cosiddetti autosilos
Parcheggi esistenti
Destinazione d’uso
Frazionamento
Vetrine commerciali
Notme sismiche e di difesa del suolo
Classificazione delle zone di Prg
Zona A — Insediamenti di interesse storico
Sottozona Aa— strutture e manufatti isolati
Sottozona Ab - siti archeologici
Sottozona Ac— porto starico
Sottozona Ad — agricolo in centro storico
Zona B — agglomerali urbani di recentc formazione
Sottozona Ba — edilizia d*impianto
Sottozona Bb — espansione recente
Sottozona Be — porto di recente formazione
Zona D — insediamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona Da — insediamenti per la produzione di beni e servizi-riqualificazione
Sottozona Db —nuovi insediamenti per la produzione di beni e servizi
Sottozona Dc — area produttiva florovivaistica
Zona B — componenti struttiranti la conformazione naturale del territorio
Sottozona Ba — aree agricole
Sottozona Eb — aree incolte
Soltozona Ec— aree boscate
Sottozena BEd — aree a verde ornamentale
Sattozena Ee — rupi, costoni, cave, spiagge e scogliere
Zona F — parco lerritoriale ¢ altre atirezzature e impianti a scala urbana e territoriale
Sottozona Fa— componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
destinatoe a parco




5. Nei termini previsti dal PAIL, gli afti attuativi ed esecutivi del Prg, da sottoporre
all’acquisizione del parere di competenza el’autorita di Bacino, devono essere puntualmente
corredati da studio e documentazione di dettaglio afferente alle verifiche della compatibilita

idraulica e geologica.

Art. 24 bis
{Barriere architettoniche e sensoriali)
1. La realizzazione delle opere avviene nel rispetto della normativa vigente in Inateria di
aliminazione delle barriere architettoniche e sensoriali, per il pieno inserimento nel contesto

sociale e produttivo delle persone con disabilitd motoria o sensoriale.

Art, 25

(Classificazione delle zone di Prg)
1. Le nuove zone e sottozone nelle quali & ripartifo il territorio interessato dalla variante, con
riferimento alla classificazione prevista all’articole 2 del Dm 2 aprile 1968 n.1444, sono le
seguenti:
zona A - Insediamenti di interesse storico
sottozona Aa - Strutture & manufait] isolati
sottozona Ab - Siti archeologici
softozona Ac - Porto storico
sottozona Ad - Agricolo in centre storico
zona B - Agglomerati urbani di recente formazione
sottozona Ba - Hdilizia d’impianto
soitozona Bb - Espansione recenie
soitozona Be - Porto di recente formazione
zona D - Tnsediamenti per la produzione di beni e servizi
sottozona Da - Insediamenii per la produzione di beni e servizi d’interesse tipologico-
testimoniale
sottozona Db - Nuavi insediamenti per la produzione di beni e servizi
sottozona Dec - Area attrezzata florovivaistica
zona E - Componenti strutturanti la conformazione naturale del territorio
soltozona Ha - Aree agricole
sottozona Eb - Aree incolte
sotlozona He -Aree boscate
sottozona Ed - Aree a verde ornatmentale
sottozona Be - Rupi, costoni, cave, spiagge & scogliere
zoma ¥ - Parchi territoriali, alire atirezzature e impianti a scala urbana e territoriale

sottozona Fa - Componenti strutiuranti la conformazione naturale del tewitorio, desiinate a patco
24




territoriale

sottozoma Fal - Aree agricole

sottozona Fa2 - Aree incolte

sottozona Fa3 - Aree boscate

sottozona Fad - Aree a verde omamentale

sottozona Fa5 - Sito reate di Capodimonte

sottozona Fa6 - Rupi ¢ costoni

sottozona I - Abitati nel parco

sottozona Fe - Parchi di nuovo impianto

sottozena Fd - Parco cimiteriale di Poggioreale

sottozona Fe - Strulture pubbliche o di uso pubblico e collettivo

sottozona Ff - Linee ferroviarie e nodi &’ inferscambio

sottozona Fg — Aeroporto esktente

sottozona Fh - Impianti tecaologici

zona G - Insediamenti urbani integrati.

2. Gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, di cui agli
articoli 3 ¢ 5 del Dm 2 aprile 1968 n.1444 ¢ al titolo I punto 1.4 della Lr 20 marzo 1982 n.14,
rientrano nei perimetri delle zone di cui sono a servizio e sono individuati nella tavola n.8 delle

specificazioni, e disciplinati nel successivo articolo 56.

Art. 26

{(Zona A - Insediamenti di interesse storico)
1. La zona A identifica le parti della citta edificate prima del secondo dopoguerra.
2. Gl interventi previsti nella zona A - centro storico sorp regolati dalla normativa tipologica,
riportata nella parte 1T delle presenti norme di attuazione. Le parti di territorio non assoggettate
alla suddetta normativa sono articolate nelle seguenti sottozone:
sottozona Aa - Strutture e manufatti isolati
sottozona Ab - Siti archeologici
sottozona Ac - Porto storico
sottozona Ad - Agricolo in centro storico

Art. 27
{Sottozona Aa - strutture e manufatti isolati)
1. La sottozona Aa identifica gli organismi architettonici di inferesse storico, sia pre-ottocenteschi
che oito-novecenteschi, corrispondenti alle fabbriche e alle strutture murarie di particolare
interesse sparse nella campagna napoletana.
2. Le trasformazioni fisiche ammissibili devono essere limitate agli interventi di manutenzione

ordinaria, straordinaria, di restauro e risanamento conservative.
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3. Le uftilizzazioni compatibili, oltre quelle di cui alla lettera a) dell’articelo 21, sono le seguenti:

- attivita ricettive;

- attrezzature di infcresse comune.

4. B’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo le tipologie e le modalitd esecutive definite
agli articoli 16, 17, 18.

Art. 28

(Sottozona Ab - Sifi archeologici)
1. La softozona Ab identifica le parti del temritorio per le quali, in rapporto all’accertata e
rilevante importanza archeologica ¢ in rapporto afla permanenza di suoli non edificati, & prevista
la prevalente destinazione a parco archeologico.
2. Le trasformazioni fisiche ammissibili, nel rispetto delle componenti strutturanti la
conformazione naturale dei luoghi, sono le seguenti:
- le operazioni di scavo e restaure inerenti i beni archeclogici nonché le trasformazioni connesse
a tali attivitd, a opera dei soggetti autorizzati o delegati;
- il mantenimento dei manufatti edilizi esistenti, compatibilmente con le finalitd di vinvenimento
archeologico, attraverso interventi di manutenzione ordinaria, sfraordinaria, di restaurc ¢
risanamento conservativo;
- la realizzazione di recinzioni, impianti fecnologici e di sicurezza, manufatti di servizio per
custodia e accoglienza visitatori, ne i limiti di 50 mq di seperficie utile.
3. Le utilizzaziont compatibili sono le seguernti:
- parchi archeologici,
- attrezzature, anche riceltive, nei manufatli esistenti, in particolare attivitd museali e ad esse
CONNEsse.
4. I’ consentita ia realizzazione di parcheggi secondo le tipologie e le modalitd esecutive definite
all’articolo 16.
5. L’esecuzione degli interventi previsti al presente articolo & subordinata al parere preventivo

della competente soprintendenza.

Art, 29

(Sottozona Ac - Porto storico)
1. La sottozona Ac identifica il territorio portuale formato in epoca storica.
2. Le trasformazioni fisiche ammissibili e [e utilizzazioni compatibili sono determinate dal piano
regolatore portuale ai sensi delia legge n.84 del 28 gennaio 1994,
3. Nelle more defl’approvazione del piano di cui al precedente comma 2, sono consentiti gli
interventi conformi al vigente piano regolatore portuale e successive varianti.
4. T1 piano regelatore portuale riguarda un ambito che include il territoric di cui alla presente

sottozona e il ferritorio di cui alla soitozona Be di cui al successivo articolo 34.
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5. It piano & redatfo nel rispetto della normativa di zona e delle seguenti specificazioni:

a) la dismissione di tutie le attrezzature e gli impianti riguardanti ii traffico petrolifero per le quali
si prevede una nuova localizzazione al di fuori del golfo di Napoli, previo accordo con la Regions
Campania e le altre amministrazioni competenti. Nelle more della nuova localizzazione e per il
tempo, a tal fine strettamente necessario, sono consentite trasformazioni orientate esclusivamente
al miglioramento delia sicurezza e dell’impatto ambientale.

b) la concentrazione di tutto il traffico dei passeggeri - crociere, traghetti, aliscafi - nell’area
occidentale dell’ambito portuale, dismettendo lo scalo passeggeri di Mergellina che pud essere in
tal modo utilizzato comne approdo per imbarcazioni da diporto, mediante un idoneo piano che
comprenda anche la rigualificazione delle aree circosianti ¢ prevedendo una sistemazione,
compatibilmente con le esigenze del traffico commerciale ¢ delle aftivitd cantieristiche da
riorganizzarsi nell’area orientale deil’ambito portuale, che consenta la costituzione di una
interconnessione tra trasporto marittimo e trasporto ferroviario in corrispondenza con il nodo di
interscambio di piazza Garibaldi, che include la stazione di porta dell’alta velocitd,

¢) la formazione, al limite occidentale dell’ambito portuale, di un approdo per imbarcazioni da
diporio - valutando a tal fine ['utilizzazione del molo S. Vincenzo - valorizzando in tal modo
[apertura e Ia riqualificazione del piazzale portuale antistante piazza Municipio, che concorre a
formare uno spazio pubblico monumentale pedonalizzato, dalla stazione marittima a piazza del
Plebiscito;

d) Ia definizione degli accessi al porto e dei sistemi di collegamento con la cittd e con
P’hintetland, in cosrenza con i piano comunale dei fraspoxti,

e) la sistemazione defle arec in prossimitd del confine orientale dell’ambito portnale secondo
modalitd compatibili con la riqualificazione che Ia presente varante prevede nelle arce
immediatamente adiacenti, finalizzata a formare uno spazio per i giovani e il tempo libero, a
migliorars 1 collegamenti tra il quartiere di S.Giovanni & la lnea di costa, da riqualificare
salvaguardandone il profilo naturale e valorizzando il patrimonio d’archeologia industriale, a
cominciare da una idonea utilizzazione della cenfrale elettrica di Vigliena da dismeltere.

f) la definizione delle caratteristiche degli immobili ¢ delle preesistenze natirali esistenti in
ambito portuale, in analogia alla classificazione tipologica di cui alla parte II della presente
normativa, al fine della relativa previsione di modaliti d’intervento e di utilizzazioni, non
confrastante con le caratteristiche dell’eventuale valore storico & ambientale degli stessi immobili

¢ precsistenze naturali.

Art. 30
(Sottozona Ad - Agricolo in centro siorico)
1. La sottozona Ad identifica le parti del territorio che ricadono all’interno del perimetro del
centro storico che comprendonc le pid rilevanti unitd morfologiche connotate, nell’insieme, da

sussistente prevalenza dello state di natura o dell’utilizzazione a scopi colturali rispetto
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all’'urbanizzazione e all’edificazione.

2. Le porzioni del ferritorio ricadenti in tale zona comprendono i beni immobili qualificati di
bellezza naturale, aventi valore paesistico, storico ¢ ambientale nel loro complesso e, come tali,
sottoposti a futela improntata a integraliti e globalita.

3. Tali aree sono assoggeftate alla disciplina della sotfozona Fal - Aree agticole riportata

all’articolo 46 delle presenti norme d’attuazione, con esclusione del ricorso al comma 2 dell’art.

4(), ivi richiamato,

Art. 31

(Zona B - Agglomerali urbani di recente Hrmazione)
1. La zona B identifica ]’espaméiona edilizia a partire dal seconde dopoguerra.
2. La disciplina della zona B si applica con riferimento alle sottozone in cui essa si articola. Dette
sottozone sono identificate in base ai loro caratteri distintivi prevalenti, e segnatamente:
sottozona Ba -Edilizia d’impianto;
sottozona Bb - Espansione recente;
sottozona Be - porto di recente formazione.
3. Le frasformazioni fisiche ammissibili sono disciplinate in riferimento alle singole sottozone,
salvo quanto previsto dalla disciplina degli ambiti, di cui alla parte 11 delle presenti norme.
4. B’ consentita la realizzazione di parcheggi secondo le tipologie e le modalitd esecutive definite
agli articoli 16, 17, 18 e 19,

Ait. 32
(Sottozona Ba — Edilizia d’impanio)

1. La zona Ba identifica le parti di temritorio formate per effetto d’iniziative urbanistiche
pianificate, con particolare riferimento ai quartieri di edilizia residenziale pubblica.

2. Le ftrasformazioni fisiche ammissibili perseguono obbietlivo della valorizzazione
dell’impianio wbanistico ¢ dei singoli edifici. Sono ammessi interventi di ristrutturazione
edilizia, senza sostituzione. Gli interventi di sostituzione, secondo il progetto originario, sono
ammessi al solo {ine di migliorare la dotazione di alfrezzature pubbliche.

3. Le utilizzazioni compatibili sono quelle di cui alle lettere a), ¢) e d) dell’articolo 21, Il cambio
delle destinazioni d’use non ¢ consentito dove comporti la presenza di attivitd commerciali al

dettaglio con oltre 40 addetti.

Art. 33
{(Sotiozona Bb - Espansione recente)
1. La zona Bb identifica I’espansione edilizia a partire dal secondo dopognetra, fatta eccezione
per i quartieri di cui al precedente articolo 32.

2. Sono ammessi, ove compatibili con la disciplina delle trasformazioni relative ai singoli edifici,
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Ispezione ipotecaria

Ufflcm Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:49

Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 269013 del 10/05/2017
Motivaziore Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17567

Registro particolaren, 11398 Presentazione n. 53 del 09/05/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO

Data 18/07/2006 Numero di repertorio  10453/14
Pubblico ufficiale  DIREZIONE REGIONALE Codice fiscale 94220470630
Sede NAPOLI {NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 404 COSTITUZICNE VINCOLI LEGALI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sona presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente SOPRINTENDENTE PER [ B.A.P.-P.S.

AE. NAPOLI E PROV
Indirizza PIAZZA PLEBISCITO 1- PALAZZO REALE NAPQLI

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziclen. 1

Immobilen, 1

Comune F839 - NAPOLI {NA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbang MON Foglio 4 Particella 241 Subalterno
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza

CIVHLE

20




Ispezione ipofecaria

~ W}trat% e
Uff1c1o Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16;42:49
Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini
istituzionali n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro genergle n. 17567

Registro particolare n. 11398 Presentazione n. 53 del 09/05/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualithdi -
Denominazione o ragione sociale DIREZIONE REGIONALE PER T BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA - SEDE NAPOLI
Sede NAPOLL (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/31000

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ COMUNE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice ﬁ'scaze 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare aif fini della pubblicitd immobiliare




we-ntrate
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immabiliare di NAPOLL 1

Ispezione ipotecaria
Data 10/05/2017 Ora 16:42:52

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini
istituzionali
Motivazione Altri fini istituziorali

Richiedente SCLLGU

n. T 269013 del 10/05/2017
Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 30136
Registro particolare n. 19368

Presentazione n. 23 del 06/08/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 11/06/2008

Bubblico ufficiale  DIREZIONE REGIONALE
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 400 AUTORIZZAZIONE AD ALIENARE
Voltura catastale attomatica NO

Altri dati

Numero di repertorio  16283/4
Codice fiscale 94220470630

Non sone presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be €

Richiedente

SOPRINTENDENTE PER 1 B.A.P. PER

NAPOLI EPROV

Indirizzo
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

PIAZZA PLEBISCITO 1- PALAZZO REALE NAPOLI

Saggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F839 - NAPOLI (NA)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  MON Foglio 4
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE

Particella ~ 24]
Consistenza -

Subalterno 20




ispezione ipofecaria

; "mtfatﬁz~»
Ufﬂcm Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:52

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n, T 269013 del 10/05/2017
Motivazions Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versala € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale 1. 30136
Registro particolare n. 19368 Presentazione n. 23 del 06/08/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In quahta di -
Dencminazione o ragione sociale ~ DIREZIONE REGIONALE PER 1 BENT CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA - SEDE NAPCLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/1000

Contro

Soggetton. 1 In quahta di -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI NAPOLI

Sede NAPOLT {(NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aleri aspetti che st ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare




[ ntrate’:

Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:52

Servizio di Pubblicitd Immeobiliare di NAPOLI 1

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini

istituziopali n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 30137

Registro particolare . 19369 Presentazione n. 24 del 06/08/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO

Data 11 / 06/2008 Numero di repertorio 16283 /5
Pubblice ufficiale  DIREZIONE REGIONALE Codice fiscale 94220470630
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 400 AUTORIZZAZIONE AD ALIENARE

Voltura catastale qutomatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be ¢

Richiedente SOPRINTENDENTE PER T B.A.P. PER
NAPOLI E PROV

Indirizzo  PIAZZA PLEBISCITO 1- PALAZZO REALE NAPOLI
Dati riepilogativi

Unit negoziali Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F839 - NAPOLI (NA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  MON Foglio 4 Particella 241 Subalterno
Natura AZ - ABITAZIONE D} TIPO Consistenza -

CIVILE

22




; Ispezione ipotecaria
Ufficio Pr ritorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:52

Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 30137

Registro particolare n. 19369 Presentazione n. 24 del 06/08/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualitadi -
Denominazione o ragione sociale  DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA - SEDE NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unila negoziale n. I Perildirittedi PROPRIETA'
Perloquoladi 1000/1000

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildiritiodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st rittene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare




3 Eﬂ,tf%t% h Ispezione ipotecaria

Uff[cm Provinciale di NAPQLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:50

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 1
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 17572

Registro particolaren. 11403 Presentazione n. 58 del 09/05/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO

Data 18/07/2006 Nuhero di repertorio  10453/19
Pubblico ufficiale  DIREZIONE REGIONALE Codice fiscale 94220470630
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 404 COSTITUZIONE VINCOLI LEGALI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente SOPRINTENDENTE PER I B.AP-P.S.
AE.NAPOLIE PROV
indirizzo PIAZZA PLEBISCITO 1- PALAZZO REALE NAPOLI

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soagetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen, 1

Comtune F839 - NAPGLI (NA)

Catosto FABBRICATI

Sezione urbang MON Foglio 4 Particella 241 Subalterne 18
Natura Al - ABITAZIONE DI TiPO Consistenza -

SIGNORILE




Ispezione ipoiecaria

: fﬂtéﬁm o
Ufﬂclo Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:50

Servizio di Pubblicitd limmobiliare di NAPOLL 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini
istituzionali n, T 269013 del 10/05/2017

Motivazione Altri fini istituzionali
Tnizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 17572

Registro particolare n. 11403 Presentazione 1, 58 del 09/05/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Saggetton. 1 Inqualita di -
Denominazione o ragione sociale  DIREZIONE REGIONALE PER [ BENI CULTURALIL E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA - SEDE NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamerte all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi  1000/1000

Contro

Soggetton, 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI NAPOL!
Sede NAPOLI {NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unitd negoziale n. L Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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Ispezione ipotecaria

UfflClO Provinciale di NAPGLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:49

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLE 1

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica esente per fini

|stlﬁuz:'onah e e n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17566
Registro particolaren. 11397 Presentazione n, 52 del

09/05/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizicte ATTO AMMINISTRATIVO

Data 18/07/2006 Numero di repertorio 10453/13

Pubblico ufficiale  DIREZIONE REGIONALE Codice fiscale 94220470630

Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 404 COSTITUZIONE VINCOLI LEGALI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative aile sezioni A, Be C
Richiedente SOPRINTENDENTE PER I B.A.P.-P.S.

A.E,NAPOLI E PROV
Indirizzo PIAZZA PLEBISCITO 1- PALAZZ0 REALE NAPOLI

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1
Comithe F839 - NAPOLI (NA)
Catasfo FABBRICATI
Sezione urbaria  MON Foglio 4 Particella 241 Subalterno
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -
CIVILE

17




Ispezione ipotecaria

hﬁtlat%«

Uf{tao Provinciale di NAPOLI - Terutm io Data 10/05/2017 Ora 16:42:49

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLL 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali -~~~ n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezichie 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 17566

Registro particolaren. 11397 Presentazione n. 52 del 09/05/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetion, 1 In qualita di -
Denominazione o regione sociale  DIREZIONE REGIONALE PER | BENT CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA - SEDE NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1000/100¢

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o raglone sociale  COMUMNE DI NAPOLI

Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per la quotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare
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ispezione ipotecaria

Ufﬁmo Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Qra 16:42:48

Servizie di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 1

Pag. 1 -segue

Ispezione telematica esente per fini

istituzionali n. T 269013 del 10/05/2017
Motivazione Altri fini istituzionali

[nizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata € 0,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17565

Registro particolare .~ 11396 Presentazione n.51 del 09/05/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO

Data 18/07/2006 Numero di repertorio  10453/12
Pubblico ufficiale  DIREZIONE REGIONALE Codice fiscale 94220470630
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTC AMMINISTRATIVO

Descrizione 404 COSTITUZIONE VINCOLI LEGALI
Voltura catastale automatica NO

Aleri dati

Non sona presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente SOPRINTENDENTE PER [ B.A.P.-P.5,
AE. NAPOLI E PROV
Indirizzo PIAZZA PLEBISCITO 1- PALAZZ0 REALE NAPOLI

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Seggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

fmmobilen, 1

Comurne F839 - NAPOLI (NA)

Catasto FABBRICAT!

Sezione urbana MON Foglio 4 Particella 241 Subalterno
Natwra AZ - ABITAZIONE DI TIFO Consistenza -

CIVILE

16




Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 10/05/2017 Ora 16:42:48

Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1
Pag. 2 - Fire

Ispezione {elematica esente per fini
istituzionali n. T 269013 del 10/05/2017

Meotivazione Altri fini istituzionali
Inizio ispezione 10/05/2017 16:40:53

Richiedente SCLLGU Tassa versata £ 0,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 17565

Registro particolaren. 11396 Presentazione n.51 del 09/05/2008

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualithdi -

Denominazione o ragione sociale  DIREZIONE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA - SEDE NAPOLI

Sede NAPOLI {NA)
Codice fiscale 94220470630
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaguotadi  1000/1000
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione saciale  COMUNE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80014890638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittedi PROPRIETA'

Perla quotadi  1000/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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TITOLO Di PROPRIETA’




Premesso che, con atlo n, 3362 'del'12.5.81"

. 1o Giuntag Regionale,
in altuazione della L.R-, 11.11.1980 n{65, deliberava if trasferimento al Co-
mune di Napoliz==== delle funzioni, del beni e del
personale dell'Ente  Casa di Riposo "Giuseppe Signoriel{ocon sede in
Secondigliano (NA),;

Visto il parerc favorevole esprosso sulla succitata deliberozione n. 3362 dal~
fa Vi Conntissione Consiliaee tefla seduta.del 24, 6,481,

Vista, aftresl, la detiberazione n. 5703 del 30,6, 81==== , conla
quale sono stati forniti | chiarimenti richiesti dallo C.C.A.R.C., munita del

vislo con provvedimento n, 11349 del 14.7.81
Ritenuto di dovers! fissare al 36.7.81 la dota di cuf avrd ef-

fetio l'estinzione dell'Ente ed eniro lo quale dovranno avvenire le consegne
amministrative al Comune di  Napoljzz===

Visti gli artt. 4 e segg. della L.R. n.65/80;
Su conforme proposta dell'Assessore uf Servizi Sociali}

S D E GRE TA
) 'L’I:n(eCasa d: R:poso ”G:useppe SIJOOF'IEHO ====, gon sede in napoli==z.
& estinto a decorrere dal  30.7.87;

Entro tale data, l'ergano di liquidaziane effettuerd le consegne amministrati-
ve al Comune di Napoliss=z==== . destingtario deltle funzio- .

‘ni dei beni e del personale dell'Ente Cusa di Riposo "Giuseppe Signoricllo;

{{ Comune di Napoli======

subentra all'Ente soppresso in tut-
ti i rapporti giuridico patr'imoniuh'

con {'osservanza delle modalita, dei limi-

ti ¢ delle condizioni di cui agli artt, lJ 5,6,7 e 8 della Legge Regionale 11 no-=

wvembre 1980 n. 65,

L ‘Assessore ai Servizi Sociali & mc_amcato della esecuzione def presente de-

creto che non viene inviato alla C.C.A.R.C. in quanto atlo meramente esecu-
tivo, _ '




L ¥ . o ‘ - .
Leew o =wagi i 5/4 ci detto fubbricato mi dprpartengono ulla Cuoa ai Bijogo E
A

et

toa

e

;. .Che,come si b gil detto,sono stutl attrioulty vulori i grian lunga in=

e e e o i.l:rv;-)',. !l

IRVINTARIO E VALUEAZIOHE DI'Y BLHY "OBYLY

DELLA CGABA LX RIPO[Q ® G.Blgnoriello® 4
PUCGA 13.GLI ABKU .21 8 (Secondigliance )

mﬁ:ﬁs.ﬁaaazmgrﬂwmumza E

Per incarico ricevuto dul Comninsurio IFrefettizic della C(asa

poso U, Lipneriello con sede in Napoli alla vim ;o traversn lLuen de:

#li Avxuzzi,d ho Iroceduto all’inventario e valutuzione ded Leni mos

bilt ed imaovili di frogrletd del suddebto Inte,

1 beni mobili wonu coBtituiti du tutta 1'uttrezzatura nroeyguris

pey il funzivoumento gella CaBus di Rijoso { letty conpleti Ji rete, E

muteraﬂui,uudciui,lenzuolavledegg,uuuuu;ni,axmadi,uadiepvaulznn Qi :
Coprunzo e du glocu,nedadite vuriu,credenze con relativo Vaaelleoe, codaa !

‘Serim,cucine 8 gas ed 4 tuocco con il relativo reatolame, Ltuvoll ey !
" a cind,currelli trasporta tori per vaunde,rzigorireri,uculu.cun,arz

rodd vuorl ullure Per la Chiewu con rel ULivi vancni, conledsiuinnli; juas

dri a seibue;stbreszy tura ber dulw wedica con relutbivi Lrrveletiy Ler
'_medlciné,latto prery Visite mediche;utbreszature per Gillicio cou aruwadi,
Tsorivanie,mnechine au scrivere e calcolutrici) ,

la elenvazione conpleta ber Uipo e quuolits & ptute rliort -ta in elence
"m purte e 1'iuporto conyleto di tele mjparecchin.ture ammontd 8 lire,., °
" eevsss  euocluge il couto del materiule(rete,isteravyi lenzuwlu, pi= ,

Gluls e vow e donna, 1nduwuenti dntind,duti dul inistoro degla Internd

1 beni imaobili done cos bt tultis '

. a) da Canbinati, terranet ¢ quartini fuecenty jarte del favoricuto - in

Hujcli alle via Xowma 346 . "
b) fubbricuto wito. in N.poli ally viu luca cepli Abruzzi. i (Seconuis
linno) : ' o

¢) fuobriento aito in Nu,®1i alla vius 2° traveren Lues Gezli Abruzzi 8
destinuto a Cusa df Biposo per vecchi =uomini e donne =
. @dw Terreni miti in Nupedi (Secondigliano)con ingresso dul vicolo & fror
L te del corso Yuaberto ., - SEEER
For opni singoloe crupite wi & provvedute con 1. tresente relizione,ad w
Uunu deucricione della sud consiutenza ed alla rel- tiva valubazione, fatte
ton oriteric ui vileri ridorri genza trner centu delltutiu.le undumens
T bo del meroutumvulutuziunc,quindi,mulLo Frecenziale e fatte unicumente
ber wocarture il valors putrimoniale dell'Inte che non }a Tind Speoulus
tivi,ue clie le renaite Bervoho al munteninento dell'iuptzio che per.:
volere del oefunto proprieturio eig. Giute;,e ~igncridllo, '

_FASHRICATO V1 LUCA .40

e ger tubtil i cespitd fucenti purte arl ‘detto fabbriceto s o indicuato
11 riferihento catuwtule,l. renoita Catuutbule bupe,lu renditu cubastele
aggrornvta,il canone annuo di affitto 8 conseguentemente il valore

che wi & creduto attribuire, ' S
Uccorre precisure che non' gempre la renvit, ricavaty dull®uffiito da
... tidecun cewpite corriupundc,cuyit;liz:;ndslu,ul valdre del ceufite,un=

g

feriore a quelli reali. .
Cid perchd molti cespiti sono ag Paffitto blocecate" ‘o la Cawu di ripoeso,

' .- . s . .

e s - e

s R e e e U .F__w...:..,,.__,mm._.m.\.,j' :
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gl fine di locure quri cesplid rimigti oritti,hu creduto dara in & -
fitto tull ceapiti a prezzo ridotlo,vvbligindo, pero,il voncublore

g provvedere & proprie opese olla miptemizione dei ueriini onde Yans
derli conforteveli.A tal proposito b 41 cagso del guartino a dinistra
del 3° pisno,il quartino al centro del pirunexottolo del 4° piuno,il

guartine a tronte dell'ultimo rumpunte delle smale puste & 5° pianogzs

FPer cid che cosbitbuisce il oriterio Besul b0 nella valuwazione ded
aingolil cesplti s8i creduto dure un valure prudensiale di lire 50.400
a8 me tro guudrato per i locali cuntinatijun vualore variuvile dulle
lire 100, GCO 8lle lire 15U, 0OU0 per 1 locald % rranel per uelbro quis
Gratu ed un valure variubile dalle lare te bl WU alle lire 3,500,000
p-r vang,a seconda dellu espouizione,ld graude.ca & 1o conforua.slone
del guartino di cui il vuno fa jpartbe. o

Puld wvalury sono di gran lungs rufleriore inferiori ui valoxd otiuvas
li,specie ge pi tivne conto chie 11 fuburicuto che hv un cerutbtietre
monunentule, conbraito alcuni ssooll £, £2 belln moptra ¢1 ve nellu
pirada prineipule uella cittd e che inoltre i singuli vuni hunno

whu superiicie puperiore alla noraale ed una altez.a di oelire 6 nes

tri e che sleuni vani henno uncora gli afireusehi gelllepoce.

Oltre alla degerizione guusi dettugliutu del pinfoli yuartini,si &
redatto un prospebto riepiligativo ded dubi cubtusball e del capone
annuo di uffitto e del relativo valore. .

5ia nella elenouzione dettugliatu che nel pro;petto si b gepuito 17
oruine cronologico delle tabelle millesimuli vigenti nel fuvbricato,
indic indo anche nel prospebto innanzi debto 1l vulore millesimale
atbribulto ai cinguli ces|iti,

Tu usnto innanzi detto ol rileva che 11 valore comylessivo dei uveopls
ti facenti paurte del fubbricato che sl ajrurtengono t#lla Cusa di Hi=
pouo "G.ulgaorvello™ ardaontu o lire 333..500.000,valore gquesyo infes=
riure 41 viilore atvtuale, ’ :
Buotl pensare che lu superficile complesuivu dell'intera preprieti:’
fucenble purbe del tubbricato in parola namopta a me tri guadrati 3,700
e pertunto 11 couto di vostruziovne d gari o lire 110,000 u wg,quundo
i1 preszzo Ghtuule di vendita per fubbricuti costruiti se non in pes=
riferin ma quaul sl aggira gulle lire 250/300,000 a mebtro yuudrato

_ed 4 yuartini sono cogtituiti da vani di lmitata supsrfice e di altes

B/tonon guperiore ai wl 3,00
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Tewcrizivne dei cei, iti facenti jarte cel fouopis
cato via Loma 310 e cougepdente valabasicle.

A/t = CANIINATO riportato in cutusbo ul nuwaere di i ppa <bl sub 20,
con ung rendita catustule apglornatu di lire 571 1leb,avente
una altezzu variublle dai wl 2,70 a ml 3,00 ed una puperficie.
eftfetiiva di ecirca my 130, lenuto conto aelln ubicruione 8i pud
dare un valore di lire BLOLO, buu{e ttomrlioni) o

_A/?bism TLARARED con ingrwnuo‘du via i Gallu);i n.2 riportuto in.ca=

tanto a)l n.23Y di mappu,nuu/t con unn rendita c:tautuleouuﬂiorz

du@ mgompuarti,uno dei uali du uccesuo al sottustunte souffinius

Fla)

v : s : e . Lo
Z putuy di lire 205,600,dells guperficie Gl olres 30 my,0iviso in
>
!

] to wvents una superficle di eiren ;U wmg in quunto szao peunti=
Xy

o]
) nato 8 gottostunte Lu purte vl cortile del fubbricato. 1l ters
\.F {

B

yaneo in purolu prende aris e luce dgalls partd d'ingregso,mens
M%ra 1o sosntinute prende aris e luve du lustriere ponte oy via
#lluppl.iyg
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Ui ettribuisce al cewplte in puxolu “n vilorxe di lire Y, 000,000
{lLire Ottomilioni ) _

A/B s TERRANRY interno con ingreswo sis da destra del cortile del fabbri-=
cuto ohe da via Galluppiyriportate in cotamto al n.x41 di mupra sub
10 avente una superficie di mg 35 con una rendita cutaptale di lire
133.@U0prende aria e lucesia dalla porte dlingresne jesto nel corti=
le del fuburicate che da via Gulluppi.E' adibito a dejouitoysl pud i
dure un vealore di lire 5, 500. 000 (c;n4ueﬂllion1c1n1uecenhenlla) :
-~ A/9 m TERRANEO a sinigtra dell'androne;riportato in catasto sotto i1 n.
241 di mappa sub/8;ha una super1101e di cirea my Y, Espso & improduts
tivo 4in jyuunto & destinato & guurdiols della Lortineriu, pur BLpdrbes
nendo in proprietd assoluta alis Casa di Rijcso,5i. da un valcre di
lire 500,000 (cinguecentomila ).=

A/10 . TERRANYU interno con ingresuo a sinistra del cortile,rijvrtato in
cutusto al n.@41 di wmappa sub U.lenaita cntustule nggiornuta lire
" 1R130.060. A1 detto terranec ® aunersny uno escuiingbe ul Juale gl acce
de mediante lua disceun di txpe gradiui.ls purte u pAANU Lerra Do ouna
superilcle di my 65,mentre quells scantinata ha una superticie di m.,
<70 ed & munitu perfino di un gubinctto.Cutustulmente v annesso unehe
. un piccolo locale terruneo della superfive ui my 11 che, pur esuendo
: . 4i proprietu assoluta della Capa di rijveo,atbuslmente coutituisce wu
unn dipendenza cell'abitizione del portire,lertanto,mentre al terra=
neo ol di un valore di lire 14,600,000 conprensivo dello gcantinato,
al looale unnesso 8i di un vulore di lire 1,H0OU, ULY pconplespivamente
quindl un valerae di lire 16.000. Q00 (sedxcxmxlloni)

A/}z 13= Can ingreaso da vico Iungu Geluo ei trovuno 4 1ocu11 terranei con
i+ una superficie complessiva di circa 6O my ed una altesza di ml 3,80,
. Due del debti locali sono a fronte strada,mentre ;1i altri die gono
v - . & fronte del cortiletto interno del iabbrlcuto via Dowma 346, Vi & un
gubinetto posto su di un pensile,]l loculi innanzi detti sono tacil=
merite diviwibill in due terranei aventi ciusuuno un locule a fronte
gtruda ed un. altro all'interno, Ui di un vulore ci lire 10, UUO. 000
per cluvouna coppla di terrunei quindi un vulore comylerusive ai lire
20, 000.000 (ventimilioni ) Bono riportuti in c.tusto 1 n «i IR pRa
241 sun/o o sun/7 con une rendito complessiva agytornutbn di L, 5L0277
A/14 a A fronte ael cortile principule vi scuo oue Joenll eottosculu,uno de
quali dit accesse al cortiletto interno del fubbricatoshanno una aus=
perfiicie ui my 36 circa.Non risultuno accutbastati,nu il compilatore
della tubells millesimale ha mteriouito u t 1i ]GLojl un: v.lore mil:
legimule di 3,98.Vi & infine un ultro lcec.ale dellu superfice di cires
tepy 7 ohe uverve di accenso aull'uscensore,unche enso non accabistato
sebbene siu di proprietd dells Cusa di ri.oso.A tali loculi terrunel
gl di un valore di lire 1 750,000 (un millunesettecentoc1nquantamila

-t e e, o e g Pt o e p maemim & n ra

4

~A/1% .= D4 una suqlettd poata a.sinietra del cortile e sottoutunte alla .seals
. - brincipsle sl uccede an un piccolo quurtinoe josto u Linno amuezzd to
i¢e - accabtanbato s0Lbe L1 numerco di mupps 241 subs )3 gun unu rendita oms
v tuetule di lire 48.060 aggiornuta.ksno & couptituito da due vuni sens
za arin e luce addosaato ul terrapieno e da una cucina con relativeo

v, gubinetto ohe guarda nel cortiletto 1%q€; 0 ael fabbricuto.sebbene d» -
: ' C
=~
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.fl propeietd senoluta della Case di Ripovo dotto Ceapite @ adibito
ad ablbtazione del portlare.Di coumune secordo bra i condomini guenti
gu 03 unroanone annuo di lire 600,000 edrriviondune lu et ia rape
-;z'porto al valore milleninule gda ciuscun condominoe attribul to, A1 cegpl:

-4 te in purolm 2 pbtabo atbribulto un valore di lire 3, QuU, UL {diconsi
£ 1ire bremiliont ) . _ :
. ) .

/16s Dully stesea scale inmanzi detta mi accede ud un quurtine coumposto d :
. 5 vunil ed accessori,di cui tre vani con affuccio su vin Pous,mentre

£l altri due vuni,cucina e bugho prendono aris e luce cul cortile
del fubbricato.k? accatastuto sotto il numero di MApre 241 gabn 14 co
un rendite catustule aggiornata di lire 271.650L031Y fitto unnuo che
ricave smaonta a lire 1.080, 000,51 da al cespite wn vulore di lira

20, 000, Q00 (Ventimilioni) ‘ ‘ :

T= Llulla seculs princijale si accede ud un gquarbtino sito a piano E P Ao
to acgﬁtuututq Rotto 11 n.edt di wappa sub 1% con una rendito citinl
Te ab Tive 3, 04¢C (valora applornate);il fitto annvo effetcive & di
Lire 1QUDGQU, Tetto Juurtine o costituiio da Y vani aventi unw ulbezm
di-ml 3, 30, I'ye vani sl affuccisno su via ‘Huma,une uu via Galluppi ed
ut ut o vuno wi abfuccis sul cortile.Oltre ulla cucing con affuccis
g ¥le Gulluppd vi & un piecole gabinetto svenza uria & luce.

31 » bBtribuioce un valore di lire 20, 000, VLU (Lire Verttimilioni )

8= &N yrusieguo nl detto quartino indicutbo con A/17 vi & un ultro JUUTE
- nouccatustato con il n, 234 44 muppa sub 11 d con une rendita cutag -
le aggrurnaty di lire o5, 480, betto quartino ul quale wi sccede unch

dal fabbricute via Gallupri 4,8 coutituito da 6 vuni utili <i cul 4
rifacoivne wu viu Calluppl e vico Lungo Geluoo e aue vani pi uffaccial

pul cortile del tuvbric.te via Gulluppl;le cucing e puoinetbto vl uff

oliuno sul cortiletto interno del faburicuto via Noua $1d.Abttualiente

da una reudita effetbtiva di lire 552, 00U, Ui uttriouicce al quartino .
un valore di lire 15,000,000 (sediciniliond)

zas  Allluncato s detto quartino,ms con mccesyo dal Fabbricuto via Gallup
KL 4,vi 0 un altro quartine clhie non & gtuto,yrro,conpreso nelle fuve
' le millesimall del fubbricato viu Roma 34c,in guanto £ parte del ful. .
bricate vim Gulluppi.ksso & accatastuto Botto 41 n.23Y di mapyra con
una reuditu cutastale af lire 1:8,%1¢ (vulore agglornato) ed uns ren:
dLtu effetbiva di lire 60U, LOO. L® compoutly di tre vani con wifuccio
BuU via Gallnppd Lwigo Gelso e cucina con offaccio sy via Gulluppis il .
puvindtto 1Tiveo di aria e luce.U$t attribuisece ung valore di lire ;
10,000, 000 (diconsi lire dfieciniliony ). = o S
Ve Appartawento a I° piuno a ceubra del plunerottelo sotto i1 numero di
- M ppit 241 8ub 16,con una rendita catoatule dguiurnata di lire S16.420
ed unn rendite effettiva di lire o4U. ULO. '
Lego 8 oobposto da sette vani utali oltre noveggori & 2 vani in pion
ammezzibo con ingresso dnlle atesse Hprartenento,lue vani altre a qui |
lo in pisno unmmezzuto si affaceiuno au vico lungo Gelupiun vano ui afs
facela su via Rome;la sulu d'ingresuvo,l.. cucinu ¢ 211 sceennori si
affacciuno sul cortilesto interno del fubvricaboyun vano ei affudcia
AUl cortile principele del faburiow ue vuni sono privi di uria e
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§i1u66481 attribuisce un valore di‘ lire 35,000,000 {trentacinguenilioni},
ﬁ; Appaurbwmenlo a8 primo piano a sinintra del pianerntinlo,acentantato ..
/ sobbo il n.241 41 mappa subiT con uné gendith cataptale ageiornnbn di.
lirve 498.960 ed una rendita effettiva di lire 516,000, E' coslituito
‘da un gran salone con due balconi su vis Roma,da altri 4 vani con
affaccio su viam Roma,un veno su via CGalluppi,un vano su vhstile del
fabbricatojcucina ed accessori' su via Galluppi.L'altezza dei vani &
di oltre 6 metri e la soffitta del salune & affrescata con disegni
dell'epoca dell'impianto del fabbricato.Le stanze che guardano su via
Romu ‘Mtanno anche un disjmpegno (corrideio} pensile che guarda sul cor=
tile del fabbricato.Si attribuisce un valore di lire 35,000.000 (trens '}
tacinquenilioni ) o : o

LR

1 Apyﬁrtﬁmento B 29 piano a drstra del pianercttolo-accuﬁastato sottO'i;_‘ 

n. 241 di mappa sub/18 con una rendita catustale aggiornata di lire
1,618,200 ed una rendita effettiva mnnua di lire 1,200,000.E' coestitul=
to da nove vani ed accessori oltre a 4 vani su un plano ammezzato chm
accesso da una scala interna dei detti quattro vani uno & adibito ad
urin vasta sala da bagno.l'altezza dei vani & di cirer sel mebtri per !
quel vupi che si affaccianc su via Roma ed una altezza di cirta 4 ml .
‘'per i vuni con affaccio su vico Lungo (elso e sottostantl ai vani in
piono ammezzato,Del nove vanil costituenti 1tappartamento, tre vani si
affucciano wu via Roma,due vani oltre a quelli in piane ammezzato 8i
affeceiuno su vico Lungo Gelsojcucina e mervizi si alfacciane sul cor=.
tiletto internc del fabbricato.Le stanze che guarduno su via Homi hans
no un dinjmpepno=veranda con affaccio sul cortile princijpule del fabbri
tosau tule disimpeguo 8i trova anche un terzo gabinetto,Si attribulgce
- un valore di lire 50.000.000 (cinquantamilioni)

. . . ! L

—

s

22 Apyartumento a 2° piano 8 ‘Binistra del piancrottolo accatastato sotto ||
41 n. 24! di mappa sub/1Y con una rendita catastale aggilornata di lire |
41319, 600 ed una rendita effettiva di lire 3. 380, 000, B! costituito da :
due varl 8 fronte di via Roma,3 vani su via Galluppi,due vani sul cor= |
tile principale del fabbricato ed un piano emmezza to di 4 vani con !
_atffaccio su via Galluppl dove si affaccianc anche la cucina ed il gabi:
nebto,la sala d'ingredso si atfaccia sul cortile, 51 attribuisce una va:
¥ lore di lire 35,000,000 (trentneinguenilioni) '

(IS

R

/23  Appartamento a terzo piano a destya del jianerottolo,accatastato satto
" 41 n.p41 di mapps sub/20 con una rendita catustale di lire 438,960 ed

“une rendita effettiva @i lire Y60.000 costituito da otto vuni,sala,

‘gucina e bagno,con affaccio yper due stanze su via Roma,due stanze su
vico Lungoe Gelso,un vano sul cortile del fubbricato,cucina e gservigi ]
igienici con affaccic sul cortiletto interno del fabbricato.5i atiribu .- |
moce un valore di lire: 30.000,000 (trentamilioni)

+

.. di cul due si atfacciano su via Roma, dues eu via Galluppi uno sul cort
LI (e

1e dove Bl affactiano la cueina ed il gabinetto.F' accatuatato motty
.0 41 n, @41 di mappa sub/22 con una rendita catastale aggiornata 34 lire

attribuis .g@

R

/26w  Quiartino & 4° pisno a ginistra del pianerottolo costituito da B vani .'l
|

]

i
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p@?ﬂ Quurting o 4o plano posto al centyo del pruanerottoloe centituito dn
£ Bebtte vani oltre ingresso,cucing e due piceold ghibinettisaconty
‘jJ Baabnbto potto i1 n, 241 di mappa sub 23, Luye vini wi affaceione, st
Y trovervno un piccoleo terrazzine mu via Romig tre vani hanno Tuce ed
' gria da luni ingredienbi,un vano si affaccia syl cortilie del i{ubs=
bricuto dove si affacciano anche la cucina ed i gabinetti. Da una
rorta si accede al Bottotetto parte del quale & di Hroprieta dell’
Ente,Ha una rendits catastale aggiornata di lire 284.040,1a rendia -
tu effettiva & 41 Mire . 200, 000, Si attribuisce un valore di lire i
208000, 000(Lire Ventimilioni‘ ‘ :

DL . B ' T
. .

. . - ' . A
A/28=" Juartino posto all'estremo linite destro del paEmerottolo; b cogtiss
tuito da 4 vani ed 8ccessori con affaccio per due vani a fronte dj -
vico Lungo Gelso,cucina e bagno sul cortiletto interno del
gatd,zli altri vani hanno luce ed aria attruverso un dwie ingredien
o Ee. EY rigortute in catasto al n,249 4i nappu 8ub/24 rendy tu Cu ta=
. 8tale agoiornuta lire 248, 480, rendita effettiva di lire 661, 0LO,
' el atiribuivce un valore di lire 1§,OUO.UOU(quinuicimiJiuni) '

U

] U . el . . -
A[29a|*Quartino 8 5% pilano di fronts alls scula costituito da 4 vani eqd
v )y Becessori con due vani aventi aifaccio su vieo Tungo Geloo,un vnao
- . BUl cortiletto interne del fabbricato ed un vano co

A/30= " Quartine a 5o piuno con ingresso dall'ul timo raipante della scala,: -
; ¢ .. costituito du 5 vani,dccessori e terrazzo a livello sul qui,# gi
affacciano due vani,gli altri vani e gli accessori un affacciano -
sul terrazzo del limitrofo fubbricato.Accatestato sotto 11 n, 241 |

£36.700 ed una rendita effettive di lire 528, 000,53 atiribuisce un
valore di lire 15,000,000 (quindicimilioni) .

+ 81 praticabile,il coupilutore dellan tabells millesimale ha attribui
o to millesimili 3; 1481 pud @ titole di ri

lire 1.500.000,e¢ come gi e gid detto al detto sotbotetio i pud
acgedere dal quartine int. 27/A

Le condizionilloqabiva dei quartini innanzi dctti,riportap
tite cataptale 97.637 =sez, Monteculvario = feglio

perchd molti inquilini che pagane £itti bloeeuti,humno &,
i lavorilnecesgari Per rendere i quartinj conforteVo.,Qﬁ

Sdoe 1 P
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*IABBRIGATO VIA _DUCA DEGLI ABRUZST, 92 \2 )

Il faobricato in ogretto & costituito da un pitno tenm
alavaziona,ooperco barte s tetto e parte a terrnzzo eil™g
eatamto alla partita 57,634 in ditta "Caga di Ripogo G,
usufruttuaria Maris Cristins Signoriello =foglio 7
di mappa 347 (ex 258) sub da 1 a 15,

Ded locald o pianc terra d

SIHGHUH LICLOwe
(ex 4) sotto i1 n,
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1. tutel alla papsivi-
4 =sono_discrete anche '@

Ue Bolio & fronte stradg con aftfaccio versg ilf?"
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Scopo della riunione e

tive zl Comne 41 ilanoll deWJ'OreTx Pia —Cﬂsa di Riposc ! Gluseppe Sizno-—

riellp"- getinto & GeCoTYErE dal 20/7/'81 in ottemreranta del desecreto del

o . 2 A E3 S AT '
Cregifente delte CIunTa nefiowmiLs della Carpania n. 12211 del 2u/7/767, conm
contestunle ToRSEZENLO delle fumzioni, dei beni, del versonzls e del ray-—

m671 allegati al rrospeiiv @ SUO TETRO

[
- ’ s ".
Lrasmessi 21 Cumane, o1 sensd dell'sart, 3 jella L.R. 11/11,772C n. 65.
tto del verbale di cassa, alla az.ta o ' , d& ouas

c.lvae, ~vViIamente, verifice 42 parte dell'V

ficio .4l Resioneria del Comune.
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Venzone affidati. al Segretario Generale dell'Brte tutti gli atvi ai
vificio di cui sow
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