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2. Descrizione e identificazione dell’'unita immobiliare

2.1 Caratteristiche estrinseche dell'immobile

L'unita immabiliare € un appartamento ubicato al piano primo interrato di un fabbricato sito nel
Comune di Roma con ingresso principale in Largo Bradano, 4 e realizzato alla fine degli anni
quaranta nel “quartiere Trieste” in un'area urbana de! Il Municipio del Comune di Roma nell'area
centro-nord della citta. | confini del quartiere sono costituiti, sul fronte nordoccidentale, da via
Salaria, su quello sudoccidentale da viale Regina Margherita, su quello sudorientale da via
Nomentana e su quello nordarientale dal fiume Aniene, che separa il quartiere da Monte Sacro,
al quale & unito tramite via delle Valli, che sovrappassa il fiume con 'omonimo ponte.

Confinano con il quartiere Trieste il Salario, a! di 14 di viale Regina Margherita, il Pinciano, al di
la di via Salaria tra viale Regina Margherita e via Panama, il quartiere Parioli, at di la di villa
Ada, il nuovo quartiere dei Prati Fiscali e Monte Sacro, al di 1a dell'Aniene, e il Nomentano, al di
[a di via Nomentana.,

La prima urbanizzazione del territorio avvenne con il piano urbanistico del 1809 ma il quartiere
nacque ufficialmente - con il nome di Savoia dalla vicina residenza reale (oggi Villa Ada) - agli
inizi del 1926.

Nei primi trent'anni del secolo scorso la zona mantenne la destinazione a edilizia residenziale di
qualita, se non di lusso. Negli anni trenta comincia invece F'urbanizzazione intensiva con la
costruzione di grandi condomini non privi di pretese che vennero costruiti sulle aree di vilie
lottizzate per questo scopo, come Villa Lancellotti e Villa Chigi: abitazioni destinate agli
impiegati statali o edificazioni concesse a cooperative. Fra il 1924 ed il 1930 viene costruito il
Parco Nemorense (o Parco Virgiliano), ideato come polmone verde per un quartiere ornai
intensivo, inaugurato nel 1936 in occasione del bimillenario virgiliano.

In sequito alla nascita della Repubblica, ne! 1946 il quartiere prese il nome Trieste dalfomonimo
corso che ne costituisce la via principale.

Negli anni settanta la zona fu protagonista di una nuova speculazione edilizia.

Il palazzo, composto da un piano interrato, un piano terra con abitazioni e negozi e 5 piani fuori
terra, si presenta in discreto stato manutentivo. L'impianto di illuminazione del vano scala,
I'ascensore e I'impianto citofonico presentano caratteristiche di realizzazione efo adeguamento
risalenti al periodo di costruzione. v

Lintero edificio & identificato al Catasto Fabbricati di Roma al foglio 570 part. 203.

2.2 Caratteristiche intrinseche dellimmobile

L'edificio & di tipo civile ed & realizzato con metodi tradizionali: struttura in c.a., facciate con
intonaco tipo terranova e rivestimento in pietra solo al piano terra. L'androne & rivestito in pietra
e legno, mentre le scale sono intonacate con gradini in marmo.

L'edificio si presenta in normali condizioni di manutenzione e di conservazione com patibilmente

con la vetusta e la dotazione impiantistica & quella coerente con una costruzione di tipo civile.










































